


 

 

 

 

 

 

 

 



گارش مقاله نامهوهی ش   ن
  باشدمیتوسعه پایدار شهری ای رشته و مطالعات بینشهرسازی  معماری، نشریه در زمینه پژوهش درموضوعات. 

 د.نو یا همزمان برای نشریه دیگری فرستاده شده باشای به چاپ رسیده ارسالی نباید قبلاً در هیچ نشریه یهاهمقال 

 و با رعایت اصول و آیین نگارش این زبان باشند.ها باید به زبان فارسی مقاله 

  پس از نظرات داوران با هیئت تحریریه نشریه است ،برای چاپ در نشریه هامقالهتأیید نهایی. 

  نویسنده یا نویسندگان است عهده به در مقاله شده مطرحمسئولیت مطالب. 

 های دریافتی بازگردانده نخواهند شد.مقالهها آزاد است. نشریه در پذیرش، رد یا ویرایش محتوای مقاله 

 ها باید حاصل کار پژوهشی نویسنده و یا نویسندگان مقاله(Research Paper) .باشند 

 مقدمه، روش  کلمات کلیدی، ،فارسی چکیدهعنوان، نویسندگان،  چکیده مبسوط انگلیسی، هایباید دارای بخش مقاله
 فهرست منابع باشد.ها و نوشت، پیگیریتحقیق، بدنه تحقیق شامل موضوعات مختلف، نتیجه

  خانوادگی نویسنده )نویسندگان(، عنوان  نام و نام ،های کلیدیعنوان مقاله، چکیده فارسی و واژهصفحه اول مقاله باید شامل
 . الکترونیکی نویسنده )نویسندگان( باشدپست تلفن، نمابر و )رتبه علمی(، آدرس،

 کننده محتویات نوشتار باشدعنوان نوشتار باید کوتاه، گویا و بیان. 

 کلمه نوشته شود 5 تا 3از چکیده و بینهای کلیدی مربوط به متن و عنوان مقاله بلافاصله بعد واژه. 

 ه، هدف، چگونگی پژوهش، ألها باید دارای چکیده فارسی و انگلیسی باشند. چکیده مقاله باید شامل بیان مسمقاله
باشد. آمده دستویژه نتایج بهکننده تمام مقاله و بهتنهایی بیاناین بخش باید به. های مهم و نتیجه باشدموضوعات مقاله و یافته

 کلمه است. 700-1000چکیده مبسوط انگلیسی  .کلمه است 250-300اندازه چکیده فارسی و چکیده انگلیسی حدود 

 های مقاله از قلم )فونت( جهت تایپ متن مقاله و عنوان قسمتB Zar استفاده شود. 12( و )سایز 

  صورتبهدر صورت نبودن معادل فراگیر فارسی برای واژه خارجی، آن را به زبان فارسی نوشته و اصل واژه Footnote  با
 آورده شود. 10 ضخامت با Times New Roman قلم

   صفحه 20تا  15بین تعداد صفحات مقاله A4 ()متر، حاشیه صفحات از بالاسانتی 1، فاصله بین خطوط با درج شماره صفحه 
 .متر باشدسانتی 5/2و طرفین  مترسانتی 2متر، پایین سانتی 3

 نامۀ انجمن روانشناسی آمریکاشیوهبرگرفته از  و تنظیم منابعدهی روش ارجاع (APA) .است  

  گردد ارائههای تحقیق باشد، یافته ارائهبحث و  یهکنندای منطقی و مفید که روشنگونهنتیجه نوشتار باید به. 

   ،گرددسپاسگزاری می هاآنطور خلاصه از های دیگران یادآوری شده و بهراهنمایی و کمکدر بخش تشکر و قدردانی. 

  گذاری شده و در باید در متن به ترتیب شمارهها، توضیحات و غیره( میهای واژههای مقاله )اصطلاحات و معادلنوشتپی
 .شوند گنجانده پایین صفحه مرتبط

  آیدنابع به ترتیب الفبایی نام خانوادگی در انتهای مقاله میفهرست م. 

 دقتبایست به فراخور شامل شکل و جدول واضح و گویا ها میمقاله( 300 باdpi  و با فرمتjpg ذکر منبع و تعیین محل ،)
 مناسب در مقاله باشند.

  یک نفر را به عنوان نماینده جهت انجام مکاتبات به  بایست کتباًنویسندگان می تمامی، دارای چند نویسنده باشدچنانچه مقاله
 دفتر نشریه معرفی نمایند.

 توجه
  فصلنامه را با مراجعه به سایت مجله به آدرس یهامقالهفایل الگوی نگارش  ندتوانمینویسندگان 

usdjournal.daneshpajoohan.ac.ir دریافت و یا جهت کسب اطلاعات بیشتر با آدرس الکترونیکی 
 journal@daneshpajoohan.ac.ir  دننمایمکاتبه. 
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 1میراثی شهر شیراز پهنهدر یافتگی زوالو مداخله ناکارآمدی واکاوی 

 

 3، سحر ندایی طوسی2*مصطفی قادری دهکردی

 

 11/12/1414: انتشار خیتار 11/11/1413: رشیپذ خیتار 22/11/1412: یبازنگر خیتار 16/11/1412تاریخ دریافت: 

 

بوده و ساکنان اصلی خود ن یامروزگوی نیازهای های نهفته در آن پاسخبرخلاف ارزشهای میراثی در بیشتر شهرهای ایران : پهنهچکیده

با نام بهسازی، نوسازی و یا بازآفرینی نیز گاهی از طریق  رفتهیصورت پذهای خله. مدااندمواجهناکارآمدی و زوال  دهیپدبدین سبب با 

 یهایتیناخواسته مردم، نارضا یهاییجافضا، جابه یسازییواجد ارزش، قرارگرفتن پهنه در خدمت سود و کالا یو رهاشدگی بناها بیتخر

این زوال را  یاجتماع یهابیو بروز آس فیرها شده و بلاتکل یایجاد فضاها ،یاجتماعات محل هیو تخل فی، تضعگسترده باشندگان )مردم(

 مرمت، متعددهای طرحناشی از های احتمالی وارد شده به آن آسیبو شهر شیراز  هکتاری 378 میراثی پهنه یزهایوخافت. اندشدت بخشیده

 اناین مک ییمعنا و یکالبد یهاارزش بیتخرروند فرساینده  فرادست، یهابرنامه یهااستیس و اهداف برخلافی، بهساز و ینوساز

عوامل ناکارآمدی  مطالعاتی، به تبیین نمونه عنوانبهمیراثی شهر شیراز  پهنهاست در  بر آننوشتار حاضر  .سبب شده است را یفرهنگ-یخیتار

با انجام  ازیموردنهای های میراثی بپردازد. در این پژوهش در چارچوب الگوواره پژوهش کیفی و رویکرد قیاسی، دادهو زوال پهنه

ای براون و شش مرحلهها گردآوری و بر پایه تکنیک تحلیل مضمون، بر اساس رویکرد های عمیق از منتقدان و پیروان این مداخلهمصاحبه

ازی، وجود سسازی و اعیانیپیشران و محرک اصلی شامل کالایی چهارهای پژوهش، یافته پایهکلارک کدگذاری و تحلیل شده است. بر 

 پهنهیافتگی مثابه عوامل اصلی تشدید زوالمندی محلی )شهری( بهروابط و شبکه قدرت )تعارض منافع(، فساد و ضعف خودآگاهی و هویت

های شناسایی ها و پیامدهای ناشی از پیشرانمشتمل بر ریشه یسبب یمدل تیدرنهاهای صورت گرفته شناسایی شد. میراثی و ناکارآمدی مداخله

 .شد پیشنهاد و تدوین یراثیم هایپهنه در مداخله یناکارآمد و یافتگیزوال یتودرتو به نام مدلشده 

 رازیش شهرکلان فساد، منافع، تعارض سازی،کالایی ،یراثیم پهنه یافتگیزوال واژگان کلیدی:
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 میراثی شهر شیراز یافتگی در پهنهواکاوی ناکارآمدی مداخله و زوال   2

 مسئلهبیان و  مقدمه -1

 یالگوها رییتغ و شهرها زدهشتاب رشد و ینیششهرن گسترش

 به رهاشه یبرا را یتلا، مشکنوگراییانسان به سمت  یزندگ

 یادابزنده، ش یموجود مثابهبهشهر  کهیطوربه ؛ود آوردهوج

 & Bagheri) است داده ازدست را خود یسرزندگ و

Loghmani, 2020 .)از یکی یشهر یپژمردگ و زوال رشد 

 که است ییایجغراف یندهایفرا نینافذتر و نیرتریفراگ

 بر آن یرامونیپ ینواح و شهر عرصه در یگوناگون یامدهایپ

(. Moldoveanu & Loan Franc, 2011) گذاردیم یجا

ر ان دیر یا زود دیشهاویژگی برحسب یشهرمیراثی های پهنه

این روند قرار خواهند گرفت و به نواحی فرسوده و ناکارآمد 

برآمدِ افت  (.Chowdhary et al., 2017)شوند بدل می

و  1هایی است فاقد حداقلِ کیفیتگیری عرصهشکلشهری، 

 فرایند رقابت ها را ازکه آنبرای زندگی  ازیموردناستانداردِ 

 یا در طول زمان مطلوبیتها ؛ این عرصهداردشهری باز می

افت گرفتار شده یا  چرخهسکونتی خود را از دست داده و در 

 دانگرفتهنامطلوب شکل  صورتبهاینکه از همان ابتدا 

(Gottdiener & Budd, 2005,134.) 

داریِ اقتصادِ بازار به فضا، نگاه نظام سرمایهسویی از 

نگاهی هدفمند، سودگرایانه، ابزارگونه و انتزاعی است. 

ابزار » مثابهبهداری سرمایه، فضا در روابط و مناسبات درواقع

شود؛ کالایی که برای بیشینه کردن مطرح می« کالا»و « تولید

یراز شهر ش شود. این نوع نگرش درسود، تولید و بازتولید می

اثی میرهای پهنه ژهیوبهسازی فضاهای عمومی خصوصیباعث 

ا نقش جامعه سیاسی ر یطورکلبهو این دگرگونی  شده است

شدن فضای شهری و تولید شهر مصرفی از کالاییدر تقویت 

طریق بازسازی چهارچوب قانونی و نظارتی به نفع انباشت 

ه ایرانی نیست ک شهرکلانهیچ شک بی ؛دهدقدرت نشان می

 و ناکارآمدهای پهنهخود، نشانی از  حاشیهدر درون و برون و 

رو به زوال نیابد. این امر حاکی از چالشی سترگ در مسیر 

 پدیدهمشکل (. 1411چی ثانی، بتو) شهر ایرانی است توسعه

                                                                                 
1 Quality 
2 Decline 
3 Actors 
4 Stakeholders 

آن بر زندگی شهروندان، ضرورت  پیامدو افت شهری و  2زوال

 ترهگسرا برای بیرونی برای تغییر وضعیت موجود  مداخله

)همانند اجتماعات محلی،  4و دخیلان 3وسیعی از کنشگران

و ملی، صاحبان املاک و ای شهری، منطقههای حکومت

حائز  محیطی و جز آن(های سرمایه، کسب وکارها، سازمان

 (.Stegman, 1995; Tallon, 2010کند )می اهمیت

ی احتمالهای شیراز و آسیبشهر میراثی  پهنه یزهایوخافت

 اخیر نیستهای فقط منحصر به روزها و ماه که آنوارد شده به 

، این روزها نقل محافل (1337شریعت پناهی، ولی پزشکی و )

هر فردی به فراخور یا حتی فراتر  .است مجازی و واقعی شده

 نیترمهمکند. از موقعیت خود راجع به آن اظهارنظرهایی می

میراثی های با پهنه دستورکار مواجههپیش رویِ  1دوراهی

هاست. این سیاستی در این پهنه مداخلهشهرها، چگونگی 

ل مشک در برابردوراهی از امکان اتخاذ رویکردهای گوناگون 

توان تصور کرد که در می ،برای نمونهشود. می شهری ناشی

طعی ق صورتبهمیراثی های نبود مداخله، فرآیند افت در پهنه

رآیند ف"از سرعت این  جیتدربهادامه پیدا خواهد کرد یا اینکه 

کاسته شده و عوامل تهدیدکننده کارکرد اقتصادی و  "طبیعی

 ,Hoekveldاز بین خواهد رفت )ها اجتماعی این محله

 استای گره ناگشوده زوالروبههای ، پهنهی(. به هر رو2014

ا هتوجهی بدان تنها در همان پهنهو بی در حیات شهر ایرانی

سیستم شهری  تمامیماند و هژمونی نقص خود را در نمی

فقر و محرومیت در هر جا تهدیدی  کهآنکند، چه می منعکس

 ،یعلم یسان پرداخت و پردازشنی. بدجاستهمهبرای 

 پرسش به ییپاسخگو و مسئله نیا به داریپا و کپارچهی کارآمد،

های پهنه زوال و یناکارآمد عوامل نییتب جهت پژوهش یاصل

 یامر ،رازیش شهر یراثیم پهنه یموردپژوه یبررس با یراثیم

 .است یضرور

 

 

5 Dilemma 
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 پیشینه پژوهش -2

در آمریکا  1373بار در سال نخستین شواهد پیدایش زوال برای 

 1378در سال  1مورد توجه قرار گرفت. وینینگ و کونتولی

تغییرات شهرهای معاصر را در سراسر جهان های ویژگی

العه، منتهی به مطهای ها دریافتند که در سالآنبررسی کردند. 

مناطق شهری اصلی در کشورهای پیشرفته دچار زوال شهری 

وجوی دلایل بسیاری در جست پژوهشگراندر ادامه  اند.شده

 یداریپا ای و یناکارآمد یابیارز به های زوال،و ریشه

( با 2114) 2تیاسم ازجملهند؛ پرداخت شهرهادر  مداخلات

هری تحلیل در مقیاس ش)استفاده از روش ترکیبی در دو مرحله 

نی به بررسی موضوع بازآفری (افتهیزوال  هایمحلهو تمرکز بر 

با تأکید بر زوال  3شهر دترویت زوالروبههای محله در بخش

ینی این بازآفر ه،مطالعساختاری پرداخته است. بر اساس نتایج 

با قدرت حکومت محلی ممکن نیست، بلکه سایر  طفق هامحله

مروایی، شوند. مسائل حک کار گرفته عوامل قدرتمند نیز باید به

اقتصادی، جرم، رهاسازی مسکن، کیفیت زندگی و -اجتماعی

 هاآنت زیرساختی عواملی هستند که اسمیت به لامشک

اکولوژی انسانی، های نظریه از در این بررسیپرداخته است. 

 است شده گراها و اقتصاد سیاسی استفادهخرده فرهنگ

  (.1411کمانرودی و همکاران، )

 کردیرو ینیبازب" نامبا ای مقاله در 4هو ام یس ادموند

انش د نهیشیپبا بررسی  "کنگهنگ در شهری ینیآفرزبا

بازآفرینی در آمریکا و انگلیس و تجارب خارجی کسب شده 

جنوبی و سنگاپور، درصدد تدوین رویکرد جامع  کرهدر ژاپن، 

ین ابرآمد.  کنگهنگناکارآمد های برای بازآفرینی بافت

، علل ناکارآمدی مداخلات قیاسی پژوهشپژوهش با روش 

و مشارکت  پایینریزی از بالا به برنامهسیستم صورت گرفته را 

 1تیس برایال(. HO, 2012) کندعمومی بسیار پایین اعلام می

                                                                                 
1 Vining & Kontuly 
2 Smith 
3 Detroit city 
4 HO,E.C. 
5 Ellis Bright 
6 Vigdor 

موفق در آمریکای شمالی  مطالعاتیهای به مستندسازی نمونه

رسمی و میدانی های گزارش از خلال در بازساخت اقتصادی

با استفاده از روش  است دهیکوش سندهینو. پرداخته است

 به توسل با، شهر 12میدانی و مصاحبه با مسئولان  پژوهش

 و مراکز توانیم چگونه که دهد نشان ییاجرا یهانمونه

 خارج یافتگیزوال از را اندشده فراموش که شهر از یمناطق

که  کندمی بیان. در پایان بازگرداند شهر یاصل بافت به و کرد

از زوال، دادن قدرت واقعی به ساکنین  هامحلهبرای رهایی 

  .(Bright, 2014)ضرورت دارد  هامحله

 ایآ"به نام ای در مقاله 6ویگدوردر پژوهشی دیگر، 

 هم بد یشهر تجدیدحیات ایبد است؟ آ یشهر فرسودگی

بیشتر از طریق  8شهری بخشیحیاتکند که: می بیان، "7؟است

، (Vigdor,2010رساند )می بها به فقرا آسیباجارهافزایش 

با کاهش  یکنند که زوال شهریم استدلال گرید یبرخ

به  یمحل یخدمات عموم تیفیکو  یشغلهای فرصت

از وجود  ریغ بهرساند. یم بیآس درآمدکم هایگروه

ا ب هامحله در تیامن کاهش همچون یعواملساختمان مخروبه، 

و ها زباله حجمو  سروصدا شیافزا ،هاپنجره حفاظ رفتن نیاز ب

 و یافتگیزوال یهاشاخص عنوانبه تیجرم و جنا شیافزا

 3شیفردر شده است. انیب هامحله در یزندگ تیفیک کاهش

. نویسنده پردازدمی 11زوال شهری هینظردر پژوهشی به ارائه 

اشتغال،  بایافتگی میزان زوال بینکند که بیان می

ود وج درآمد رابطهمیزان ، نخبگان سیاسی و پذیریجمعیت

 تگییافزوالتر در علل برجسته عنوانبهاقتصادی  عوامل. دارد

مثابه های جدید بهفعالیتو جذب  معرفی شدند هامحله

تواند می معرفی شده که یافتگیی از زوالیراهکاری برای رها

 .(Friedrichs, 1992بدهد )جدید به شهر  ایچهره

 وهیش کهکنند ( بیان می1336پوراحمد و همکاران )

 ریغ رشنگ با ن،ییپا به بالا از و گرااقتدار ،انهسالارفنمداخله 

 لیتما و ییجاجابه و مداخله به زانیربرنامه یاجبار و یمشارکت

7 Is urban decay bad? Is urban revitalization bad too 
8 Urban revitalization 
9 Friedrichs 
10 A Theory of Urban Decline 



 میراثی شهر شیراز یافتگی در پهنهواکاوی ناکارآمدی مداخله و زوال   4

 و دپوراحم از نقل بهگذاران بوده است )هیمشارکت سرما ادیز

 (.1336 همکاران،

 لیدلا یبررس به پژوهشگران از گرید یگروه

 1تابساس . در این میانندپرداخت یراثیمهای هنهپ یافتگیزوال

 یبرا یروش ارائه: راثیم یداریپا"عنوان  در پژوهشی تحت

 هایمسئله ارائهبه  "2یخیتار طیدر مح یداریپا یابیارز

، اقتصادی و اجتماعیمحیطی، عد بچهار در  میراثیهای پهنه

یاز ن متناسب با هریک از مسائل، معیار مورد و عمومی پرداخته

وی  .برای ارزیابی سطح پایداری را نیز مدنظر قرار داده است

 و کربن گاز انتشار یریگاندازه ازجمله یمسائل یطیمح بعد در

 یریگبهره ،وسازساخت یهاروش/هاکیتکن ،یانرژ یوربهره

 ونقلحمل متسبه ها استیس رییتغ ،پاک یهایانرژ از

 هتج دسترس در منابع از استفاده یاقتصاد بخش در ؛یعموم

 بخش توسط شده جادیا اشتغال ،یراثیم یهاپروژه یایاح

 یمحل یایاح جهت گردشگران یایمزا از یریگبهره و راثیم

 وندیپ ،نفسعزت جادیا ییتوانا یاجتماع بخش در ؛یامنطقه و

 راثیم یهاتیساوب از دیبازد جامعه، در یریادگی و آموزش

 جادیا یعموم بخش در و فراغت؛ اوقات یهابرنامه جیترو و

 و یداریپا با آن وندیپ و راثیم جهت یعموم یآگاه و درک

 دهکر مطرح را روزمره یزندگ و راثیم نیب ارتباط یابیارز

  .(Stubbs, 2004است )

کند که علت واحدی برای این مسئله می بیان 3لنگ

گرفت و نیروهایی با ماهیت متفاوت بر این  نظردر توان نمی

اقتصادی  و عللپدیده اثرگذار هستند. تغییرات جمعیتی منفی 

اند معرفی شده هاپهنهعلل اصلی زوال  عنوانبهدر این پژوهش 

(Lang, 2005).  ه بدر پژوهشی  و صرافی یاکبریعلحاجی

فرودست های محله ینیبازآفرریزی برنامهچهارچوب "نام 

)مورد  ییفضا-یاجتماع یداریتحقق پا منظوربه یشهر

 شهرکلان در یلیجان و جللافرحزاد، عود یهامحله: یپژوه

شهری های فرسودگی در محلهکند که می بیان "تهران(

از ای گیری مجموعهشکلنمایانگر افت کیفیت زندگی و 

                                                                                 
1 Stubbs 
2 Heritage-sustainability: developing a methodology 

for the sustainable appraisal of the historic 

environment 

؛ ت اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و محیطی استلامشک

منجر  بایستمی بنابراین، مواجهه با فرسودگی در سطح محله

ه و یکپارچ صورتبهضعیت موجود در تمام ابعاد به بهبود و

یا  "توسعه اجتماع محلی"به نام ؛ این رویکرد که شودمتوازن 

دگی لت بر تمام ابعاد زنلاد قابل تبیین است "ایتوسعه محله"

برداری از محلی در بهرهدارد و به معنای توانایی اجتماعات 

 تاس مواردی از این دستمنابع طبیعی، انسانی، اقتصادی و 

 (.1337 ،و صرافی یاکبریعل یحاج)

را مرتبط با  دهیپد نیا 4سبوت -نگهامیفول و کان

 یکه فرسودگیابند میو در دانندیم شدن یجهان یندهایفرا

 و یاجتماع ،یاقتصاد ،یتیجمع: یاست چندبعُد یادهیپد

که از  ؛ستیشدن جدا و مجزا نیجهان ندیفرا از و یشهر

از  یذارگهیسرماجریان  در عیسر راتییتغایجاد باعث  سوکی

 ییجاجابه باعث گرید سویو از  گرید یمکان به مکان کی

 تیدرنها. شودیم موجود یو ترک فضاها یارتباط هایشبکه

 و رعتس را یفرسودگ ندیشدن فرایکه جهان گیرندمی نتیجه

-Fol & Cunningham )بخشدیم شدت را آن راتیتأث

Sabot, 2010). مباحث مربوط به زوال  مورد در کوبزیج نیج

 کندمی اشاره قدرتمند روییچهار نبه شهری،  بخشیاتیو ح

 شروط از شرط، چند یا یک نبود لیدل بهای هیناح اگر که

 ،اشدب نشده افتاده کار از یا معلول تنوع، خلق برای چهارگانه

 صورتی به چه شهرها، در را سرزندگی و تنوع رشد تواندمی

 ,jacobsدهد ) قرار ریتحت تأث مضر، چه و مطلوب

1961,160 .) 

در  یجزئ ینشیفقط ب نیشیپهای پژوهش نکهیا به توجه با

م به یک یا و هر کدا اندارائه کرده شهریهای پهنهمورد زوال 

، اندمیراثی اشاره کردههای یافتگی پهنهزوالدو علت از عوامل 

لیل تح پژوهشاز روش  استفادهتا با  کوشدیم رو شیپ پژوهش

مورد  عنوانبه رازیشهر ش یراثیم پهنه یو بررس مضمون

 واملعکلیه  نگر،هکپارچیو  جامع یدید با ،یمطالعات

 هاآن از استفاده با که ؛ابدیبرا  یراثیم یهاهپهن یافتگیزوال

3 Lang 
4 Fol & Cunningham-Sabot 
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 ارزیابی و سنجش برای ملاکی ندهیآ یهاپژوهش در بتوان

ها پهنه نیا در گرفته صورت مداخلات ناکامی و کامیابی زانیم

 .افتی

 پژوهش ینظر یمبان -3

شود: می پرداخته موضوعسه  یبررس به ،ینظر یبخش مبان در

 و یشهر زوال با مرتبط عوامل زوال، شناسیمفهوماز  پس

 رانیا یشهر ستیزبا  مرتبط یهاشاخص و نمودها

 ؛شودمی ارائه و ییشناسا( یراثیم یهاپهنه خصوصبه)

 انیب زین گرفته صورتهای مداخله یناکارآمد لیدلا تیدرنها

 .است شده

 دهرنیدربرگماهیتی پیچیده و چندبعدی دارد و زوال شهری 

ای پهنهابعاد محیطی، اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و ذهنی 

گویی به نیاز شهروندان ناتوان و درمانده که در پاسخ است

 پذیریاست و موجب ناپایداری و تهدید شهروندان و زیست

شهرهای رو به زوال (. 1411زنگانه و همکاران، ) شودمیآن 

؛ شهرهایی که همانند اندمواجهشهرهایی هستند که با مشکل 

اقتصادی یا اجتماعی سالم  ازنظرکه باید  گونهآنقبل و یا 

 هایتجربه براساس(. Yakup & Niley, 2016نیستند )

، زوال شهری هم رانیدر اتحولات شهری  پیشینهجهانی و نیز 

از این زاویه است که زوال شهری به  هم فرایند؛ زمینه است و

، حیات شهرنشینی دارد چرخهگوناگونی که در  هایدلیل نقش

زوال شهری دارای ابعاد گوناگون و یابد، چراکه می اهمیت

، اجتماعی، اقتصادی، مدیریتیهای است که ویژگیای پیچیده

 انکاررقابلیغ آن در شهرهای درگیر یو کالبدزیستی محیط

که توسعه  دارد اشاره 1کلارک (.Imani et al.2016 ,است )

 جمعیت این اندازهمهاجرت و تغییر در  جهیدرنتو زوال شهری 

 که الگوی اقتصادی زوال کندمیشهر است. او همچنین تأکید 

 (.Clark, 2013شهر است ) اندازهبهوابسته  شدتبهشهری 

 مختلفی ابعاد از زوال پدیده (1شماره  شکل)مطابق 

 توانمی یتیریمد-یقانون زوال با ارتباط در. ودشمی تعریف

های شاخص مجموعهفقدان و یا نادیده گرفتن  که گفت نیچن

 ،یمحور اجماع مشارکت،: شامل ،2یشهر یحکمران با مرتبط

                                                                                 
1 Clark 

 ودن،مد بثر و کارآؤسخگویی، مپا ت،یفافپذیری، شتیمسئول

 زوال رااز حاکمیت قانون  و پیروی نه و فراگیر بودنلاعاد

 ,.Fareed et al., 2022; Cárcaba et al)کند تشدید می

 و یشهر ستیز رونق شده، ادیهای شاخص به توجه(. 2022

 .داشت خواهد یپ در را یهرزوال شها مقوله نیا به یتوجهیب

 پذیریو تعمیم ینگارکسانی ازجملهدر این میان مسائلی 

(، Uijeong & Myungje, 2010) یشهرضوابط و مقررات 

 ,Van den Borg et al) نبود ثبات سیاسی و مدیریتی

و ها میراثی و مشوقهای ، تعدد و تفرق کنشگران پهنه(1982

 .شوندمی باعث زوال شهریها تسهیلات ناکارآمد در این پهنه

 شیماگر ،(منظر) یبصرهای یآلودگ مقولهزیستی طیمح زوال

و  یآبکم ،یسالخشک (Wijesiri et al., 2020) نیزم

 یعموم شیافزا( Singh et al., 2021) یآب ابعمن یآلودگ

( زگردهایر دهیپد) خاک یآلودگ و حرارت درجه

(Casquero-Vera et al.,2022) شود.را شامل می 

 باعث که یاجتماع لئعوامل و مسابه زوال اجتماعی،  

شوند می شهریهای پهنه در تیجمع یماندگار-ییجابجا

 یاجتماع عوامل مختلف مطالعات نیب نیا در. اشاره دارد

 عیدر توز ینابرابر-ی: برابراندکرده ییشناسا را یمتنوع

 & Matamanda, Mandebvu- Chaora) دهادرآم

Rammile, 2022)، یطبقات شکاف (Mohtat & 

Khirfan, 2021)،  ینینشهیحاشخروج ساکنان بومی و 

(Paniagua, 2022)، تیجنا و جرم (Batabyal & 

Beladi, 2022) شده یدهسازمان ریغ گانهیب اتباع 

(Paniagua, 2022). ل ئابعاد اقتصادی، مسا به اقتصادی زوال

عوامل محلی مانند خارج و  اشاره دارد. یاقتصاد تلاو مشک

 تواندمی محل کی از...  وارد شدن صنعت، فعالیت، جاذبه و یا

هایی شاخص ،یراثیمهای پهنه در. شود رونق ای زوال باعث

جایگزینی عملکردهای شهری با عملکردهای غیرشهری  رینظ

(Pacione, 2009 )یعموم تورم (Valencia et al., 2022) 

 افول (Dong et al., 2021) یکاریب و اشتغالهای نرخ

 یریپذترقاب رفتن دست از ،میراثی پهنه یاقتصادهای تیجذاب

(Van den Borg et al, 1982)، قرار گرفتن تیالو در 

2 Urban Governance 
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توان از می را منفعت و سود خدمت در یشهرهای بودجه

  میراثی برشمرد.های یافتگی پهنهعوامل مهم زوال

ترین تعریف از زوال به مباحث و شاید عمومی تیدرنها

 های، سیاستهمچون یعوامل و مسائل گردد.کالبدی بازمی

 و بیتخر به رو کالبد ،ی و تراکم ترافیکمحور خودرو

 ریغ یمیقدهای ساختمان( Brown et al., 2000) رهاشده

(، تجمع Pinto & Sablik, 2016) رهاشده و مقاوم

 یکمبود فضاها ،ناسازگارمزاحم و  نده،یآلاهای تیفعال

های رساختی( و زPaniagua, 2022سکونت ) بانیپشت

 در یامروز یازهاینشده متناسب با ن یناکارآمد و به روزرسان

 یکالبد زوال هاینشانه نیترمهم از توانمی را یراثیمهای پهنه

های رسد عرصهبه نظر می .آورد شمار به ادشدهیهای پهنه در

 گریکدیاز  ،های شهرییافتگی پهنهمرور شده در زمینه زوال

را نیز  گریکدی سببی-ایای چرخهو در قالب رابطه همجزا نبود

 شوند.سبب می

 

 

یشهر يافتگيزوال چرخه .1 شکل  

 

به روایت متون و نیز  زوال شهری پدیدهعوامل اثرگذار بر 

ص، تلخیها در ادامه برخی از آن .هستند متعددنظرات مختلف 

 اند.مرور شدهبندی و دسته

 و شهر سازی( تجاری) 1سازیکالایی

ریشه در افکار سازی کالاییمفهوم ؛ 2سازیاعیانی

 انگاری،دارد و در کنار مفاهیمی مانند بت 3کارل مارکس

رود تا فرایندی را انگاری به کار میو طلسم  4وارگیشئ

مارکس برای استیلای نظام  ازنظرتوصیف کند که 

داری بر منابع ثروت و قدرت جامعه ایجاد سرمایه

اد داری، اقتصمایهطبق نظر مارکس، در دنیای سرشود. می
                                                                                 

1 Commodification 
2 Gentrification 
3 Karl Marx 
4 Fetishism 
5 Tourism markets 
6 Media markets 

ذاتی در خود کالاها  طوربهبورژوازی، ارزش کالاها را 

ها با این کار قدرتی جادویی به آنکند و تعریف می

بخشد که گویی ارزشی مستقل از روابط اجتماعی و می

(. 1336آقابابایی و کیانپور، ) اقتصادی دارند

 بالقوه در زمینه طوربه فرهنگیسازی میراث کالایی

، 5مختلف، مانند بازارهای گردشگری« بازارهای»

میراث  تهیکمو همچنین در جلسات  6ایبازارهای رسانه

Albert گیرد )صورت می 7بازار کتیبه عنوانبهجهانی 

et al., 2022 ا تولید فض» مثابهبه(. اعیانی سازی اغلب

 شود؛تعریف می 8«برای کاربران ثروتمندتر

7 Inscription market 
8 Production of space for progressively more affluent 

users 
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 شهری مهمِ استراتژی یک سازی اعیانی گریدعبارتبه

 هیسرما یزیآمدرهم مدد به شهرهاست تا دولت برای

 برای را های شهریمحله خصوصی، هیسرماو  دولتی

 گذارانسرمایه همچنین و متوسط طبقهساکنان 

 (.Bernt, 2012کنند ) ترجذاب خصوصی

 واژه فساد برای طیف ؛ 1ایشهری شبکه فساد

 مورد استفاده قرارها باورها و روشاز اعمال، ای ستردهگ

را مشکل  مظر در مورد این مفهون جماعا هیرد کگمی

 2ایفساد شبکه(. 1333رحمانی و همکاران، ت )اس هساخت

ادها از نهای از بازیگران و بدنهای شبکه»عبارت است از: 

دولتی، عمومی، خصوصی و مردمی که های و سازمان

ع یل شده و اعضاء آن از منافحول یک فعالیت فاسد تشک

دادن خدمات عمومی سود  از دستفعالیت فاسد به بهای 

 هک دهدیم رخ یزمان یاشبکه ای یجمع فساد«. برندمی

 یمردم و یخصوص ،یعموم بخش گرانیباز از یاشبکه

 تیعالف منافع از و شود لیتشک فاسد تیفعال کی حول

 ،یستمیفساد سای دیگر از فساد، در گونه .برند سود فاسد

 لیتبد خود که است یفساد ،3شده نهینهاد ای افتهی سازمان

 یادار سلامت طیشرا نیا در و شده هنجار و قاعده به

 یلاص یندهایفرا وها سازمان. شودیم یتلق استثناء کی

 سلطه تحت موجود روال و یعاد انیجر صورتبه دولت

 درنیگیم قرار فاسد هایگروه و افراد استفاده مورد و

(Shieh, 2005; Johnston, 1998; Persson et al. 

2012). 

ستان ب و تصویر قدیمی و مرسوم از فساد، بده کهیدرحال

اخیر به فساد  هایپژوهشمیان دو نفر در قالب رشوه است، 

د. این نوع نگاه به نکننگاه میای شبکهای همچون پدیده

 انگیز همفسدهای کند تا شیوع فعالیتکمک می پژوهشگران

ها ت چندجانبه در شبکهلارا در طول زمان و در قالب تعام

اد پژوهشگران متأخر در موضوع فس گریدانیببهدنبال کنند، 

ها، به پژوهش خود را از فسادهای اتفاقی همانند رشوه دامنه

 و در نزدیکیها سمت فسادهای پایدار که از طریق شبکه

اند. بر این اساس، شبکه گیرند، سوق دادهشکل میها دولت

های از روابط به هم وابسته در حوزهای فساد به معنای شبکه

اقتصادی و سیاسی بوده که در طول زمان با اهداف مختلف 

ساد چهارچوب تحلیلی ف .جویی تثبیت شده است نظیر رانت

 .شده استبیان  (1شماره جدول )در  یشهرکلاندر مدیریت 

 

-Graycar, 2015; Goudie & Stasavage, 1998; kula مأخذ: برگرفته از) یشهرکلانچهارچوب تحلیلي فساد در مديريت  .1جدول 

Wenz et al., 2023, Liu, 2016, Myint, 2000) 

 های بروز فسادريشه سطوح فساد هافعالیت عوامل

كاركرد تطبیق با محیط و برآوردن اقتصادی )

(نیازهای مادی  
 

كاركرد تعريف و دستیابی هدف از طريق سیاسی )

(بسیج كنشگران و منابع  
 

جهت يکپارچگی ركرد كاقانونی )-حقوقی

(عناصر سازنده جامعه هماهنگی  
 

 جهت حفظكاركرد حفظ الگو اجتماعی )-فرهنگی

(و باورهای مشترکها ارزش  

 استخدام پرسنل -

 خريد كالاها -

 ارائه خدمات -

 تولید كالاها -

 بازتولید كالاها -

های كنترلی فعالیت -

)صدور مجوزها، تنظیم 

 مقررات(

 اداره كردن -

 هاساير فعالیت -

 گذاریسیاست -

 ريزیبرنامه -

 مديريت و اجرا -

 

 تأمین حقوق پرسنل -

 های شخصی، گروهی، اجتماعیانگیزه -

 سالاریشايستهتوجهی به بی -

 ها و ساختارهای سازمانیرويه -

 قوانین روی زمین مانده -

 تعداد زياد قوانین -

دولت در فرايندهای اقتصادی )مانند  مداخلهنحوه  -

 های دولتی(شیوه برگزاری مناقصه

 عدم وجود شفافیت -

 

 

  ماهیتروابط و شبکه قدرت )تعارض منافع(؛ 

تعارض، یک رویداد است که در طول زمان تغییر 

جاد موانعی که دیگران ای واسطهبهکند. وقتی یک فرد می
                                                                                 

1 Network urban Corruption 
2 Collective or Network Corruption 

ود خ فهیوظ، نتواند به اهداف خود دست یابد یا اندکرده

را تکمیل کند، در این صورت اعضا دچار نارضایتی 

کنند که تعارض وجود دارد. ها احساس میشوند. آنمی

3 Systemic, Organized or Institutionalized 

Corruption 
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ا گردآوری و برای حل تعارض اقداماتی را اطلاعاتی ر

آید . در اصل تعارض زمانی به وجود میددهنصورت می

های گروه دیگر که اقدامات یک گروه، مانع فعالیت

شود؛ و یا در برخی موارد موجب کارآمدی کمتر 

 (.BiodivERsA, 2013,3عملکرد طرف دیگر شود )

و کنشگران مؤثر و  نانیآفرنقشتوان می یطورکلبه

ه های مربوط بدر پسِ مداخله گریکدیگاهی متعارض با 

گروه شناسایی کرد. بخش  4های میراثی را در پهنه

ای در ها هریک نقش ویژهخصوصی، دولت و شهرداری

دارند؛ اما در این میان ضروری است  بر عهدهاین فرایند 

و نقطه کانونی اقدامات هر سه گروه معطوف به مردم 

 ها و نظرات آنان باشد.همگام با خواسته

 مندی و هویت 1فقدان خودآگاهی

پرسش از چیستی آگاهی و ای )شهری(؛ منطقه

ها و ها و کنشو کشش هایسپهر کنجکاوخودآگاهی در 

های ادراکی و دستگاه شناختی ما آدمیان یکی از مهم خیزش

ان حضور انس نحوههای انسان بودن و ترین شاخصهو بنیادی

تواند خودآگاهی می(. 1411ملاصالحی، ) در جهان است

کند، پذیرش را تقویت کند و خود توسعه  ترفعالانسان را 

 (. Sutton, 2016مثبت را تشویق کند )

 تغییر و بهبود کیفیت برایای اگر قرار باشد نسخه

شود، باید بر اساس خودآگاهی باشد که  زندگی انسان نوشته

آشنایی با خویش و پیرامون خود را در پی دارد. یکی از منابع 

 یریکارگبه، توانایی یزندگ طیمحخودآگاهی، محیط است. 

محیطی جهت رسیدن به معیارهای های ای از قابلیتمجموعه

دهد تا خودآگاهی به انسان اجازه می خودآگاهی را دارد.

مسائل را از دیدگاه دیگران ببیند، خودکنترلی را تمرین کند، 

خلاق و سازنده کار کند و به خویش و کارش و همچنین 

 ,Silvia & O`Brienعمومی افتخار کند ) نفسعزت

 Ridley etشود )بهتر می یریگمیتصم( که منجر به 2004

, 1992.al.) هیاولهای میراثی منطقه به آگاهی درک ارزش 

شود. نقش ساکنان در ساکنان از حفاظت میراث مربوط می

مالکان خصوصی برای  عنوانبهها حفاظت و تمایل آن

مشارکت در حفاظت از میراث فرهنگی بسیار مهم است و 

که  طورهمان .مستلزم درک بهتر مشارکت در فرآیند است

های خاصی شناسند، خود را با مکانمردم خود را با شهر می

خودآگاهی ساکنان در  .شناسنددر مناطق میراثی نیز می

های میراثی در گام اول به معنای درگیر شدن در حفاظت پهنه

هر چه مدت اقامت در همان محله  از میراث ساخته شده است.

 .رودآگاهی شهری بالاتر میخودبیشتر باشد، 

دان فقبندی مطالب مرور و شناسایی شده، جمع عنوانبه

ی از اطیف گسترده ینگاه جامع به امر توسعه، انباشتگ

ها در ابعاد محیطی، اجتماعی و اقتصادی از گذشته ناکارآمدی

و اقدامات مقطعی و  گری نهادهاتا امروز، در کنار تصدی

 مداخلاتدارای تداخل با یکدیگر موجب شده تا  اًبعض

اوان های فربا چالش رانیا یراثیمهای پهنهصورت گرفته در 

 نیا در (.European Commission, 2008مواجه گردند )

 نیمترک با ،یاموزه و یخیتار حفاظت کردیرو به لیتما انیم

 یفضا یسازیی(، کالاVillers, 2004) تصرف و دخل

سبب مهاجرت  که یراثیهای مدر پهنه خصوصبه یشهر

کر تف شیدایپ و؛ شده هاپهنه نیساکنان ا نیمعکوس در ب

ها و هتل ،یدر مراکز تجار هیسرما توسعهو  یدارهیسرما

 ستمیس (،Albert et al., 2022مرتفع ) یهاساختمان

 فعاننیذ یتمام مشارکت عدمو  نییاز بالا به پا یزیربرنامه

(HO, 2012: 8)، رانتگسترده و  یمال یفسادها وجود 

(Graycar, 2015 ،)ارزش  به نسبت ساکنان یآگاه عدم

( و Beyazli & Aydemir, 2011) خود یزندگ محل

 یناکارآمد عوامل ازها طرح یاقتصاد ی پایینریپذهیتوج

؛ هستند شهرها یراثیمهای پهنه در گرفته صورت مداخلات

 اند.بیان شده (2 شمارهشکل )که در 
 

 

 

                                                                                 
1 Consciousness 



 3                   1-21، 1414 بهار، 18 شماره ،ششم سال ،شهری پایدار توسعه فصلنامه                                                                                                        
 

 
شهرها يراثیمهای پهنه در گرفته صورت مداخلات یناکارآمد عوامل .2 شکل  

 

 شناسی پژوهشروش -4

و  با نگاهی جامع پژوهش نیا گفته،پیش مبانی و مقدمه با

 و یافتگیزوال تبیین و علل شناسایی پی در چندجانبه نگر

های مدی مداخلهآی و نیز ناکارراثیم یهاپهنه یفرسودگ

ب مخاط ازنظرپژوهش حاضر صورت پذیرفته برآمده است. 

پردازی در این پژوهش ای و رویکرد نظریهتوسعه-کاربردی

قیاسی و بر اساس گردآوری اطلاعات کیفی و بر پایه 

: الف) یمکان هیلا سه درنیمه ساختاریافته عمیق های مصاحبه

 هنهپ یرامونیپ موضع/محدوده: ب راز،یش شهر یراثیم پهنه

 کل محدوده: ج و 1،2،3،4 مناطق از ییهابخش شامل یراثیم

. همچنین در پژوهش حاضر، از تکنیک است( رازیشهر ش

 مدل براون یامرحلهتحلیل مضمون، بر اساس رویکرد شش 

 استفاده گردیده است. (2116) و کلارک

 مهین قیعم مصاحبه 13 تعداد پژوهش نیا در

ل شماره مطابق جدو) منتخب شوندگانمصاحبه با افتهیساختار

 در لیدخ افراد هیکل انیم از شوندگانمصاحبه. شد انجام (2

 از عما( رازیش شهر میراثی پهنه خصوصبه) یراثیم یهاپهنه

 سبهک و ساکنان ن،امنتقد ،یاحرفه و کیآکادم نیمتخصص

 ان،مداراستیس و گذاراناستیس گردشگران، و زائران محل،

 تیتول و مشاور نیمهندس سازندگان، و املاک مشاوران

 روش قیطر از یمحمد و یاحمد مطهر یهاآستان

 وردم رییگنمونه راهبرد نیترجیرا که هدفمند رییگنمونه

 .ندشد انتخاب است، یفیکهای پژوهش در استفاده

 

 رازیش شهر میراثي پهنه در شوندهمصاحبه هدفهای گروه فهرست .2 جدول

مديران و 

کارشناسان 

بخش 

 دولتي

 فارس استان یشهرساز و راه ركليمد
مديران و 

کارشناسان 

بخش 

 عمومي

 رازیش یشهردار یشهرساز و یمعمار ونیكمس سیرئ
 رازیش یشهردار یشهر ینيبازآفر كارشناس یشهرساز و راه یشهر ینيبازآفر كارشناسان از نفر سه

 رازیش یشهردار یمعمار و یشهرساز معاونت رازیش یفرهنگ راثیم پژوهشگاه سیرئ
 رازیش 8 منطقه یشهردار كارشناس رازیش یفرهنگ راثیم پژوهشگاه كارشناس

 رازیش 8 منطقه یشهردار یحقوق كارشناس رازیش یاستاندار یدفتر فن سیرئ
 فارس یفرهنگ راثیم كل اداره معاونت سرپرست

 مردم

 رازیش شهر میراثی پهنه ديجد و ميقد كسبه از نفر 8
 رازیش شهر میراثی پهنه ساكنان از نفر 01 فارس یفرهنگ راثیم كل اداره كارشناسان از نفر دو

 یفرهنگ راثیم كل اداره و كتابخانه اسناد مركز كارشناس

 فارس
 رازیش شهر گردشگران و زائران از نفر 5

 فارس استان هيریخ امور و اوقاف سازمان كارشناس
متخصصین 

بخش 

 خصوصي

 سازندگان و املاک نيمشاور از نفر 3

 منتقدان
 خانه و شهر مشاور نیمهندس شركت كارشناس یفرهنگ راثیم حوزه در فعال پژوهشگران از نفر دو

 یفرهنگ راثیم انیحام از نفر دو
 مشاور نیمهندس شركت یشهرساز بخش كارشناس

 پرداراز

 تیتول

 یهاآستان

 مطهر

 چراغشاه مطهر حرم یحقوق امور و نذورات موقوفات، معاون

 (ع)
 نیمتخصص

و  کیآکادم

 ایحرفه

 رشته) رازیش دانشگاه یعلمئتیه یاعضا از نفر دو

 چراغشاه مطهر حرم آستان منابع تيريمد و توسعه معاون (یشهرساز

 )ع(

شهرها يراثیم یها پهنه در گرفته صورت مداخلات یناکارآمد  

 هیتوج عدم

 یاقتصاد یريپذ

ها طرح  

 یفسادها وجود

 گسترده

عدم آگاهی 

 ساكنان

پیدايش تفکر 

 سرمايه داری

حفاظت تاريخی و 

ایموزه  

سازی كالايی

 فضاهای شهری

عدم مشاركت 

 تمامی ذينفعان

تعارض میان 

 ذينفعان

سیستم 

ريزی از بالا برنامه

 به پايین
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و افزایش  تأمین روایی و پایایی پژوهش منظوربه

استفاده  1های کیفی از فن اعتبار پاسخگودادهپذیری اطمینان

های خود را با یک یا شده است. در این فن، پژوهشگر فرض

یری گو از طریق نمونه کردهچند نفر از افراد مطلع کنترل 

 گیردآزمایی قرار میها مورد راستیای، اطمینان دادهزنجیره

 (. بدین ترتیب پس از استخراج اطلاعات1332محمدپور، )

میراثی شهر شیراز، از  پهنهمورد نیاز از ذینفعان دخیل در 

ات ین اطلاعکارشناسان نخبه و مطلع درخواست گردید که ا

ه در مرحله بعد، سؤالات اولی .را کنترل و اعتبارسنجی نمایند

های عمیق در بین این کارشناسان توزیع و اصلاحاتی مصاحبه

 در آن صورت گرفت.

 هنهپا نخستین گروه ذینفعان پس از انجام مصاحبه ب

هام رفع اب منظوربهو دریافت بازخورد،  میراثی شهر شیراز

شونده مراجعه گردید و سؤالات مورد  مجدداً به افراد مصاحبه

بازبینی مجدد قرار گرفت و این فرایند تا دستیابی به اشباع 

نظری در کل فرایند گردآوری اطلاعات ادامه یافت. 

پژوهش در اختیار کارشناسان نخبه و  یهاافتهیدرنهایت، 

مطلع و تعدادی از دانشگاهیان قرار گرفت و نتایج کنترل 

گردید. بدین ترتیب اعتبار پژوهش حاضر در مراحل مختلف 

، عمیق مصاحبهاعم از انتخاب نمونه موردی، تدوین سؤالات 

                                                                                 
1 Respondent Validity 

اد و نتایج تحلیل با کارشناسان و افر شوندگانمصاحبهپاسخ 

 .ع کنترل گردیده استمطل

 محدوده مطالعاتی 4-1

با قرارگیری در مرکز شهر، وسعتی  راز،یشهر ش میراثی پهنه

ز ا پهنه. این است داده اختصاص خود به راهکتار  378معادل 

 پرداراز، مشاور نیمهندس) محله تشکیل شده است هشت

 در ؛خاص خود هستند هایدارای ویژگی یک(، که هر 1331

 .کندیرا تجربه م یملتهب یفضا پهنه نیا حاضر، حال

مراکز  ،یخیتار یگذرها را میراثی پهنه یاصل یبنداستخوان

 کند؛یم فیتعر یخیتار-یفرهنگ شاخص عناصر و تیفعال

 را در منظر های شاخصپهنه نیترباارزش از یکیپهنه  نیا

 هسته کهنیا بر علاوه پهنه ایندهد. یم لیتشک رازیش یشهر

 از بسیاریحاضر نیز  حال در بوده، شیراز شهر پیدایش اولیه

در  را اداری و خدماتی مذهبی، های مرکزی تجاری،فعالیت

 یتوجهقابل بالقوه و های بالفعلظرفیتاز  و خود جای داده

 فرهنگی تجارتی، زیارتی، های سیاحتی،فعالیت رونقجهت 

 (.1331و همکاران،  یوارث)برخوردار است  مسکونی و

 شهر یراثیم پهنههای مختلف رخ داده در دوره یهامداخله

  بیان شده است. (3شکل شماره )در  رازیش
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 رازیش شهر يراثیم پهنههای مختلف رخ داده در دوره یهامداخله. 3 شکل

 (0331عکس هوايی دهه كشور،  یبردارنقشهسازمان : مأخذ)

 

 

 های پژوهشیافته -5

 مضمون در مصاحبه لیوتحلهیتجزمراحل  1-5

( که 2113) 1در پژوهش حاضر، بر اساس مدل کلارک

، ستاای از تحلیل مضمون رویکرد سیستماتیک و پیشرفته

ها انجام گردیده و تحلیل گامبهگامای رویکرد شش مرحله

مضمون فرعی شد که  24 و مضمون اصلی 7منجر به ایجاد 

 در ذیل بیان شده است. لیتفصبهها شرح اقدامات آن

ها: جهت مشخص شدن هدف مرحله اول آشنایی داده

پس از مرور ادبیات پژوهش، ها در ذهن، از تحلیل مصاحبه

 پهنه رانکنشگ هیکلبا های انجام یافته فایل صوتی مصاحبه

بخش  ،یعموم بخشچهار دسته:  در) رازیشهر ش میراثی

بخش  ،(یحکومت بخش و یدولت بخش)شامل  قدرت

متن درآمده و متن  صورتبهو ( استخراج مردم و یخصوص

های ها چندین بار مورد بازخوانی قرار گرفت و مؤلفهمصاحبه

هر میراثی ش کنشگران دخیل در پهنه .شد اصلی استخراج

 شده است.نشان داده  (4 شمارهشکل )شیراز در 

                                                                                 
1 Clark 

 رازیشهر ش يراثیم پهنه کنشگران .4 شکل 

 سدر این پژوهش بر اسامرحله دوم کدگذاری اولیه: 

الات مطرح شده، در پروتکل مصاحبه، کدها استخراج ؤس

دین بهایی قرار گرفت. و سپس کدهای مشابه در دسته شده

الات اصلی محققان مطرح ؤسترتیب که در ادامه در هر بخش 

کارشناسان نخبه و مطلع های ارائه شده توسط شده و پاسخ

ال ون، کدگذاری شده است. به همین مکیبهکی صورتبه

ری آوهای دریافت شده، جمعالات نیز مطرح و پاسخؤسایر س

 راهنما راهنما

 موردستان )بافت مسئله دار(

 مجموعه زنديه

 محله درب شازده

 پروژه نیکان )مدرسه خان(

محله بهائیان )روانبخشي دهه 

06) 

-1331سنگ سیاه )محله 

1311) 

 دروازه کازرون

 توسعه حرم شاهچراغ

 مجموعه بین الحرمین

 آستانه )بافت مسئله دار(
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های استخراج شده از متن بندی مفهومی گزارهدستهگردید. 

بیان شده است. (3 شمارهجدول )ها در مصاحبه
 

 بندی مفهوميدسته. 3 جدول

 گزاره مفهومي یبنددسته

 قدرت اعمال
زده شد و  بيسال تملک و تخر 01پس از  نیالحرمنیكلنگ پروژه ب 038۱در سال  یبه شهردار اديز یپس از فشارها

 .شدپروژه  یگذار بخش خصوصهيالتواصل سرما یامارات-یرانيشركت ا

 شهروندان یآگاهنا
 مردم یتوق حالنيباا. یرسانیآگاه با مگر افتادینم اتفاق نيا شدندیم پاسخگو یعموم افکار و مردم قبال در ديمسئولان با

 .است آورده خشانيتار سر به يیبلا چه یخيتار فاجعه نيا كه شد خواهند متوجه شوند رها شتیمع دغدغه از

 و یبوم دانش به اتکا عدم

 یعموم یآگاه ضعف
 .داشت یمتعدد مشکلات اجرا در یول شد نهيهز تومان ونیلیم صد و اردیلیم کي حدود طرح نيا یراب

 به کپارچهي ديد فقدان

 میراثی پهنه

 فتهگر قرار یبررس مورد تکهتکه صورتبه پهنه نيا و شده دهيد جداگانه صورتبه رازیش شهر یراثیم پهنه در یامحله هر

 .است

 .ندارد وجود اي دارد وجود اي دولت یعبارت به ندارد، یاانهیم نقش یراثیم پهنه هایمحله ینيبازآفر نديفرا در دولت یريبرنامه ناپذ

 طيشرا نگرفتن در نظر

 یفرهنگ هایهيلا و یبوم

 ساكنان

 خود ساكنان است، داده رخ طیمح در محاط یعبارت به. دارد یحد یزیهر چ م؟یچانیبپ میخواهیم كجا تا را خيتار چیپ

 .رنديپذیم هم یفرهنگ و دارند یفرهنگ

های موضوع تيريمد عدم

 رمنتظرهیغ
 .گريد زیچها آن مصوبات و رانيمد یریگمیتصم و ديگویم زیچکي مشاور نقشه

 یبازیپارت
 یخيافت تارب یبرا فیتکل نییتع یكرده و متول دایمحاكمه شود، ارتقا مقام پ شيرهایتقص ايقصور  لیبه دل ديكه با یكس

 است. هشد

با  میراثی پهنه حفاظت

 كمک مردم

ها، ها، جدارهدانهمنطقه است و تک نيا هایكوچهگذرها و كوچه پس نیبه هم رازیشهر ش یفرهنگ-میراثی پهنهارزش 

 حفظ شود. یفرهنگ راثیبا كمک مردم و م ديبا میراثی پهنه یهاگذرها و بدنه

 به توجهیكم

 مردم هایخواسته

 ست،ین یاقتصاد تیفعال کي نیالحرمنیب پروژه اما ندارد یمخالفت یاقتصاد تیفعال با( عچراغ )شاه حضرت مقدس آستان

 .است یاعتقاد یفرهنگ هجمه کي پروژه نيا

 اعمال و یانحصارطلب

 نفعانيذ انیم قدرت

 ریاخ یهانکرد. در سال یآن را ثبت مل گاهچیدارد، اما ه یخيشما ارزش تار خانهگفت كه  یفرهنگ راثیم شیسال پ 01

هم با زور و اجبار  0۱11. از سال دادندیبه ما نم یكارچیه ۀحرم قرار دارد، اجاز ۀخانه در طرح توسع نکهيا ۀهم به بهان

 .كردند بيتخر و نيیپا متیها به قخانه ديشروع به خر

 و نبودن قانع

 یزيگرقانون

 از کيچیه. بود اثریب تيدرنها اما دیرس مجلس 31 اصل ونیسیكم و یمل تیامن یشورا به یبررس یبرا طرح نيا

 نشده یمعنادار حکم چیه صدور به منجر شد، صادر یاردیلیمکي قرار كه مورد کي جزبه یفرهنگ راثیم یهاتيشکا

 .است

 حافظه بر یفراموش غبار

 یخيتار

ن همچو یورسومآداب، چراغشاه دانیبه وجود آمده در م یكالبد راتییرفته است. مثلاً با تغ نیدر پهنه از ب یخيتار حافظه

 از... و چراغشاه گنبد به كردن نگاه با كردن سلام دان،یم حوض در كودكان كردن شنا دان،یم در دامادها عروس زدن دور

 .است رفته نیب

 انهيگراتقابل موضع

 هایطرح به نسبت

 یحفاظت

ها آن از یاعمده بخش و ندارند حفاظت ارزش آن در موجود یبناها كل اما دارد، یاديز قدمت رازیش میراثی پهنه اگرچه

 .هستند ینوساز ازمندین و فرسوده

 هایخسارت جبران عدم

 نیساكن

 نديگویم. كنندینم صادر مجوز دوطبقه از شتریب لانا اما شد،یم داده طبقه 3 از شتریب مجوزها ساختمان از یبعض به قبلاً

 .دینده مجوز فعلاً كه آمده دستور بالادست از اما میبده شما به مجوز كه است مانيخدا از هم خودمان ما كه

 ساكنان یآوارگ و یرانيو

 هابيتخر علت به

 بيتخر مفهوم یکي. هستند متفاوت باهم كاملاً یول شود،یم انتخابها آن یبرا یکينزد هایواژه كه ميدار نديفرا دو ما

 .است شدن آوار و یرانيو آن مقابل نقطه و است

 و كاركردها رفتن نیب از

ضروری  یعملکردها

 زيست پذيری ساكنان

 یفضا و پاساژ و قبر به ليتبد را آن ديرویم بعد ديخریم تومان ونیلیم هشت یمتر مفت متیق به را مردم یهانیزم

 باشد؟ یراض زمان امام كه دیفروشیم اردیلیم سه یمتر دیكنیم یتجار
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 گزاره مفهومي یبنددسته

 نامناسب راتییتغ

 یعملکرد

مدرسه »دور  یخيهکتار بافت تار میسه ون نی. همچنشده بيهکتار خارج از طرح مصوب تخر میسه و ن 033۱تا سال 

 .شودیم دهیهم كش ید 3به نام  یابانیو خ شده ليتبد یبه مجتمع تجار« خان

های موضوع تيريمد عدم

 رمنتظرهیغ

 خط یبالا یهابنا كه مینیبیم عمل در و ستندین وفادار اندكرده بيكاغذ هم تصو یگردانندگان طرح به آنچه بر رو یحت

 د.شونیم بيتخر هم بيتخر طرح

 یابیدست برای يیجوبهانه

 پنهان اهداف به

 دمجد انيآقا است، شده انجام نیسنگ وسازساخت آن در كه حالا و بوده یدسترس ریمس نداشتن هکتار، 8 آن بيبهانه تخر

 .اندكرده بهانه را یدسترس ریمس نداشتن

 و نیقوان تیشفاف عدم

 مقررات

 یثبت یبنا بيتخر یقانون مشکل خواهندیخانه صادر شد عملاً م 011ارزشمند بودن  یبررس یكه برا یامروز با دستور

 به عتراضا یبرا كه یامکانات افتدیب اتفاق نيا اگر كه كنند بلاموضوع را اتيشکا و خارج ثبت از ابتدا منازل نيا و شود حل

 .شودیم كمتر یقانون لحاظ از است پروژه نيا

 با یسازمان اهداف تقابل

 گريکدي

 را خود كار هركدام و ستندین یکي هکتار 55 طرح مشاور با رازیش یخيتار بافت یلیجالب است كه مشاور طرح تفص

 کي ونچ بپردازد، آن به دينبا آن مشاور كه شده دهیكش قرمز یالکه یخيتار بافت یلیتفص طرح نقشه یرو بر. كنندیم

 .است متمركز آن بر گريد مشاور

 یخيتار یدادهايرو محو

 رپايد

 و دارند نهفته خود دل در را رازیش تيهو كه كنندیم تيروا را یداستان پهنه نيا هایكوچه و معابر ،هاساختمان از هركدام

 .شودیم محو رازیش تيهو از یبخش بناها نيا از کي بيتخر با

 یزيگرقانون

 از کيچیه. بود اثریب تيدرنها اما دیرس مجلس 31 اصل ونیسیكم و یمل تیامن یشورا به یبررس یبرا طرح نيا

 نشده یمعنادار حکم چیه صدور به منجر شد، صادر یاردیلیمکي قرار كه مورد کي جزبه یفرهنگ راثیم یهاتيشکا

 .است

 زمان و نهيهز اتلاف

 هايیایتاليا اسم به اي اندآمده ایتاليا از گروه نيا اصلاً نکهيا اي شده انجام مطالعه است بار نيچند كه ندارم كار نيبنده به ا

 یهاهنيهز با یمطالعات كار بار نيچند نيا بافت کي یرو بر ديبا چرا كه است نيا سؤالم فقط من گران،يد كام به و بوده

 .شد عمل وارد ديبا داد انجام هنگفت

 رب یخصوص منافع سلطه

 یعموم منافع

 نيبنابرا و ردیبگ یخيتار و یكارشناس میتصم یخيتار بافت خصوص در تواندینم نفرهسه ئتیه کي كشور نیبرابر قوان

 .ديآ عمل به امر انیمتول و فارس یاستاندار دستگاه عمل و وهیش در یاساس دنظريتجد است یضرور

 و باورها از یابزار استفاده

 اعتقادات

ضد  نگابراز شد، بشود با اَ یاگر مخالفت اينتواند با آن مخالفت كند  یبود كه كس ني( هم اید 3) ابانیخ یگذارفلسفه نام

 بودن با مقدسات، آن را به سکوت كشاند. دارمسئلهمذهب بودن و 

 هایخسارت جبران عدم

 نیساكن

 هب و نگرفته نظر در را بنده مالکانۀ حقوق سازمان نيا. نگذره ازشون خدا. است كرده بدبخت را ما یفرهنگ راثیم سازمان

 .فتدیب اعتبار از ما ملک كه شده باعث بودن یخيتار بهانه

 و یبوم دانش به اتکا عدم

 یعموم یآگاه ضعف

 و اقدامات به دست دارد امکان و شودیم كم طاقتشان كنندیاطراف حرم را مشاهده م یكه ناهنجار یمسئولان زمان

 .بزنند يیهاطرح بيتصو

 ديصلاحد از سوءاستفاده

ا ب یبه مطالعات طرح شروع رازیش یخيبافت تار گاهيپا یبا همکار ،يیایتاليا میت شدهمنعقد  قرارداد 35در اواخر سال 

 گروه كه است نيا بود، طرح نيا در كه یمشکل. كردند یخيبافت تار جانبههمهو  داريپا کپارچهيعنوان طرح حفاظت 

 .دهندیم پس خودمان به و رندیگیم خودمان از را یقبل اطلاعات همان يیایتاليا

ها: در این پژوهش پس مرحله سوم جستجوی مضمون

های کدهای بندیها و دستههای اولیه مصاحبهاز کدگذاری

 هامصاحبه زبه بیان ارتباط بین مفاهیم استخراج شده امختلف 

ت یافتگی مداخلاناکارآمدی و زوال) قاصلی تحقیهای و پایه

 یِمفهوم هایهای مفهومی، دستهدر دسته( های میراثیدر پهنه

های فرعی ایجاد های اولیه یا همان تممرتبط در قالب مضمون

در ذیل یک تم  همهای فرعی مرتبط با شده و در پایان تم

تم  24تم اصلی و  7که مجموعاً  اصلی قرار داده شده است

به شرح  آمدهدستبههای فرعی تم .آمد به دستفرعی 

 .است (4 شمارهجدول )

 های فرعيتم .4جدول 

 های فرعيتم بندی مفهوميدسته

 میراثی پهنه به کپارچهي ديد فقدان
 هایطرح آمدن وجود به

 زدهآبله

 معضل ديالکتیک دولت /دولت گريزمداردولترويکرد 

 کپارچهي تيريمد لزوم با كمک مردم میراثی پهنه حفاظت

 مردم هایخواسته به توجهیكم

 ردر نظ بدون یكاربر رییتغ

 هایخواسته و ازهاین گرفتن

 مردم
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 های فرعيتم بندی مفهوميدسته

 علت به ساكنان یآوارگ و یرانيو

 هابيتخر

 یريپذ ستيز به توجهیكم

 یراثیم هایپهنه

 یعملکردها و كاركردها رفتن نیب از

 فضا یسازيیكالا ضروری زيست پذيری ساكنان

 یعملکرد نامناسب راتییتغ

 هابرنامه نيیپا یريپذتحقق رمنتظرهیهای غموضوع تيريمد عدم

 یزيگرقانون
قانون اي یريپذ قانون

 ؟یزيگر

 ناصحیح مصوبات زمان و نهيهز اتلاف

 و یبوم طيشرا نگرفتن در نظر

 ساكنان یفرهنگ هایهيلا

 سانان متقابل راتیتأث فقدان

 طیمح و

 حس و تيهو رفتن نیب از یخيتار حافظه بر یفراموش غبار

 رپايد یخيتار یدادهايرو محو خاطرتعلق

 نیساكن هایخسارت جبران عدم
 جبران سازوكارهای ضعف

 خسارت

 منافع بر یخصوص منافع سلطه

 یعموم
 اعمال قدرت

 به نسبت انهيگراتقابل موضع

 یحفاظت هایطرح
 بروز تعارض ارزشی

 همکارانه کرديرو فقدان گريکدي با یسازمان اهداف تقابل

 انیم قدرت اعمال و یانحصارطلب

 نفعانيذ

 همه حقوق به توجه عدم

 لیدخ نفعانيذ

 هابرنامه تیشفاف عدم شهروندان یآگاهنا

 يیجوبهانه و تیشفاف عدم اهداف به یابیدست جهت يیجوبهانه

 ضعف و یبوم دانش به اتکا عدم

 یعموم یآگاه
 صلاحديد از سوءاستفاده

 یانحصارطلب ديصلاحد از سوءاستفاده

 مقررات و نیقوان یناكارآمد مقررات و نیقوان پايین تیشفاف

 انحصارات و قدرت ساختار قدرت اعمال

 اعتقادات و باورها از یابزار استفاده
 و باورها از سوءاستفاده

 اعتقادات

 یبازیپارت
 افراد از استفاده عدم

 متخصص

ها: در پژوهش حاضر پس مرحله چهارم بازبینی مضمون

 هیکلها بازبینی و استانداردسازی مضمون مرحلهاز انجام 

مضمون فرعی جای  24مضمون اصلی و  7ها در قالب مضمون

 مضمون تکراری نیز حذف گردید. 38گرفتند و 

ها: در این مضمون یگذارناممرحله پنجم تعریف و 

های تم ها،مرحله با به هم پیوستن مضامین فرعی و تحلیل آن

 استخراج شدند.( 1 شمارهجدول )اصلی 

 های اصليتم: 5 شماره جدول

 های اصليتم های فرعيتم

 زدهآبله هایطرح آمدن وجود به
افزا، منفرد و های اندکنگاه

 مستقل از متن )تک پلاکي(
 معضل ديالکتیک دولت

 کپارچهي تيريمد لزوم

 تنگرف در نظر بدون یكاربر رییتغ

 مردم هایخواسته و ازهاین
رفتن مفهوم حق به از بین 

 شهر
 یريپذ ستيز به توجهیكم

 یراثیم هایپهنه

 فضا یسازيیكالا

 هابرنامه نيیپا یريپذتحقق
ضعف رابطه بین دانش و 

 ريزیعمل برنامه
 ؟یزيگرقانون اي یريپذ قانون

 ناصحیح مصوبات

 و انسان متقابل راتیتأث فقدان

 طیمح
 هويتيبحران بي

 حس و تيهو رفتن نیب از

 خاطرتعلق

 خسارت جبران سازوكارهای ضعف

بروز تعارض منافع میان 

 ذينفعان

 اعمال قدرت

 بروز تعارض ارزشی

 همکارانه کرديرو فقدان

 نفعانيذ همه حقوق به توجه عدم

 لیدخ

از ناآگاهي  سوءاستفاده هابرنامه تیشفاف عدم

 يیجوبهانه و تیشفاف عدم شهروندان

 صلاحديد از سوءاستفاده

های فساد در برنامه

 میراثي پهنهبازآفريني 

 یانحصارطلب

 مقررات و نیقوان یناكارآمد

 انحصارات و قدرت ساختار

 اعتقادات و باورها از سوءاستفاده

 متخصص افراد از استفاده عدم

مرحله تعریف هر : در این یسینوگزارشمرحله ششم 

های اصلی و فرعی برآمده از مصاحبه مورد یک از مضمون

و  (1 شمارهشکل )آن در  نمودار؛ که گزارش قرار گرفت

های پژوهش ارائه شده در بخش یافته آمدهدستبهنتایج 

است. 
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 رازیشهر ش يراثیم پهنهدر  صورت پذيرفتههای و ناکارآمدی مداخله يافتگيزوال عللنمودار . 5 شکل

 

های پژوهش و ارائه بحث در مورد یافته -6

 هاشنهادیپ

در سطح کشورهای  های میراثی شهرهادر پهنهمداخله 

در  برخوردار است. صدسالهچند  سابقهمختلف جهان از 

ین بافت قدیمی اکشور ایران نیز به دلیل وجود شهرهایی با 

. استحال انجام  امر به شکل مدرن آن از چند دهه پیش در

های متعددی و ایران از الگوها و روش جهانتاکنون در سطح 

 پژوهش. استفاده شده است های میراثیپهنهجهت مداخله در 

حاضر در پی کشف علل ناکارآمدی و زوال مداخلاتی بوده 

 یدهاامیپ ازجملههای میراثی اتفاق افتاده است؛ که در پهنه

 میقد یبناها بیبه تخر توانیم راز،یمیراثی شهر ش پهنهزوال 

سود پهنه در خدمت  قرار گرفتن د،یجد یو ساخت بناها

 ،1ردمم ناخواستهای هییجافضا، جابه یسازییمنفعت(، کالا)

 هیتخل و فیتضع)مردم(،  باشندگان گستردههای یتینارضا

و  شده رها یفضاها آمدن وجود به ،یمحل اجتماعات

ضور ح ازجمله) یاجتماعهای بیدر پهنه، بروز آس فیبلاتکل

 یشهر تیرفتن هو نیاز ب ت،یپهنه(، کاهش امن نیمعتادها در ا

 نیدر ا. رفتن آثار واجد ارزش اشاره کرد نیاز ب نیو همچن

و تحول  رییاز تغ یناش 2یسازییکالا یندهایفرا نییتب انیم

های هیالزامات، اصول و نظر نیو تدو رازیمیراثی شهر ش پهنه

 .رسدیبه نظر م یضرور صحیحساز و کار  حیصح تِیهدا

 عوامل نییتبدر پی پاسخ به پرسش پژوهش مبنی بر 

های تحلیل بر اساس ی،راثیمهای پهنه زوال و یناکارآمد

و یافتگی انجام شده، مدل تودرتوی عوامل تشدید زوال

( ارائه 6 شمارهشکل های میراثی )ناکارآمدی مداخله در پهنه

درونی و اولیه به علل غیرمستقیم اشاره دارد،  چرخه؛ شد

دهد و در می وسط، پیامدهای ناشی از این علل را نشان چرخه

 (ب ؛یسازیانیاع و یسازکالایی )الف: عامل 4 بیرونی چرخه

 (د فساد؛ (ج ؛(منافع تعارض) قدرت شبکه و روابط وجود

( یشهر)ی امنطقه یمندتیهو و یخودآگاه وجود عدم

 یناکارآمد و یافتگیزوال دیتشد یاصل علل عنوانبه

 .شد شناخته یراثیم هایپهنه در گرفته صورت مداخلات

                                                                                 
1 Relocation 2 Commodification 
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يراثیهای ممداخله در پهنه یو ناکارآمد يافتگيزوال یمدل تودرتوعملیاتي؛ -مدل مفهومي .0 شکل

شیراز  میراثی پهنهر سطح صورت گرفته دهای در پی تخریب

در  سازیسازی و اعیانیگسترده، کالاییهای سازیو تجاری

دی و ناکارآم یافتگیزوالیکی از عوامل  مثابهبهاین پهنه 

سازی فضای شهری کالاییگرفته شد.  در نظرمداخلات 

های میراثی سبب مهاجرت معکوس در بین در پهنه خصوصبه

 عهتوسداری و ؛ و تفکر سرمایهشودمی هاپهنهساکنان این 

های ها و ساختمانخود را در مراکز تجاری، هتل هیسرما

 دهد.نشان می وضوحبهمرتفع اطراف 

، در بررسی عامل دوم، بعد از شناسایی ذینفعان سوییاز 

)بخش  دسته 4میراثی شهر شیراز، به  پهنهدخیل در مداخلات 

خود که می، بخش خصوصی، مردم و بخش قدرت عمو

و  بندی شدندشامل بخش دولتی و حکومتی است( تقسیم

ائز حها انجام شد. ذکر این نکته از بین این گروه هامصاحبه

بالقوه بین ذینفعان های اهمیت است که شناسایی تعارض

 و مدیریت ینیبشیپمیراثی، گام مهمی در جهت های پهنه

است؛ ( هاناهماهنگی و نظراختلافناسازگاری، ) هاتعارض

بنابراین پس از اینکه ذینفعان شناسایی شدند، گام بعدی، 

های ها در ارتباط با برنامه و تعارضتعیین نیازها و انتظارات آن

 شود.هر ذینفعی است که ممکن است در مداخلات درگیر 

 و سوکیمیراثی از های گستردگی حجم مشکلات پهنه

و افرادی که با این موضوع  هاسازمانگستردگی نهادها، 

درگیر هستند، ضرورت رسیدگی و توجه به مشکل زوال 

 کند.می شهری را مشخص

یکی دیگر از عوامل اصلی که باعث شده مداخلات در 

 سادف پدیدهمیراثی شهر شیراز ناکارآمد باشند، وقوع  پهنه

س، رتشاء، اختلاا ازجملهمختلفی های ؛ که خود به شکلاست

بازی، استفاده ابزاری از مقدسات و تبارگرایی، پارتی

دآگاهی خوبروز پیدا کرده است. ضعف یا فقدان  سوءاستفاده

عامل چهارم شناخته شده در تشدید زوال  مثابهبهشهروندان نیز 

پتانسیل یک منطقه )محله( به  چراکههای میراثی است، پهنه
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ها نآیعنی آیا مکان برای ؛ ها بستگی داردمردم و آگاهی آن

معنای مهمی دارد یا خیر؟ آیا آن منطقه )محله( باعث افتخار 

 مهمی جنبهعلاقه به یک مکان  شهروندانش است یا خیر؟

 شناسان و جامعه شهرسازانمختلف های که بر دیدگاهاست 

شهری در مورد اهمیت میراث فرهنگی و آنچه در یک شهر 

شناسایی همه عوامل دخیل در  .باید حفظ شود، تأکید دارد

و ، طراحی هرگونه مداخله لازمهمیراثی، های زوال پهنه

توان می ،یادشده ریشه )علت(چهار  پایهبر است.  یزیربرنامه

میراثی از زوال را فراهم کرد و های خروج پهنههای زمینه

 رقم زد. هاپهنهدر این مداخلاتی کارآمد را 

چند پیشنهاد زیر به جهت بهبود اوضاع  تیدرنها

ی های میراثپهنهو مداخلات صورت گرفته در  یافتگیزوال

 :شودیمارائه 

اد در با فس های پیشگیری و مبارزهتو سیاس هابرنامهارائه  -

 ؛حوزه مدیریت شهری

در  یاکهشبهای پیشگیری و مبارزه با فساد تعیین الویت -

 ؛میراثی یهاپهنهحوزه مدیریت 

افزایش درک اهمیت و نقش عناصر مختلف دخیل در  -

 تعارضمدیریت  جهت های میراثیمداخلات پهنه

 ؛ذینفعان

 رازنظهای میراثی )شناسایی روابط بین ذینفعان پهنه -

 ؛و تعارض( نظراختلافهمکاری یا 

 افزایش سطح خودآگاهی شهروندان از محل زندگی خود -

سهیم کردن شهروندان در سازی شرایط جهت فراهم -

 ؛محل زندگی خودهای ریزیو برنامه هایریگمیتصم

گرفتن نیازها و تقاضای ساکنان جهت بهبود کیفیت  در نظر -

 ؛محل زندگی

منابع مالی جهت جلوگیری از تخصیص درست  -

های داری در پهنهحاکمیت سرمایهسازی و کالایی

 ؛میراثی

 .ومیاز قشر ب میراثی یهاپهنهجلوگیری از مهاجرت/ تخلیه  -

ونه گدارند که در انجام این پژوهش هیچنویسندگان اعلام می

تعارض منافعی برای ایشان وجود نداشته است. )تعارض منافع 

شود که منافع شخصی مادی یا غیرمادی به حالتی گفته می

نویسنده یا نویسندگان با نتایج پژوهش در تعارض باشد و این 
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 1های کالبدی/ عملکردی مسکن قابل استطاعت پایدارشناسایی و ارزیابی ویژگی

 لعاتی(نمونه مطا 7)قیاس تطبیقی 
 

  1*، نداسادات صحراگرد منفرد3ری، علی غفا2عبدالمحمد مقتدایی راد

 

 81/42/8141 :انتشار خیتار 22/48/8143 :رشیپذ خیتار 48/82/8142 :یبازنگر خیتار 21/40/8142 تاریخ دریافت:
 

ب های مفهومی، چارچوپذیرش ضرورت تحقق مسکن قابل استطاعت پایدار در دو دهه گذشته و توسعه برخی مدل رغمیعل چکیده:

و دار قابل استطاعت پایمسکن  تعریف الگویبا هدف این پژوهش، های معماری این نوع از مسکن همچنان مبهم است. لذا کالبدی و الگو

ژوهی و توصیفی، مورد پ هایاز روش یریگبهرهروش تحقیق پژوهش ترکیبی بوده و با شناسایی راهکارهای طراحی آن صورت گرفت. 

ین شناسایی شده های پیشکالبدی پرتکرار در پژوهش هایمؤلفهدر گام اول با تحلیل محتوا،  قیاس تطبیقی، در دو گام صورت گرفته است.

رج در گام اول مستخ هایمؤلفهمطالعاتی موفق بر اساس  یهانمونهمتقابل در دو دسته قرار گرفتند. در گام دوم  تأثیرو بر اساس ارتباط و 

پرتکرار و  مؤلفه 2های پژوهش نشان داد نتایج به دست آمدند. یافته عنوانبهطراحی  با یکدیگر، راهکارهای هاآنتحلیل شد و با قیاس 

یز، با موفق جهانی ن یهانمونهمرتبط با طراحی مسکن قابل استطاعت پایدار مستخرج از ادبیات موضوع وجود دارد که در  میتعمقابل

فضای سبز  ،ایمنی و امنیت ،امکان تعامل ساکنان در سطح محلهشامل  هالفهمؤدر هر نمونه، تحقق یافتند.  ییهاتفاوتراهکارهایی متنوع و 

طراحی  ،ریپذانعطاف یطراح ،با تنوع مساحت واحدهااختلاط ، مساحت بهینه واحدها ،کیفیت ادراک شده/ واقعی ،اختلاط کاربری ،عمومی

این نوع از مسکن با هدف طراحی اقتصادی، تلاش برای در دهد نتایج نشان می. باشند( میکارآمد محیط زیستی )محوریت انرژی/ آب

 هامونهنکاهش هزینه زندگی، حذف پارکینگ اختصاصی، اختصاص فضای باز نیمه عمومی و فضای سبز در تمام  منظوربهطراحی پایدار 

ن به دلیل فرم ممک نیترسادهب برای جبران ابعاد کوچک واحدها و افزایش پایداری اجتماعی، تبعیت کامل فرم از عملکرد و گاهی انتخا

 است. پرتکرارسرعت و سهولت ساخت و کاهش هزینه تمام شده ساختمان، از راهکارهای 

 کالبدی و عملکردی، مسکن پایدار، مسکن قابل استطاعت، پایداری. یهایژگیو واژگان کلیدی:
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 مقدمه و بیان مسئله -1

ابل ، تحقق مسکن قشدهشناخته یهاضرورت رغمیعل

چالش با در  نیچالش است. ا کیهمچنان  داریاستطاعت پا

 توسعهدرحال یکشورها یاقتصاد تینظر گرفتن وضع

راستا، عدم  نی. در اشودیم یجد شیازپشیب ران،یا ازجمله

 یمعمار یراهنما عنوانبهمشخص  یکالبد یوجود الگو

 یهاونهنمو کم بودن  سوکیاز  داریپا طاعتمسکن قابل است

 یانعم گرید یاز سو قابل ارجاع یالگو عنوانبه یق جهانموف

 نوع از مسکن است. نیتحقق ا ریدر مس یجد

حقوق بشر و برنامه اسکان ملل متحد  یجهان هیانیب 

ت به مسکن مناسب و قابل استطاع ی( بر حق دسترستاتی)هب

 ;Annual Report 2020 | UN-Habitat) دارند دیتأک

United Nations, 1948..) یقانون اساس 38و در اصل 

 داشتن مسکن متناسب با» شده  انیب یرانیا یاسلام یجمهور

، طبق حالنیباا«. است یرانیحق هر فرد و خانواده ا از،ین

 طینفر در شرا اردیلیم کیاز  شیگزارش سازمان ملل، ب

نفر  ونیلیم 844و حدود  کنندمی ینامناسب مسکن زندگ

 تیجمع شیبا افزا  (UN DESA, 2019) .هستند خانمانیب

 شینفر و افزا اردیلیم 2.0از  شیبه ب 2414جهان تا سال 

 در آن %24 که ٪61از  شبی به ٪11از حدود  یشهر تیجمع

(؛ فقدان مسکن همان) دهدیرخ م توسعهدرحال کشورهای

 سوکیاست که از  یبحران اساس کی داریو پا صرفهبهمقرون

 ستیزطیمح گرید یو از سو ساکنان یزندگ تیفیو ک ازهاین

کمتر  یکشورها خصوصاًو اقتصاد جوامع مختلف، 

 یهاژوهشپمرکز  ارشگز بنا بر. کندیم دیرا تهد افتهیتوسعه

 یگذاراستیس یهابا عنوان چالش یاسلام یمجلس شورا

 ژهیومسکن در کل کشور، به متیق»  رانیدر ا یمسکن شهر

، 8142تا  8320 یهالسا یبازه زمان یشهرها، طدر کلان

 اریسب شیافزا نیو ضرباهنگ ا دهیبه خود د یبرابر 84 یرشد

و  ینییپا یهادهک یرهادرآمد خانوا شیاز افزا ترعیسر

عموم  یکه حق دسترس( 8142فراهانی، ) تبوده اس یانیم

 .قرار داده است تأثیرتحت  داًیشدمردم به مسکن مناسب را 

 رماهویشهرنرخ تورم سالانه "یران گزارش مرکز آمار ا بنا بر

درصد  13.2های مسکونی شهر تهران به عدد آپارتمان 8142

قبل رسیده است که نسبت به همین اطلاع در ماه 

مرکز ) "است داشته افزایش درصد واحد 8.2 ،(درصد  12.4)

گزارش بانک مرکزی ایران، متوسط  بنا بر. (8142آمار ایران، 

 8148تا  8311طق شهری ایران در بازه در منا بهااجارهشاخص 

افزایش یافته است. این شاخص تنها در سه  0/366به  1/16از 

 هددیمنسبت به سال قبل نشان  %12افزایش  8148ماه نخست 

حداقل دستمزد در همان بازه  %20که در قیاس با افزایش 

زمانی، بیانگر افزایش شکاف میان قیمت و قدرت 

 بانکاست ) ترمحرومدر طبقات  صاًخصوخرید/اجاره مردم 

ان آپارتم مترمربعهمچنین متوسط قیمت هر  (.8142مرکزی، 

میلیون  882.0از  8142در شهر تهران در چهار سال منتهی به 

بانک مرکزی، )میلیون ریال رسیده است  661.1ریال به 

نیز از  یررسمیغ ییهاگزارشدر این شرایط  (.8142

 بنا بریت شهری ایران وجود دارد اما از جمع %24 ینینشهیحاش

 81حدود  8144آخرین آمار رسمی وزارت بهداشت در سال 

ر کشور د نینشهیحاشو  یررسمیغمیلیون نفر ساکن مسکن 

میلیون افزایش جمعیت آن تنها در پنج سال  1وجود داشته که 

دانشگاه علوم پزشکی ) رقم خورده است 8144منتهی به 

آمارها بیانگر تضییع حق  یورکلطبه(. 8143اصفهان، 

برخورداری از مسکن مناسب برای بخش بزرگی از جمعیت 

ت مسکن قابل استطاع تأمینایران و جهان هستند که ضرورت 

 سازد.را برجسته می

 راتییو با در نظر گرفتن بحران تغی طیشرا نیدر چن

 بودن رفتهیپذ رغمیعل ،ستیزطیمح طیو شرا یمیاقل

 یبرا یمشخص یمعمار یاز مسکن، الگونوع  نیضرورت ا

 یو معمار یکالبد یالگو فیتعر جهیدرنتآن وجود ندارد. 

 ریکه متخصصان را در مس داریمسکن قابل استطاعت پا یبرا

کند،  یاریعموم مردم  یبرا تیفیباکو  داریپا یتحقق مسکن

 یهاونهنم یقیتطب لیو تحل یاست. بررس یضرورت جد کی

 یامگ تواندیم داریقابل استطاعت پا از مسکن یموفق جهان

راستا  نیضرورت باشد. در هم نیدر جهت پاسخ دادن به ا

قابل  مسکن یکالبد یالگو فیپژوهش، تعر نیا یهدف اصل

و  یموفق جهان یهانمونه لیتحل قیاز طر داریاستطاعت پا
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 یهاپژوهشنوع از مسکن در  نیا یهاشاخصآن با  قیتطب

 .صورت گرفته است یعلم

وع از ن یفیک قیتحق پژوهش با استفاده از روش نیا

وفق از م یهانمونه لیبه تحل ،یقیتطب اسیو ق یپژوهش مورد

ارد د یو سع پردازدیدر جهان م داریمسکن قابل استطاعت پا

ت توسعه مسکن قابل استطاع یبرا اجراقابلو  یعمل یچارچوب

 طیشرا دوببتواند به به قیطر نیکند تا از ا ییشناسا داریپا

 ند.کمک ک داریاهداف توسعه پا شبردیو پ رانیمسکن در ا

 پیشینه و مبانی نظری پژوهش -2

و مسکن قابل استطاعت  یداریمانند پا یمباحث کهیدرحال

ورد در م یمحدود اتیدارند؛ ادب یعیوس نهیشیپ ،ییتنهابه

دارد. در حال حاضر  وجود8داریمسکن قابل استطاعت پا

مسکن قابل استطاعت »  یبر مبنا یرضرورت توسعه شه

 ده است.ش رفتهیمحققان پذ انیم یتوجهقابلبه شکل  «داریپا

ق تواف یطورکلبهکردند  انی( ب2484)و همکاران  2ولنپ

 دیبا یطیمحستیز ازنظر داریشده است که مسکن پا

 متیه قب دینبا صرفهبهمقرونباشد و مسکن  صرفهبهمقرون

 قیقتمام شود. تح تیفیو ک یحرارت شیمکرر، آسا یهانهیهز

 یساختمان یهاستمیسو ساخت  یدر مورد طراح

 Pullen)است  هیهنوز در مراحل اول داریو پا صرفهبهمقرون

et al., 2010) 

بهبود  یبرا مؤلفهتنها  یدر واقع امروز دوام اقتصاد

 یداریل پامسائ ری. بلکه ساستیبودن مسکن ن صرفهبهمقرون

 لونقحمل یرهایمحله، مکان، مس طیمسکن، مح یمانند طراح

 دیبا نی. همچننددر نظر گرفته شو دیبا زین یکار یهافرصتو 

مسکن  بودن صرفهبهمقرون یبرا ییمبنا یداریتوجه داشت پا

و  ونقلحمل ،یکمتر در قبوض انرژ نهیبا صرف هز

 طینسبت به مح یاست و حس تعلق قو یبهداشت یهامراقبت

 یاهرساختیزبا ارائه بهتر امکانات و  واندتیم یمسکون

 در مسکن یداریگنجاندن پا ن،یبنابرا؛ شود جادیا یعموم

سکن م متیبتوان ق تیدرنهااست تا  یضرور صرفهبهمقرون

حال  نیاما در هم؛ (Gan et al., 2017) دیرا بهبود بخش

                                                           
1 Sustainable affordable housing (SAH) 

در  ژهیوبه( اجتماعی – یستیز طیمح) یداریمسائل پا

، اغلب هنگام پرداختن به کمبود توسعهدرحال یکشورها

جه تو یتصاداق یداریو پا شودیمگرفته  دهیمسکن، ناد

ت جلب کرده اس صرفهبهمقرونمسکن  یهابرنامهرا به  یادیز

 .(همان)

 یهادغدغهکردند که  انی( ب2483)و همکاران  3نریمول 

تقابل م صورتبهبودن اکنون اغلب  صرفهبهمقرونو  یداریپا

 یبرا مؤثرعوامل مهم و  عنوانبهو  رندیگیمقرار  بحثمورد

در  دیبا فهصربهمقرونمسکن  یعنی؛ شوندیمشناخته  گریکدی

 دیبا داریو جوامع پا ردیقرار گ داریجوامع مختلط پا

اس، اس نیرا ارائه دهند. بر ا صرفهبهمقرونمحصولات مسکن 

و  بودن صرفهبهمقروناست که مسائل مربوط به  یضرور

 صرفهبهمقرون، حالنیبااحل شود.  زمانهم طوربه یداریپا

و  فیعرت یاقتصاد تیتنها بر اساس قابل ببودن مسکن اغل

 تیموقع ،یداریمانند پا گری. مسائل مهم دشودیم یابیارز

 Mulliner) شوندیمگرفته  دهیناد یگاه تیفیمسکن و ک

et al., 2012) ترنه روشنکت نیضرورت مسئله با توجه به ا 

 رازنظ داریبه مسکن پا ازیمتناقض، ن طوربهکه  شودیم

. راستشتیب صرفهبهمقروندر بخش مسکن  یطیمحستیز

 یطیحمستیآن است که بهبود عملکرد ز تیوضع نیا لیدل

 یاصخ یاقتصاد یایمزا ،یانرژ یورمسکن، مانند بهبود بهره

خانوارها  نی. اکندیدرآمد فراهم مکم یخانوارها یرا برا

از درآمد خود را صرف خدمات آب و برق  یشتریبخش ب

امکان را دارند که بتوانند بدون کمک  نیترو کم کنندیم

 ,.Pullen et al)را داشته باشند  یانرژ ییبهبود کارا ،نهیهز

2010) 

موانع تحقق مسکن قابل استطاعت  -2-1

 پایدار:

ن قابل مسک یهاپروژهدر  یداریاز موانع ادغام پا یکی

 طیمح یداریپا شودیتصور م معمولاًاستطاعت آن است که 

ساس بر ا معمولاًبودن مسکن که  صرفهبهمقرونبا  یستیز

 یبرا هیسرما نهیهز رایز؛ ستیسازگار ن شودمی یابیارز نهیهز

2 Pullen, S. 
3 Mulliner, M. 
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 یداریدر نظر گرفتن پا لیبه دل صرفهبهمقرونمسکن  هیته

ه تصور غلط منجر ب نی. اافتیخواهد  شیاحتمالاً افزا یطیمح

به  یابیدست یبرا یراه عنوانبه یداریپا رشیضعف در پذ

 .(Gan et al., 2017) شودمیمسکن قابل استطاعت 

 ای متیق بر اساس شتریمسکن قابل استطاعت ب جه،یدر نت

مسکن  نیب یشود که شکافیم یابیاجاره ارز نهیهز

 & Adabreکند )یم جادیا داریمسکن پاو  متیقارزان

Chan, 2019). نعنوابه، صرفهبهمقرونمسکن  کهیدرحال 

 به بازگشت ازمندیبلندمدت، ن یعموم یگذارهیسرما کی

در  ار یداریملاحظات پا دیو با ستین یگذارهیسرما عیسر

باشد، به  رشتیب یاست کم نممک هیاول نهی. اگرچه هزردیبربگ

هش کا هانهیهزچرخه عمر و عملکرد،  نهیکاهش هز لیدل

 انی( ب2483) 8دایو آلم مبرایمثال، کو عنوانبه .(همان) ابدییم

 یهابرنامهدر  داریپا وسازساختکردند که با گنجاندن 

. در ابدییم شافزای ٪1.2تنها  نهی، هزصرفهبهمقرونمسکن 

 و ریتعم نهیچرخه عمر، مانند کاهش هز یایمزامقابل، انواع 

 Gan et)خواهد  یر پرا د یانرژ نهیو کاهش هز ینگهدار

al., 2017). 

عدم  لیبه دل داریپا صرفهبهمقرونعرضه مسکن  نیهمچن

بالقوه در اکثر موارد با مانع مواجه شده  گذارانهیسرماعلاقه 

با  یکالاها عنوانبهعمدتاً  هامسکن گونهنیا رایاست؛ ز

 ،جهیدرنت. شوندیمبدون سود در نظر گرفته  ایسود کم  تیقابل

 یبخش دولت یبرا صرفهبهمقرونمسکن  داریپا توسعه

 بدون علاقه بخش ایاندک  یریگاست تا با بهره ماندهیباق

 فیکنند. شواهد موجود عملکرد ضع تأمینآن را  ،یخصوص

 داریاپ صرفهبهمقرونمسکن  ارائه ینهادها را در تلاش برا نیا

 .(Moghayedi et al., 2021) کندمیبرجسته 

از  گرید یکیکردند  انی( ب2424کاران )همو  2آدابره

ل مسکن قاب یبرا یریگمیتصمدر  مشکلات آن است که

 یارهایاستطاعت، اکثر افراد کم درآمد، عوامل و مع

ر نظر د صرفهبهمقرون متیرا فراتر از ق یگرید رگذاریتأث

 نیت، باطلاعا قیاغلب منجر به عدم تطب مسئله نی. ارندیگیم

( در نای( و خانوارها )متقاضکنندگاننیمتأ) دهندگانتوسعه

                                                           
1 Coimbra, J., & Almeida, M. 

شده است. تقاضاکنندگان اطلاعات  متیقارزانبازار مسکن 

، دارند متیاز ق ریمسکن خود غ یازهایدر مورد ن یشتریب

 هصرفبهمقرون یرو توانندیکنندگان معرضه کهیدرحال

 قیعدم تطب داردامنهتمرکز کنند. اثرات  متیبودن ق

 یمتعدد مسکن است که در کشورها مشکلات ،یاطلاعات

و  هیرجیغنا، ن ،یمالز ن،یمانند چ افتهیتوسعهو  توسعهدرحال

ات، اطلاع قیعدم تطب ،تیدرنهاثبت شده است.  ایتانیبر

فراوان وجود دارد  کنکه در آن مس کندمی جادیا یمعضل

ان مسکن مورد تقاضا همچن یبه مسکن و کسر ازین کهیدرحال

 .(Adabre et al., 2020ت )اس شیرو به افزا

در مسکن قابل  یداریاز معضل ادغام پا یگریبخش د

مشترک و  یشناسیهست کیاستطاعت به عدم وجود 

 وضوعم اتیو در ادب گرددیبازم نفعانیذ انیم شدهرفتهیپذ

مسکن » یهااز واژه شدهرفتهیپذ فیتعر کیفقدان 

فه صرهبمسکن مقرون»و  «داریمسکن پا»، «صرفهبهمقرون

در . (Moghayedi et al., 2021وجود دارد ) «داریپا

 یهافهمؤلشناخت  یسوبه هاپژوهش شتریب ،یتیوضع نیچن

در صورت  رایز؛ کرده است داینوع از مسکن سوق پ نیا

نوع از مسکن،  نیا یابیو چارچوب ارز هامؤلفهشناخت 

 یبرا ترروشنچارچوب  کیبه  هاآنبا اتصال  توانیم

 .افتیدست داریمسکن قابل استطاعت پا فیتعر

ابل مسکن ق عملکردی –کالبدی  یهامؤلفه -1-3

 استطاعت پایدار:

سکن سازنده م یهامؤلفهپیشین،  یهاپژوهشبر اساس بررسی 

 یهاستایسقابل استطاعت پایدار مقیاس وسیعی دارند که از 

 .رندیگیبرمآمایش سرزمین تا طراحی داخلی را در 

و  در تعریف مؤثر یهامؤلفهبه گستردگی با توجه  

دی و کالب هایمؤلفهارزیابی مسکن قابل استطاعت پایدار، 

د مسکونی نیز باید شناسایی شون گونهاینمعماری  هایویژگی

متمرکز به این موضوع  صورتبهپیشین  هایپژوهشکه در 

، هاپژوهشپرداخته نشده است. در این راستا از مطالعه 

ساختمان و معماری  –کالبدی در مقیاس محله  هایمؤلفه

2 Adabre, M. 
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جدول )مسکن قابل استطاعت پایدار شناسایی شدند که در 

 قابل مشاهده هستند. (8شماره 

 عملکردی مسکن قابل استطاعت پایدار -کالبدی هایمؤلفه .1جدول 

 نظام
 مرتبط  مؤلفه

 با طراحی مسکن
 فراوانی مأخذ (مأخذهامستخرج از )توضیح 

نظام 
ن

خوا
است

بند
-ی

 
ت

امنی
– 

ی و عملکرد
کاربر

 

 ایمنی و امنیت

ایمنی در برابر حوادث و سوانح و احساس امنیت در 

 هایمؤلفهاجتماعی از  یهابیآسبرابر وقوع جرائم و 

هستند که تا حد زیادی به نحوی طراحی محله و  پرتکرار

وجود نقاط مثال عدم  عنوانبهساختمان بستگی دارند. 

کور و امکان نظارت ساکنان بر فضای عمومی از 

راهکارهای طراحی برای تقویت نظام ایمنی و امنیت 

 هستند.

Mulliner et al. 

(2012); 

Adabre & Chan 

(2018); 

Pullen et al. 

(2010); 

Adabre & Chan 

(2019) 
4 

روش  باواسطهامکان ارزیابی تحقق: 

نظارت  امکان ،کنترللقابورودی  فضا، یدهسازمان

، خوانایی، عدم وجود یرینفوذپذساکنان و 

 کور و پیاده محوری یهاگوشه

، 3131)بیدولف ،

45-381) 

امکان تعامل 

 ساکنان در سطح محله

فضای عمومی کافی و  کهینحوبهطراحی محله 

برای حضور ساکنان در عرصه عمومی و تعامل  تیفیباک

ضایت خانوار از مسکن و همسایگان وجود داشته باشد ر

 .دهدیمپایداری اجتماعی را افزایش 

Adabre & Chan 

(2019) 

Gan et al. 

(2017) 

 .Sunday et al؛ 

(2021) 

 .Meshkini et al؛ 

(2021) 

4 

وجود فضای  باواسطهامکان ارزیابی تحقق: 

 باز –نیمه عمومی 

، 3138، راجرز) 

13 - 333) 

،  3131، گل)  

33) 

 

بز فضای س

 عمومی

دسترسی ساکنان به فضای سبز عمومی بر افزایش 

دارد. ضرورت آن  تأثیراحساس رضایت و کیفیت زندگی 

ه ک صرفهبهمقرونبا توجه به خصوصیات مسکن  خصوصاً

 دکننمی تأمینفضای داخلی با مساحت حداقلی را  غالباً

 .شودمی تربرجسته

Mulliner et al. 

(2012) 

 .Gan et al؛ 

(2017) 

 & Adabre؛ 

Chan (2019) 

 .Adabre et al؛ 

(2020) 

 .Pullen et al؛ 

(2010) 

5 

امکان ارزیابی تحقق: مستقیم با تحلیل 

 هانمونه
 

 اختلاط کاربری

از  هایکاربراختلاط کاربری مسکونی با سایر 

چندین جهت بر کیفیت محیط مسکونی و افزایش 

دسترسی به  به توانیم ازجملهاست.  مؤثرپایداری 

 ونقلحمل، کاهش نیاز به هافروشگاهخدمات و 

، دسترسی به شغل در مجاورت محیط یرضروریغ

 مسکونی، افزایش تردد پیاده و ... اشاره کرد.

Miller & 

Susilawati (2013) 

 .Mulliner et al؛ 

(2012); 

Haidar & 

Bahammam (2020) 

 & Adabre؛ 

Chan (2019) ؛Gan 

et al. (2017) 

5 

امکان ارزیابی تحقق: مستقیم با تحلیل 

 هانمونه
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 نظام
 مرتبط  مؤلفه

 با طراحی مسکن
 فراوانی مأخذ (مأخذهامستخرج از )توضیح 

ن
ساختما

ی 
ی و معمار

نظام طراح
 

کیفیت 

 / واقعیشدهادراک

 تیفیک»و « ادراکقابل تیفیک» زیتما توجه به

و  یکه انتظارات مشتر یمهم است. مسکن« درواقع

 تیفیبه ک یادراک ازنظر کند،یخانوار را برآورده م

 تأمینرا  یفن الزاماتکه  ینمسک کهیدرحال رسدیم

کل به هر دو ش یابیدست .رسدیم به کیفیت واقع کند،یم

 راکاد تیفیگرفتن ک دهیمهم است. ناد اریبس تیفیک

 صرفهبهمقرونمسکن  رها شدناغلب منجر به کنار  شده،

 .شده است توسط ساکنان

Moghayedi et 

al. (2021) 

 .Mulliner et al؛ 

(2012); 

 & Haidar؛ 

Bahammam (2020) 

 & Adabre؛ 

Chan (2019) 

 .Pullen et al؛ 

(2010) 

Gan et al. 

 & Adabre؛ (2017)

Chan (2018) 

 ؛

7 

امکان ارزیابی تحقق: با واسطه وجود 

، مراتبسلسلهرعایت  ازجمله ییهاتیفیک

ه ، نور طبیعی، تهویبازمهیندسترسی به فضای باز و 

 طبیعی، محرمیت فضای خصوصی

Biddulph 

( ترجمه )محمدی 7332)

 (21-15، 3131و نجوا، 

مساحت بهینه 

 واحدها

مساحت واحد مسکونی ارتباط مستقیم با هزینه 

کاهش مساحت بدون در  سوکیساخت و زمین دارد. از 

نظر گرفتن نیازهای خانوار، باعث عدم تطابق فضای 

که نتیجه آن عدم  شودمیداخلی و نیازهای زندگی 

از سوی ساکنان است. از سوی  هاخانهرک رضایت و ت

دیگر وجود مساحت اضافه نسبت به نیاز ساکنان، به 

معنای تحمیل هزینه اضافه و تضعیف استطاعت پذیری 

؛ آسیب به پایداری اقتصادی است جهیدرنتمسکن و 

یاز ن تأمینبنابراین محاسبه حداقل مساحت ضروری برای 

 د.دار یاژهیوو رضایت کاربران اهمیت 

Pullen et al. 

(2015) 

Haidar & 

Bahammam (2020) 

 .Pullen et al؛ 

(2015) 

 .Gan et al؛ 

 .Wallis et al؛ (2017)

(2013) 

Miller & 

Susilawati (2013) 

 .Meshkini et al؛ 

(2021) 
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 یریگاندازهامکان ارزیابی تحقق: با واسطه 

مساحت کل واحد، نسبت مساحت عمومی، 

مجموع مساحت در  ،اتی به کلخصوصی، خدم

 ، سرانه حداقلی و حداکثریارتباط با تعداد اتاق

 

با  واحدهااختلاط 

 تنوع مساحت

 توانندیممختلف  یهامساحتمسکونی با  یواحدها

خانوارهایی با ابعاد جمعیت و سطح اقتصادی متفاوت را 

 تواندیمساکنان  یجامعهبنابراین ؛ در خود جای دهند

ختلط باشد و احساس جداشدگی طبقاتی در متنوع و م

ع نیز تاب مؤلفهمیان ساکنان یک محله ایجاد نشود. این 

 .گذاردیم تأثیرطراحی است و بر پایداری اجتماعی 

Pullen et al. 

(2015) 

 .Sunday et al؛ 

(2021) 

Meshkini et al. 

(2021) 

 

3 

امکان ارزیابی تحقق: مستقیم با تحلیل 

 هانمونه
 

طراحی 

 ریپذانعطاف

با  کافی متناسب یریپذقیتطباگر فضای کالبدی، 

تحولات زندگی ساکنان را نداشته باشد، کاربران ناچار 

طراحی  کهیدرحالکردن خانه خواهند شد.  عوضبه

سکونت یک خانوار در  زمانمدت تواندیم ریپذانعطاف

 یتوجهقابلیک واحد/ ساختمان مسکونی را به شکل 

، یریپذانعطافدهد. همچنین راهکارهای  افزایش

امکان استفاده حداکثری در مساحت حداقلی را  تواندیم

Pullen et al. 

(2015) 

 Menshawy et؛ 

al. (2016) 

 .Pullen et al؛ 

(2010) 

Gan et al. 

(2017) 

4 
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 نظام
 مرتبط  مؤلفه

 با طراحی مسکن
 فراوانی مأخذ (مأخذهامستخرج از )توضیح 

مثال راهکار طراحی فضای چند  عنوانبهفراهم کند. 

 عملکردی.

ستقیم با تحلیل امکان ارزیابی تحقق: م

 هانمونه
 

طراحی کارآمد 

 محیط زیستی 

 محوریت انرژی/ آب()

انرژی شامل اقدامات فعال و غیرفعال  یوربهره

از  یاگلخانهبرای کاهش مصرف انرژی و انتشار گازهای 

آب شامل ذخیره و استفاده  وریبهره. شودمی هاخانه

ختمان آب در سا مصرفکم ساتیتأس مجدد از آب باران،

را  مؤلفهو استفاده مجدد از آب خاکستری است. این دو 

در بخش پایداری محیط  هامؤلفه نیترییربنایز توانمی

 یهاستمیس دیتأکزیستی ساختمان دانست که مورد 

ه وابسته ب سوکیارزیابی ساختمان سبز نیز هستند. از 

و از سوی دیگر نیازمند طراحی مناسب  تأسیسات

ساختمان، رنگ نما و  یریگجهتمثال  انعنوبههستند. 

 .انرژی ارتباط دارند وریبهرهبا  مستقیماًانتخاب مصالح 

Moghayedi et 

al. (2021) 

 .Pullen et al؛ 

(2015) 

 .Mulliner et al؛ 

(2012); 

 & Haidar؛ 

Bahammam (2020) 

Adabre & Chan 

(2019) Pullen et al. 

(2010) 

Gan et al. 

 .Wallis et al؛ (2017)

(2013) 

Miller & 

Susilawati (2013) 

Sunday et al. 

(2021) 
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روش طراحی  باواسطهامکان ارزیابی تحقق: 

 رفعالیغفعال و  یهاستمیسهمساز با اقلیم، وجود 

بازیابی آب، گواهی  یهاستمیسکاهنده انرژی، 

 ساختمان سبز و ...

، 1331، راجرز)

115) 

 

مرتبط با نظام  1تا  8 هایمؤلفه (8جدول شماره )در 

 اسیتوده فضا در مق یدهسازمانو  کاربری – یبنداستخوان

 یمرتبط با راهکارها 2تا  1 هایمؤلفهاست.  یگیهمسا

ساختمان/ پلان  اسیدر مق یمعمار هایویژگیو  یطراح

ارتباط کامل با  اولاًفوق،  هایمؤلفهانتخاب  اریاست. مع

 هایپژوهش انیدر م هاآنبودن  رتکرارپ اًیثانو  مسکن یطراح

در  هاپژوهش نکهیمعتبر صورت گرفته است. با توجه به ا

 نیا اند،انجام شده یمتفاوت ییایجغراف یهانهیزمکشورها و 

انتخاب شده  هایمؤلفهد نشان دهد که توانمی یفراوان

از  متنوع و یو محل ییایجغراف یهاتیموقعبه  میتعمقابل

نوع از مسکن بر اساس  نیا یت طراحعوامل ثاب

 د.آن هستن ینظر یهاچارچوب

 

 

 روش تحقیق-3

 ،یلیحلت یفیو از نوع توص یفیپژوهش، ک نیا قیروش تحق

ته است که در دو گام انجام گرف یقیتطب اسیو ق یموردپژوهش

 است.

 گام اول: -1-3

در گاااام اول بااارای تحلیااال محتاااوا، باااا مااارور ادبیاااات     

مسااکن قاباال اسااتطاعت پایاادار    یاهاادواژهیااکلموضااوع، 

 sustainable housing” affordable “شاااامل 

housing” “ social housing” “ low cast 

housing” “sustainable affordable housing” 
 ازجملاه  یالمللا نیبا معتبار مقاالات ایرانای و     یهاا گاهیپادر 

Scopus, springer, Researchgate,Google 

Scholar,Sciencedirect,Civilica, Sid, 

Magiran     بااادون محااادودیت تااااریخ انتشاااار جساااتجو

 هاااآنمعتباار کااه عنااوان    یهاااژورنااالشاادند و مقااالات  

 بود شناسایی شدند. هادواژهیکلشامل حداقل یکی از 
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مقاله شناسایی شده در گام  811در مرحله دوم، از میان 

ا بارتباط مستقیم  هاآناول، چکیده مقالاتی که در عنوان 

رتبط م یهارشتهمسکن قابل استطاعت پایدار وجود داشت از 

مرتبط با  کاملاًمقاله  81با مسکن شناسایی و بررسی شدند که 

مقاله نهایی که  81موضوع باقی ماندند. در مرحله سوم از میان 

پژوهش که در ارتباط  81دقیق قرار گرفتند،  موردمطالعه

مسکن قابل مفهومی  یهاچارچوبمستقیم با تعریف 

دقیق قرار گرفتند و  یموردبررساستطاعت پایدار بودند 

ی در مقیاس طراحی مسکن شناسای پرتکرارکالبدی  هایمؤلفه

 هستند. مشاهدهقابل (8جدول شماره )شدند که 

 گام دوم: -3-2

 یهاساختمانمورد پژوهی( با جستجوی گسترده )در گام دوم 

سکن قابل استطاعت نمونه از م 0مسکونی در سراسر دنیا، 

 ونهگنیا ازبسیار اندک ساخته شده  یهانمونهپایدار از میان 

موفقی در زمینه طراحی و ساخت این نوع از  یهاتجربهکه 

 مسکن هستند انتخاب شدند.

، ادعای قابل استطاعت و هانمونهمعیار انتخاب این 

 بر مبنای نسبت دهندگانتوسعهاز سوی  هاآنپایدار بودن 

هدف، دریافت گواهی ساختمان  یهاگروهه به درآمد هزین

از سوی  هاآنسبز، دریافت جوایز و ارزیابی موفق بودن 

 هامونهنکارشناسان و منتقدان معماری بود. با توجه به تفاوت 

، اهآندر سال ساخت و شرایط جغرافیایی، اقلیمی و بومی 

 هایمؤلفهد توانمیمشترک معماری  هایویژگیبررسی 

و ثابت طراحی این نوع از مسکن برای مناطق  پذیرعمیمت

جدول )در  هانمونهبسازد. مشخصات  مختلف را برجسته

 ارائه شده است. (2شماره 

 

 پژوهش نیدر ا داریمسکن قابل استطاعت پا شده یبررس ی موردیهانمونه .2جدول 

 وقعیتم یبرداربهره سال ابعاد مجموعه مسکونی
Kronsberg 

 آلمان، هانوفر فاز اول() 0111 واحد مسکونی در فاز اول 3111 –توسعه شهری  آپارتمانی یهابلوک

Kronsberg 
 آلمان، هانوفر فاز اول() 0111 واحد مسکونی در فاز اول 3111 –توسعه شهری  خطی یهاآپارتمان

Kronsberg 
 آلمان، هانوفر فاز اول() 0111 مسکونی در فاز اول واحد 3111 –توسعه شهری  ساختمان خرده اقلیم

bedZED  انگلستان، والتون 0110 واحدی 111مجموعه مسکونی 

Tassafaronga Village  اوکلندمتحدهالاتیا 0111 واحدی 157مجموعه مسکونی ، 

Via Verde  نیویورکمتحدهالاتیا 0110 واحدی 000مجموعه مسکونی ، 

Villa Verde  شیلی، کونستیتوسیون 0113 واحدی 414مسکونی مجموعه 

قیاس  صورتبه (2جدول شماره )ی هانمونهدر ادامه، 

ادبیات  مستخرج از هایمؤلفهنتایج گام اول ) بر اساستطبیقی 

 یموردبررس( در مقایسه با یکدیگر 8شماره جدول موضوع 

ی راهکارها اًیثانتحقق یا عدم تحقق و  اولاًقرار گرفتند و 

 تیهادرنشناسایی و ارزیابی شدند.  هاپروژهدر  هامؤلفهقق تح

 هایمؤلفهو خروجی گام دوم که  سوکیخروجی گام اول از 

، با بود هانمونهدر  هاآنمشترک و راهکارهای تحقق  پرتکرار

تیجه تحقیق ن عنوانبهیکدیگر تطبیق داده شدند و نتایج حاصل 

 مشخص شد.

 

 های پژوهشبحث و یافته -4

. سطح هستند یبندطبقهقابلدر دو سطح  آمدهدستبهنتایج 

 ست وهانمونهدر  هامؤلفهاول، بررسی تحقق یا عدم تحقق 

در هر نمونه که در این  هامؤلفهسطح دوم راهکارهای تحقق 

 بخش ارائه شدند.

 عملکرد: –امنیت  -یبنداستخواننظام  -1-4

تعامل ساکنان در امکان "، "تیو امن یمنیا " یمؤلفهچهار 

 "یاختلاط کاربر "و  "یسبز عموم یفضا "، "سطح محله

 ررسیب کاربری و عملکرد -امنیت  – یبنداستخواننظام ذیل 
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اظر کالبدی متن هایمؤلفه واسطهبه هامؤلفهبرخی از . اندشده

رخی و ب اندشدهتوانند سبب تحقق آن شوند ارزیابی که می

شته یل در نمونه مطالعاتی وجود دالامکان تح مستقیماًدیگر نیز 

 مؤلفه یابیارز یمثال برا عنوانبه. (8جدول شماره است. )

و نحوه  هایورودا، تعداد توده و فض یدهسازمان، تیامن

، یریپذنفوذو نظارت ساکنان بر فضا از طریق  هاآنیابی مکان

کور و پیاده محوری  یهاگوشهخوانایی، عدم وجود 

بیدولف،  (؛ )844-34. 8321راجرز،  ) شوند لیتحلبایست می

 تحلیل امنیت در(  6تا  8 شکل شماره) (.11-816 ،8323

 است. گریکدیبا   هاآن اسیو ق ی مطالعاتیهانمونه

 

 نسبرگتحلیل مولفه امنیت به واسطه مولفه های کالبدی/عملکردی متناظر در بلوک های آپارتمانی کرو .1 شکل

 (Fraker, 2013,73 عکس: ماخذ)

   

 
 آپارتمان های خطی کرونسبرگ متناظر  در کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .2 شکل

 (Fraker, 2013,76:  ماخذ عکس) 

 

مربوط به مجموعه خرده اقلیم  (3شکل شماره )در 

که  دهطراحی ش یاشهیشکرونسبرگ، فضای عمومی با سقف 

آب و گیاه و ایجاد اثر  باوجودشود و در زمستان بسته می

کند. در به حفظ حرارت ساختمان کمک می یاگلخانه

تابستان، باز شدن این سقف باعث تهویه بهتر ساختمان و 

فضای باز این  جهیدرنتشود. کاهش نیاز به سرمایش می

کاهنده مصرف انرژی نیز  رفعالیغمجموعه یک سیستم 

 گردد.یمحسوب م

 

 نظارت ساکنان ورودی فضا توده

 ورودی فضا  توده نظارت ساکنان 
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 ساختمان خرده اقلیم کرونسبرگ متناظر در  کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .3 شکل

 (Fraker, 2013,81 :ماخذ عکس) 

 
 BedZEDمجموعه مسکونی متناظر در  کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .4  شکل

 (www.inhabitat.com:  ماخذ عکس) 

 
 

 via verdeمربوط به مجموعه  (6شکل شماره )در 

دهد، خود فضای هاشور خورده که بام مجموعه را نشان می

بخشی از فضای عمومی مشترک میان ساکنان است که 

 شود و با حرکت در ارتفاعپلکانی از حیاط جدا می صورتبه

تعامل  فضای عنوانبهبام بالاترین طبقه، بام را  و رسیدن به

همسایگان، کشاورزی شهری، بازی کودکان و فضای سبز 

بنابراین توده و فضای عمومی ساکنان در این ؛ کندتعریف می

 مجموعه به نحوی آمیختگی دارند.

 

 ورودی فضا ) محدوده خرده اقلیم( توده

 Tassafaronga Villageمجموعه مسکونی متناظر در  کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .5  شکل

 (www.Archdaily.com: ماخذ عکس) 

نظارت ساکنان 

 باز

http://www.inhabitat.com/
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در و  ی مطالعاتی تحلیلهانمونهدر  عملکردی -لبدیکاو  امنیت– یبنداستخوانمرتبط با نظام  مؤلفه 1تمامی  (3شماره جدول ) در

 .اندگرفتهقرار  گریکدیبا  اسیق

 ی مطالعاتیهانمونهدر  کالبدی/ عملکردیامنیت و -تحلیل نظام استخوان بندی .3جدول 

 مؤلفه
 پروژه

 ایمنی و امنیت
امکان تعامل ساکنان در 

 سطح محله
فضای سبز 

 عمومی
 ط کاربریاختلا

Kronsberg 
 آپارتمانی یهابلوک

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

فضای باز عمومی با  -دارد 
 فرم حیاط مرکزی

حیاط  –دارد 
 مرکزی

تجاری همکف در –دارد 
 مجاورت خیابان

Kronsberg 
 خطی یهاآپارتمان

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

اط خصوصی حی -دارد 
 همسایگی برای هر ردیف

 ندارد ندارد

Kronsberg 
 ساختمان خرده اقلیم

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

دارد حیاط خصوصی مرکزی 
 و فضای باز عمومی مجزا

فضای باز  –دارد 
 همسایگی

 ندارد

bedZED 
امکان نظارت -پیاده محوری 

 ساکنان بر فضای باز
تردد پیاده  مسیرهای -دارد 

 محور
 ندارد

مسکونی و اداری در  -دارد
 هاساختمان

Tassafaronga 
Village 

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

حیاط مرکزی -دارد 
 مشترک همسایگی

حیاط  –دارد 
 همسایگی

اختصاص بخشی از  –دارد 
 مجموعه به کاربری درمانی

Via Verde 
-ی دروازه ورود-پیاده محوری 

امکان نظارت ساکنان بر فضای 
 باز

حیاط مرکزی و فضای -دارد 
فضای باز  عنوانبهبام 

 همسایگی

بام و  –دارد 
 حیاط

تجاری/خدماتی/  –دارد 
ورزشی و تفریحی در هم 

 کف

  Via Verde یمجموعه مسکونمتناظر در  کالبدی/عملکردی به واسطه مولفه هایامنیت  تحلیل مولفه .6شکل
 (www.Archdaily.com: ماخذعکس) 

 

  Villa Verde یر مجموعه مسکونمتناظر د لکردیکالبدی/عمتحلیل مولفه امنیت به واسطه مولفه های  .7شکل
 (www. arquitecturaviva.com: ماخذ عکس) 
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 مؤلفه
 پروژه

 ایمنی و امنیت
امکان تعامل ساکنان در 

 سطح محله
فضای سبز 

 عمومی
 ط کاربریاختلا

Villa Verde 
امکان نظارت -پیاده محوری 

 ساکنان بر فضای باز
حیاط مرکزی  -دارد 

 مشترک همسایگی
 ندارد ندارد

این بخش مشخص شد استفاده از فرم حیاط مرکزی  در

فضای سبز/ باز عمومی مشترک میان همسایگان؛  عنوانبه

 واحدهاپیاده محوری، دید مناسب و امکان نظارت از داخل 

 یهایورودکم و  یرینفوذپذ، هایوردبه فضای باز و 

 –تجاری  یهایکاربربه  همکفو اختصاص  کنترلقابل

 تأمینراهکارهای طراحی برای  نیرترپرتکراخدماتی از 

د که کاربری هستن-امنیت -یبنداستخوانذیل نظام  هایمؤلفه

هستند. مجموعه  مشاهدهقابل (6-8شماره  یهاشکل)در 

کرونسبرگ که یک پروژه توسعه شهری است و یک منطقه 

تجاری مجزا دارد؛ در زمینه اختلاط کاربری در  –خدماتی 

 وده است.واحد ساختمان فعال نب

 در ساختمان/ پلان: یو معمار یطراح نظام -2-4

 کیفیت" هایمؤلفهدر این بخش نتایج حاصل از بررسی 

اختلاط " ،"واحدهامساحت بهینه "، "ادراک شده/واقعی

طراحی " ،"ریپذانعطافطراحی " ،"با تنوع مساحت واحدها

در  "محوریت انرژی/ آب()کارآمد محیط زیستی 

اند. نکته حائز اهمیت در ارائه شده طالعهموردم یهامجموعه

فوق، غیر از مساحت بهینه  هایمؤلفهاین بخش آن است که 

ممکن  هاآن یریگاندازه، از نوع کیفی هستند و واحدها

 ، راهکارهای هر پروژه برایهاآننیست؛ بنابراین برای مقایسه 

 فوق بررسی و مقایسه شدند.  هایمؤلفه یهاتیفیک تأمین

عی و / واق ادراکقابلکیفیت  تأمین یهامؤلفه -1-2-4

 واحدهامساحت بهینه 

احت تقریبی مس یریگاندازه، با مساحت بهینه مؤلفهدر مورد 

خدماتی  – عمومی – ینسبت مساحت خصوصو  هاپلان

، سرانه حداقلی و تعداد اتاق در ارتباط با مساحت ،کلبه

ب راهکارها ، چارچوهاآن هایویژگیحداکثری و توصیف 

 شناسایی شده است. مؤلفهبرای تحقق 

، امکان "کیفیت ادراک شده/ واقعی" مؤلفهدر مورد 

ی نظیر رعایت هایمؤلفه، از طریق مؤلفهارزیابی این 

ه آن از دو حیث دسترسی ب بازمهین، فضای باز و مراتبسلسله

و نسبت بهینه مساحت آن، نور طبیعی، تهویه طبیعی، محرمیت 

 یابیبخش از ارز نی. در اشوندوصی، محقق میفضای خص

 عنوانبهشده است.  نظرصرف هاپلاننامطلوب  هایویژگی

با  یمجموعه کرونسبرگ تناسب یهاآشپزخانهمثال مساحت 

 فوق مؤلفهدو  یابیارز یفضاها ندارند. برا ریسا تمساح

تکرار  برای پرهیز از با یکدیگر در ارتباط هستند و ازآنجاکه

مدارک  صورتبه (6تا  1جداول شماره )ائه مستندات، در ار

اند. مشترک ارائه شده
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 اتیمطالعی هانمونه هایپلانکیفیت ادراک شده واقعی و مساحت بهینه در  مؤلفهمقایسه  .4جدول 

 هایژگیو
 تصویر

 
تعداد 

 اتاق
 یموردبررسپلان 

  از خارجی به  ورود و انتقال مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

 کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی 
  با مساحت مناسب  بازمهیندسترسی به فضای

 در قیاس با مساحت کل
  نور و  تأمینوجود بازشو در سه جبهه پلان و

 تهویه طبیعی
  منظم پلان نسبتاًهندسه 

 امکان  باهدفوار جداسازی فضاهای داخلی با دی
 مجزا در ساعات مختلف صورتبهکنترل حرارت 

  حائل( میان خصوصی )وجود فضای فیلتر- 
 عمومی

 

0 
Kronsberg 

 آپارتمانی یهابلوک

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

 یکنترل دید از فضای عمومی به خصوص 
  با مساحت مناسب  بازمهیندسترسی به فضای

 در قیاس با مساحت کل
  نور و  تأمینوجود بازشو در دو جبهه پلان و

 تهویه طبیعی
 هندسه منظم پلان 

  امکان  باهدفجداسازی فضاهای داخلی با دیوار
  مجزا در ساعات مختلف صورتبهکنترل حرارت 

0 
Kronsberg 

 خطی یهاآپارتمان

 خصوصی  –حت فضای عمومی تناسب در مسا
 خدماتی –

 کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی 
  با مساحت زیاد در  بازمهیندسترسی به فضای

 دوجداره
  نور و  تأمینوجود بازشو در دو جبهه پلان و

 تهویه طبیعی

  امکان  باهدفجداسازی فضاهای داخلی با دیوار
 مختلف مجزا در ساعات صورتبهکنترل حرارت 

 

0 
Kronsberg 

 ساختمان خرده اقلیم

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی و عمومی به خصوصی

 عمومی در دو  –فضای خصوصی  یدهسازمان
 سطح

 دسترسی به بالکن و حیاط 

  فضای واسط میان حیاط و فضای عمومی و
کنترل  منظوربه هابالکنامکان بسته شدن 

 مصرف انرژی
 

3 bedded 

 دسترسی و خدمات عمومی خصوصی
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 هایژگیو
 تصویر

 
تعداد 

 اتاق
 یموردبررسپلان 

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی و
 عمومی -وجود فضای واسط میان خصوصی 

  دسترسی به بالکن با مساحت مناسب در ارتباط
 منبا نشی

 هندسه منظم پلان  

0 Tassafaronga 

Village 

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی و
 عمومی -وجود فضای واسط میان خصوصی 

  دسترسی به بالکن با مساحت مناسب در ارتباط
 با نشیمن

 نورگیری از دو جبهه 
 

0 Via Verde 

  متفاوت از فضای باز و  یهاتیفیکدسترسی به
 ایوان و حیاط رو به حیاط همسایگی() بازمهین

 پلان در دو سطح و جداسازی  یدهسازمان
 عمومی بدون تزاحم -قلمرو خصوصی

 فضای خدماتی در مفصل خصوصی  یریقرارگ– 
سی دستر) یوردعمومی و نزدیکی به پله و 
 مناسب(

  نورگیری از دو جبهه و امکان تهویه طبیعی
 تمام فضاها

 هندسه منظم پلان 

  پلان)با رویکرد گسترش  ریپذانعطافطراحی 
بررسی شده فاز دوم پروژه پس از گسترش 

 توسط ساکنان است(

 

 

 

4 Villa verde 

 

مجموع مساحت و نسبت خصوصی، عمومی، خدماتی 

قابل مشاهده ( 1جدول شماره )ر د (1جدول شماره ) هایپلان

مسکن گاهی یک  گونهایناست. با توجه به اینکه در 

 هااتاقمیان دو کودک مشترک است، از تعداد  خواباتاق

 آمدهدستبهحداقل و حداکثر تعداد اعضای خانوار ساکن 

است و بر همین بنا سرانه به ازای نفر/ مترمربع در دو حالت 

اره شم جدول)مطابق ه شده است. حداقلی و حداکثری محاسب

است و حداکثر مترمربع  82 هانمونهحداقل سرانه ممکن در  (1

وق ف یهانسبت یهر نفر. در بررس یمترمربع به ازا 18.6آن 

ند واحد در چ کی یاست که وقت ینکته ضرور نیتوجه به ا

له دستگاه پ) یارتباط عمود ی، فضاشودمی یدهسازمانسطح 

 هر طبقهکه در  یخدمات یاز فضا یبخش نعنوابه( یداخل

 .بردیرا بالا م یخدمات یتکرار شده است، نسبت فضا

 یبرا یتلاش هانمونهگرفت در اغلب  جهینت توانمی درمجموع

 ،یخصوص ی، در مورد فضاهاکلبه سومکینسبت  جادیا

 villa verdeاما مجموعه وجود داشته  یو خدمات یعموم

، بیشترین فضا را برای عرصه مسکن اجتماعی عنوانبه

سکونت حداکثری جمعیت در نظر داشته  باهدفخصوصی 

داخلی دغدغه طراحان نبوده  یهاعرصهو تناسب مساحت 

 هجینت توانمی هاپلان هایویژگی اسیاز ق نی. همچناست

 دسترسی و خدمات عمومی خصوصی
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 ،یونمسک گونهایناختصاص مساحت در  یطورکلبه رفتگ

س بهداشتی وجود تنها یک حمام و سرویاست.  یحداقل

 2فرزندان، مساحت  یمشترک برا خواباتاقمشترک، 

ی خدمات ینفره، عدم وجود فضاها کی خواباتاق یمترمربع

 ازجملهکلوزت،  نیو واک ا خانهیرختشومانند جانبی 

مام ، تمسئله نیجبران ا یهستند. برا پرتکرار هایویژگی

ب و مساحت مناس تیفیباک بازمهینباز و  یبه فضا واحدها

پرتکرار و مشترک در  هایویژگی گریدارند. د یدسترس

کاهش  یاز: راهکارها اندعبارتشده  یبررس هایپلان

 مراتبسلسله تیرعا ،یعیطب هیو تهومانند نور  یمصرف انرژ

 ،خصوصی – یعموم یهاعرصه انیورود به واحد و انتقال م

ندسه پلان با ه ،یخصوص یافض یبالا تیو محرم دیکنترل د

موارد مانند  یکه در بعض یسازانبوه تیظم و قابلمن

 اند.هکرونسبرگ از روش ساخت مدولار استفاده کرد

 اتیمطالعی هانمونه هایپلاندر  مساحت مؤلفهتحلیل  -5جدول 

 نسبت
فضای 

خدماتی 
 کلبه

مساحت 
فضای 

خصوصی 
 کلبه

مساحت 
فضای 

عمومی 
 کلبه

سرانه 
 حداقلی

رانه س
 حداکثری

 

مساحت 
 کل

 ()مترمربع

حداکثر 
 ساکنان

حداقل 
 ساکنان

تعداد 
 یموردبررسپلان  اتاق

34% 30% 34% 11.75 05 75 4 3 0 
Kronsberg 

 یهابلوک
 آپارتمانی

34% 30% 34% 05 33.3 111 4 3 0 
Kronsberg 

 یهاآپارتمان
 خطی

31.3% 33.3% 33% 00.5 31 31 4 3 0 
Kronsberg 

خرده ساختمان 
 اقلیم

31.1% 30.3% 03% 01 33.3 111 5 4 3 bedZED 

34% 37% 03% 31.5 41.3 105 4 3 0 Tassafaronga 

Village 
30% 35% 33% 01 03.3 11 4 3 0 Via Verde 
30% 41% 01% 10 17 15 7 5 4 Villa verde 

 حاتیمدارک موجود و توض لیادامه با تحل در

 علاوه) هاپروژه یکل یکارهاو طراحان، راه دهندگانتوسعه

 تیفیک تأمین یپلان( در راستا هایویژگی بر

اره شم جدول)شدند که در  ییشناسا ی/واقع شده ادراکقابل

د.هستن مشاهدهقابل (6

 یکدیگربا  هاآنی مطالعاتی و قیاس هانمونهدر  " یادراک شده / واقع تیفیک تأمین " یراهکارها -6جدول 

 مجموعه مسکونی "کیفیت ادراک شده/واقعی " مؤلفهراهکارهای 

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازمهین و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 مرکزی باز فضای – خارج به داخل از مناسب اندازچشم – سبز فضای وجود – واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –

 محور پیاده

Kronsberg 

 آپارتمانی یهابلوک

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازمهین و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –
Kronsberg 

 خطی یهاآپارتمان

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 محور پیاده مرکزی باز فضای – عمومی سبز فضای وجود – واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –

Kronsberg 

ساختمان خرده 

 اقلیم
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 مجموعه مسکونی "کیفیت ادراک شده/واقعی " مؤلفهراهکارهای 

 عمومی/ یصخصو حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 محله ایجاد – زندگی و کار فضای تلفیق – بصری هویت ایجاد و متمایز فرم – واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –

 (محور پیاده) بالا امنیت با منسجم
bedZED 

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 فضای – بالا امنیت با منسجم مجموعه ایجاد – بصری هویت ایجاد و متمایز فرم – واحد داخل هوا گردش و نور أمینت –

 محور پیاده مرکزی باز

Tassafaronga 

Village 

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

باز  فضای – بالا امنیت و کم یرینفوذپذ – بصری هویت ایجاد و متمایز فرم – واحد داخل هوا گردش و رنو تأمین –

 و عمومی فضای عنوانبه سبز بام – خدماتی/  تجاری کاربری به سریع دسترسی –محور پیاده مرکزی (سبز)

 آن متنوع یاندازهاچشم

Via Verde 

و امکان افزایش متناسب با تغییر نیاز  ریپذانعطافطراحی  –( یررسمیغکن در قیاس با مس)بالا  نسبتاًکیفیت ساخت 

 – بازنیمهدسترسی به فضای باز و  –رویکرد ساخت مشارکتی و افزایش احساس تعلق ضمن کاهش هزینه  –کاربران 

 ویه طبیعینور و ته تأمین –در دو سطح  یدهسازمانرعایت حریم خصوصی/عمومی با  –دسترسی صحیح  مراتبسلسله

 پارکینگ برای هر واحد تأمین –دسترسی به حیاط مرکزی همسایگی با امنیت بالا  –

Villa verde 

 

 مساحت عتنو با واحدها طختلاا - 4-2-2

 ینا هانمونههمه و  شد یابیارز هانمونه متمادر  مؤلفه ینا

از  وتمتفا اتنفر ادتعد با ییهاخانوادهو  ندرا دار یژگیو

را  همسایگی یکدر  ندگیز نمکاا مختلف اعیجتما تطبقا

مثال در ساختمان خرده اقلیم کرونسبرگ، در  عنوانبه. نددار

هر طبقه سه واحد یک تا سه خوابه در مجاورت یکدیگر قرار 

تصاویر  ،هشوپژ ینا نشد طولانیاز  بجتناا لیلد بهدارند 

 این بخش ارائه نشدند.

 :ریپذانعطاف حیاطر -4-2-3

 Villaبه غیر از مجموعه شد  مشخص هانمونه سیربراز  پس

Verde  رتصوو در  رندیپذانعطاففاقد طراحی  هاپروژهباقی 

 محل تغییر جز هیرا ادفرا ن،ساکنا یهازنیادر  دیاز تغییر

و  جمعیت یرماندگا طتباار به توجه با .اردند سکونت

می عمو یهاضعفاز  یکی مسئله ینا ،جتماعیا یارپاید

 Villa Verdeدر مجموعه . شودیم یابیارز هانمونه

با رویکرد امکان گسترش ساختمان از  یریپذانعطاف

 لیلد بهاساسی و اهداف پروژه بوده است.  هایویژگی

ارائه  بخش ینا تصاویر ،هشوپژ ینا نشد طولانیاز  بجتناا

 نشدند.

 یترمحو بایستی ز محیط مدرآکا حیاطر -4-2-4

 :آب-یژنرا

 لحا ینا با ؛ستا افتهیتحقق هانمونه متمادر  مؤلفه ینا

 دجوو و شدت و ضعف تحقق راهکارهادر  کمی یهاتفاوت

 Via Verdeو Tassafaronga Villageی هانمونهدارد. 

 کسبرا  (LEED) متحدهالاتیا سبز نساختما هیاگو

 یهاساختمان دیجاا باهدف Bed ZEDمجموعه . نددکر

 مسکن رمشهو یالگوهاو از  هشد ساختهو  حیاطر صفر یژنرا

در  نددکر ارشگز نساکنا هاسالاز  پس ماا ستا ارپاید

. نددار زنیا بیشتر یژنرو ا گرمایشی سایلو به نمستاز

 راتمقر تابع همگی نیز گنسبروکر یهامجموعه

 ی شهرهادنها توسط ستیزطیمح یارپاید نهاسختگیر

کمتر  Villa Verdeدر این بین تنها مجموعه . نددبو هانوفر

فعال بوده است که علت آن غلبه شدید طراحی اقتصادی 

سکونت اقشار محروم و کاهش شدید هزینه اولیه  باهدف

 مسکن اجتماعی ساخت و قرار گرفتن این مجموعه در طبقه

 ولجد)و  کالبدی یهارهکارا (0 شماره ولجد)بوده است. 

 محیط مدرآکا حیاطر" یابر یورفنا یهارهکارا (1شماره 

.دهدیم ننشارا  هاساختماندر  "تیسیز
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 مطالعاتی یهانمونهدر  ی کالبدیراهکارهاو استخراج  " یستیز طیکارآمد مح یطراح"مؤلفه تحلیل  -7جدول 

 " یستیزطراحی کارآمد محیط " کالبدی یراهکارها
 1شرایط اقلیمی

 فصل بحرانی()
 مجموعه مسکونی

ابعاد  –دیوارهای عایق حرارت  -حفظ گرین فیلد( )ش سطح اشغال تراکم بالا و کاه
 یاندازهیسا عدم – حرارتی پل بدون ساختمان به هاتراس اتصال – بازشوهاکوچک 

 کنترل منظوربه داخلی فضاهای جداسازی –( سرد زمستان) یکدیگر بر هاساختمان
 فضا هر مجزای دمای

 معتدل و مرطوب
 (زمستان)

Kronsberg 
 آپارتمانی یهاوکبل

 ابعاد –دیوارهای عایق حرارت  -حفظ گرین فیلد( )تراکم بالا و کاهش سطح اشغال 
 یاندازهیسا عدم – حرارتی پل بدون ساختمان به هاتراس اتصال – بازشوها کوچک

 کنترل منظوربه داخلی فضاهای جداسازی –( سرد زمستان) یکدیگر بر هاساختمان
 فضا هر مجزای دمای

 عتدل و مرطوبم
 زمستان()

Kronsberg 
 خطی یهاآپارتمان

 –دیوارهای عایق حرارت  -حفظ گرین فیلد( )تراکم بالا و کاهش سطح اشغال 
طراحی فضای  –تابش بند( )بزرگ برای ورود بیشتر نور با امکان کنترل  یبازشوها

و  کندمیایجاد  یاگلخانهمرکزی خرده اقلیم همراه با گیاهان و آب که در زمستان اثر 
جداسازی  – کندمیآن امکان تهویه را فراهم  یاشهیشدر تابستان باز شدن سقف 

 کنترل دمای مجزای هر فضا منظوربهفضاهای داخلی 

 معتدل و مرطوب
 زمستان()

Kronsberg 
 ساختمان خرده اقلیم

 ایجاد – تابش اساس بر هاساختمان یریگجهت – حرارت عایق دیوارهای –تراکم بالا 
 بزرگ بازشوهای –( تهویه) حرارت دفع و یرینورگ برای پلان مرکز در خالی فضای

 یهاجداره با هاتراس -نور بیشتر ورود طول سال مرطوب( برای -زمستان سرد )
 (یاگلخانهایجاد اثر ) شدن در زمستان بسته امکان و یاشهیش

 معتدل و مرطوب
 (زمستان)

bedZED 

 سبتاًن بازشوهای – متعادل حجم به سطح نسبت – لدهایف براون از هاستفاد –تراکم بالا 
 حرارت عایق دیوارهای – کوچک

 یاترانهیمدگرم 
 تابستان()

Tassafaronga 
Village 

 کوچک نسبتاًبازشوهای  – حرارت عایق یهاجداره – بانهیسا با هاپنجره –تراکم بالا
 گرم/سرد و مرطوب

 زمستان( –تابستان )
Via Verde 

 عایق حرارت یهاجداره -نسبت سطح به حجم متعادل 
 معتدل و مرطوب

 Villa verde زمستان()

 

                                                           
 گایگر -بر اساس سیستم طبقه بندی کوپن  - 1
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 مطالعاتی یهانمونهدر ی بر فناور یمبتن یراهکارها و استخراج " یستیز طیمح یکارآمدطراحی " مؤلفهتحلیل -8جدول 

 استفاده از فناوری با " یستیزطراحی کارآمد محیط "ی راهکارها

مجموعه 

 مسکونی
ویژگی متمایز / 

 توضیحات

سیستم 

بازیافت 

 پسماند

سیستم 

بازیابی 

آب 

 خاکستری

سیستم 

ی آورجمع

 باران

گرمایش 

 مرکزی

پنل 

 خورشیدی
 بام سبز

مصالح با 

ظرفیت 

حرارتی 

 بالا

گرمایش مرکزی و 

بازیافت پسماند در 

مقیاس کل مجموعه 

 هاساختمان

              

Kronsberg 
 یهابلوک

 آپارتمانی

گرمایش مرکزی و 

بازیافت پسماند در 

مقیاس کل مجموعه 

 هاساختمان

              

Kronsberg 
 یهاآپارتمان
 خطی

باز شونده  یاشهیشبام 

خودکار، روی فضای 

 –مرکزی خرده اقلیم 

گرمایش مرکزی و 

بازیافت پسماند در 

 مقیاس مجموعه

              

Kronsberg 
ساختمان خرده 

 اقلیم

تولید انرژی از پسماند 

 برای مجموعه
              bedZED 

 یهارنگاستفاده از 

 نما بازتابنده در
              

Tassafaronga 
Village 

بام سبز با امکان 

کشاورزی شهری که 

نقش فضای  زمانهم

عمومی برای تعامل 

همسایگان و بازی 

 کودکان را نیز دارد

              Via Verde 

 آبگرمکن خورشیدی

 
              Villa verde 
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از این  برخی لازم به توضیح است هامؤلفهپس از بررسی 

مثال برای  عنوانبه، خود شاخص ارزیابی نیز هستند. هامؤلفه

کافی است به  "مساحت با تنوع  واحدهااختلاط  "سنجش 

پلان طبقات و تنوع پلان به لحاظ مساحت و اتاق در یک 

 نیاز هامؤلفهیگر برخی از ساختمان نگاه کرد. از سوی د

عامل امکان ت "مثال  عنوانبههایی برای ارزیابی دارند. واسطهبه

 بدون واسطه وجود فضای عمومی "محله ساکنان در سطح 

 یهاواسطه باز و فضای سبز ممکن نیست. در چنین مواردی

ی هایهمؤلفقرار گرفتند. همچنین  یموردبررس هامؤلفهتحقق 

ف نشده تعری هاآناخص ارزیابی ثابتی برای نیز بودند که ش

 یریگاندازهقابلهرچند  " نهیبهمساحت  "مثال  عنوانبهاست. 

است اما در هر پروژه بر اساس نیازها، شرایط و فرهنگ 

داشته باشد. در چنین مواردی،  ییهاتفاوتد توانمیسکونت 

 ساستخراج و با هم قیا هاآناز طریق تحلیل  هانمونهویژگی 

تر ارائه شده است. علاوه بر این، در پیش هاآنشد که نتایج 

د طراحی کارآم " ازجملهنسبیت پذیر دیگر  هایمؤلفهمورد 

، راهکارهای "شده کیفیت ادراک  "و  " یستیزمحیط 

راج استخ هانمونهاز طریق تحلیل  مؤلفهبرای تحقق  هانمونه

 رند.اهمیت بالاتری دا پرتکرارشدند که راهکارهای 

وانی بیشترین فرا "ساکنان امکان تعامل  "در این بخش 

کمترین فراوانی را  " ریپذانعطافطراحی  "و  هانمونهدر 

 داشتند.

 هاشنهادیپگیری و نتیجه -5

و  ردیعملک -کالبدیاین پژوهش در پی دستیابی به الگوی 

معماری مسکن قابل استطاعت پایدار انجام گرفت. در گام 

طراحی مسکن قابل استطاعت پایدار  پرتکرار هایمؤلفهاول 

از تحلیل محتوای ادبیات موضوع شناسایی شدند که 

 ایمنی و - امکان تعامل ساکنان در سطح محلهاز:  اندعبارت

ادراک  کیفیت -اختلاط کاربری -فضای سبز عمومی -امنیت

 با تنوع واحدهااختلاط - واحدهامساحت بهینه  -شده/ واقعی

طراحی کارآمد محیط  -ریپذانعطافاحی طر-مساحت 

اس بر اس هامؤلفه. در گام بعد زیستی )محوریت انرژی/ آب(

ارتباط با یکدیگر در دو دسته قرار گرفتند که گروه اول چهار 

 ایمنی و "، "محله امکان تعامل ساکنان در سطح " یمؤلفه

 " یکاربراختلاط  "و  " یعمومفضای سبز  "، " تیامن

م کاربری و در ارتباط با نظا – یبنداستخواننظام  رمجموعهیز

 هایمؤلفه ایمنی و امنیت در طراحی هستند. گروه دوم

 ،"واحدها مساحت بهینه "، " یواقعادراک شده/کیفیت "

 ،" ریپذانعطافطراحی " ،"مساحت با تنوع  واحدهااختلاط "

در  "محوریت انرژی/ آب()طراحی کارآمد محیط زیستی "

سایگی و مرتبط با طراحی و معماری ساختمان مقیاس هم

 هستند.

نمونه موفق از مسکن قابل استطاعت  0در گام دوم 

پایدار در جهان شناسایی شده و بر اساس مدارک موجود و 

مستخرج از ادبیات موضوع که در گام اول  هایمؤلفهمنطبق با 

شناسایی شده بودند، تحلیل شده و در قیاس با یکدیگر قرار 

ی هانهنموعینی در  یانموده، مؤلفهبرای هر  تیدرنهاتند. گرف

افته شناسایی شدند. ی هاآنمطالعاتی و راهکارهای دستیابی به 

مستخرج از ادبیات  مؤلفه 2هر  دهدیماین پژوهش نشان 

ی ساخته شده مسکن قابل استطاعت هانمونهموضوع، در 

ونگی در چگ ییهاتفاوتاما با این حال  اندافتهیتحققپایدار 

وجود دارد. هرچند تعداد  هامؤلفهو روش تحقق این 

ساخته شده از مسکن قابل استطاعت پایدار در  یهاپروژه

ه توان نتیجمی هانمونهجهان بسیار محدود است اما از بررسی 

گرفت در این نوع از مسکن، غلبه با طراحی اقتصادی است. 

گی مثال ساد عنوانبه)پرهیز از تزئینات و طراحی تجملاتی 

(، تلاش برای طراحی هاپروژهنما و طراحی داخلی در تمام 

راهکارهای طراحی )کاهش هزینه زندگی  منظوربهپایدار 

اقلیمی و استفاده از فناوری برای کاهش مصرف انرژی در 

( و در بعضی موارد حذف پارکینگ اختصاصی هاپروژهاغلب 

 از bedze) اروپایی کرونسبرگ و یهامجموعه) 

مسکونی است. از سوی دیگر  گونهاینکالبدی  هایویژگی

اختصاص فضای باز نیمه عمومی و فضای سبز در تمام 

و افزایش پایداری  واحدها، برای جبران ابعاد کوچک هانمونه

داشته است. تبعیت کامل فرم از  یتوجهقابلاجتماعی نقش 

ل به دلی ممکن یهافرم نیترسادهعملکرد و گاهی انتخاب 

کرونسبرگ و  یهاساختمانمانند )سرعت و سهولت ساخت 

villa verde که موجب کاهش هزینه تمام شده ساختمان )
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 است. با توجه به تفاوت پرتکرار هایویژگیشود نیز از می

ی بررسی شده از منظر کشور، اقلیم و فرهنگ هانمونه

 یاهمجموعهمشترک میان این  پرتکرارسکونت، راهکارهای 

تواند چارچوبی برای طراحی مسکن قابل مسکونی می

 اندهندگتوسعهاستطاعت پایدار و راهنمایی برای معماران و 

 مسکن باشد.

 منابع -6

 ( 8323بیدولف، مایک .) طراحی شهری و مسکن
ترجمه: ) ،مقدمه ای بر طراحی سایت های مسکونی

 تهران: موسسه علم معمار. (،سمانه محمدی سارا نجوا

 گزارش تحولات بازار مسکن شهر ک مرکزی، بان
 .تهران

https://www.cbi.ir/category/16994.aspx .

3/8/8143دسترسی   

  بانک مرکزی، شاخص بهای اجاره مسکن در مناطق

 شهری

https://www.cbi.ir/simplelist/8009.aspx .
3/8/8143دسترسی   

  ،برنامه گسترش دانشگاه علوم پزشکی اصفهان
های اولیه سلامت برای تحقق پوشش همگانی مراقبت

 .یسلامت در مناطق شهر

https://phc.mui.ac.ir/sites/phc/files/users/user5

4/%D9%86%D8%B3%D8%AE%D9%875_1.

pdf  3/8/8143دسترسی 

  شهرهای پایدار برای سیاره (. 8321)راجرز، ریچارد
 ، مشهد: کسری.(ترجمه: خسرو افضلیان)، کوچک

  ،ترجمه: علی غفاری و )، شهر انسانی(. 8323) انیگل

 تهران: موسسه علم معمار.، (لیلا غفاری

 ( 8142مرکز آمار ایران، درگاه ملی آمار .) شاخص و
 مسکونی شهر تهران یهامتوسط قیمت آپارتمان

 .8142ماه  وریشهر

https://www.amar.org.ir/news/ دسترسی

26/88/8142  

 ینون اساس(. قا8311) مجلس خبرگان قانون اساسی 

 1/3/8142 نگهبان. ی. شورارانیا یاسلام یجمهور

https://www.shora-gc.ir/0001Dv 

 یاستگذاریس یچالش ها (.8142. )فراهانی، مسعود 

های مجلس مرکز پژوهش. رانیدر ا یمسکن شهر
  2/1/8142.یاسلام یشورا
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 (آبادمطالعه موردی: شهر خرم) بر تخلفات ساختمانیتحلیل اثرات عوامل اقتصادی 
 

 1آزاده رضا دیس، *3میرزایی اللهتیعنا

 

 85/40/8141: انتشار خیتار 38/46/8143: رشیپذ خیتار 81/45/8143: یبازنگر خیتار 85/48/8143تاریخ دریافت: 

 

و تبدیل به  زایش یافتهاف یتوجهقابل صورتبهتخلفات ساختمانی  باعث شد تا ،مسکنی شهرنشینی و افزایش تقاضافزاینده رشد  چکیده:

اخیر با روند افزایشی تخلفات ساختمانی مواجه بوده است. در سال  هایسالآباد در شهر خرم .شودیک چالش جدی در نظام شههرسهازی   

هدف از این کنندگان در نظر گرفته شههده اسههت. وسههازسههاختآباد برای میلیارد ریال جرائم سههاختمانی در شهههر خرم 0154حدود  8148

 8148تا  8313 هایسالطی  آبادرمخدر شهر  تخلفات ساختمانی بر میزاناقتصهادی   هایشهاخ   بررسهی چگونگی تثییرگذاری پژوهش، 

ه روش ب ازیموردن اطلاعات ها وهای همبسهتگی و رگرسهیونی است و داده  های کمی مبتنی بر تحلیلبود. پژوهش حاضهر در زمره پژوهش 

 آبادشهههرداری خرمهای داده درج شههده در پایگاهو همچنین آمار  اسههتان لرسههتان های آماری سههالنامه اسههنادی از منابو و مراج ی چون

اطلاعات از روش همبسههتگی پیرسههون و تحلیل رگرسههیون اسههتفاده شههد. نتایس ضههری  همبسههتگی   لیوتحلهیتجز. برای گردآوری گردید

شاخ   جزهبهای اقتصادی با تمام شاخ  های بدوی و تجدیدنظر،در کمیسیون پیرسهون نشهان داد که شهاخ  مبلخ تخلفات سهاختمانی    

شهاخ  قیمت مسکن، شاخ  قیمت اجاره و شاخ  قیمت نگهداری و ت میر واحدهای  دارد. سهاختمانی رابهه م نادار   هایت داد پروانه

س داشههتند. طبن نتای بیشههترین همبسههتگی را با مبلخ تخلفات سههاختمانی 14/4و با ضههری  با ی درصههد  11داری مسههکونی در سهههن م نی

با مبلخ تخلفات ساختمانی  درصد 11 یداریم نبخش ساختمان و مسکن نیز در سهن به  هابانکپژوهش، شاخ  مبلخ تسهیلات پرداختی 

شاخ  مستقل اقتصادی، پنس شاخ  شامل متوسط  80از بین نتایس تحلیل رگرسیون  بر اساسدارد. ارتباط م نادار و همبسهتگی بسیار با   

زیربنای واحد مسههکونی، مبلخ تسهههیلات پرداختی  مترمربوزای یک بهای ماهانه در قراردادهای من قد شههده بین موجر و مسههتثجر به ااجاره

خش ب افزودهارزشو  نگهداری و ت میر واحدهای مسکونیها به بخش مسهکن و سهاختمان، شهاخ  قیمت مسهکن، شهاخ  قیمت      بانک

 آباد داشتند.ساختمان بیشترین تثییرگذاری را بر تخلفات ساختمانی در شهر خرم

 آبادکالبدی، خرم هاقتصادی، توس متغیرهای  تخلفات ساختمانی، واژگان کلیدی:
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 مقدمه و بیان مسئله -1

های اقتصادی در نقاط شهری تمرکز منابو، امکانات و فرصت

و از سوی دیگر سهن پایین امکانات و خدمات  از یک طرف

کوچک، موج  رفاهی و اقتصادی در روستاها و شهرهای 

هجوم جم یت به سمت نقاط شهری، طی چند دهه اخیر شده 

(. Siddiqui et al., 2017; Blanco et al., 2009است )

که حاصل مهاجرت از روستا به  رشد سریو و فزاینده شهرها

نی و عابدیشهر، افزایش جم یت و صن تی شدن شهرها است )

دات برای تهدی نیتربزرگتوان از را می( 8140همکاران، 

(. یکی از پیامدها و 8315سلهانی و دارابی، ) برشمردجهان 

ود رویه و فزاینده شهرنشینی، کمبآیار منفی ناشی از رشد بی

مسکن در نقاط شهری و همچنین تقاضای با ی برای 

در محدوده قانونی و پیرامون شهرها است  وسازساخت

(Keall et al., 2010.)  وسازهاساختبه دنبال افزایش ،

پدیده تخلفات ساختمانی نیز در برخی از کشورهای 

ایران به د یل مت دد رواج یافته است  ازجمله توس هدرحال

 یناکارآمداین دسته از تخلفات نشان از  (.8311نیا،  حکمت)

های کنترلی نظام م ماری و ضوابط و مقررات و اهرم

بروز تخلفات ساختمانی در شهرها، نتیجه و  .استشهرسازی 

پیامد تضاد منافو در شهرها بوده و تضادی که بین منافو فردی 

 چالش در این زمینه است نیترمهمو اجتماعی وجود دارد، 

(. تخلفات ساختمانی در 8313ده چشمه و س یدی، محمدی)

نافو م بهترین بیان ماحصل تضاد منافو در شهرها بوده و تضاد

اجتماعی بارزترین شکل آن است. لذا سودآوری و  ه ردیف

تواند به وقوع تخلف می های شخصی افرادرجحان خواسته

منوچهری میاندوآب و منجر شود ) یاجام هساختمانی در هر 

افزایش  ،در بسیاری از موارد(. همچنین 8311همکاران، 

قیمت زمین و مسکن و افزایش تقاضای اجاره، صاحبان 

 کنداملاک و خانه را به ساخت طبقه یا اتاق اضافی تشوین می

(Katwal, 2022.) 

ایرات تخلفات ساختمانی، در شهرها ماندگار بوده و  

ها و تخلفات نیز خواهد شد. از حتی منجر به سایر آسی 

توان به موضوع میایرات و پیامدهای این  نیترمهم

شهری در برابر تهدیدات  یهاساختمانپذیری با ی آسی 

(. از سوی دیگر، Mishra et al., 2021طبی ی اشاره کرد )

ترین موانو و د یل عدم اجرای تخلفات ساختمانی از مهم

های شهری هستند. همچنین از پیامدهای و برنامه هاطرح

در  رت گرفتهکالبدی و فضایی تخلفات ساختمانی صو

توان به ایجاد آلودگی بصری و ناهمگونی در شهرها، می

آنکه،  گریدانیببهکالبد و سیمای شهری اشاره کرد. 

در شهرهایی که مهابن با قوانین و مقررات  وسازساخت

شهرسازی نیست، باعث ایجاد آلودگی بصری، برهم خوردن 

 شهری قاعدهیبنظمی در کالبد و توس ه خط آسمان و بی

(. همچنین تخلف در 8311یوسفی و همکاران، شود )می

 شهری، مسائل و مشکلات دیگری همچون یوسازهاساخت

د ها، درصهدر رفتن سرمایه ملیّ، پاسخگو نبودن زیرساخت

ری های بصهای شهری، از بین رفتن ارزشپایین تحقن طرح

و سیمای شهری و توزیو ناعاد نه منابو شهری را به همراه 

خواهد داشت. مسائل و پیامدهایی که اشاره شد، نشان از 

ن در بنابرای؛ اهمیت با ی این مسئله برای توس ه شهری دارد

جم یت شهرها و  هیرویباخیر با توجه به افزایش  هایسال

روند فزاینده مهاجرت از روستاها به شهرها، مسئله تخلفات 

ران ها برای مدیمسائل و چالش نیترمهمساختمانی، به یکی از 

رین که تش گونههمانریزان شهری تبدیل شده است. و برنامه

ی تخلفات ساختمانی، مورد بررسی و شد، اگر این مسئله

ها و پیامدهای بیشتری را در آینده پژوهش قرار نگیرد، چالش

 آورد.به وجود می

 رواج و از لرستان استان مرکز عنوانبهآباد خرمشهر 

 است. بودهن مستثنا پدیده تخلفات ساختمانی ایرات نامهلوب

این شهر به لحاظ موق یت خاصی که از نظر توپوگرافی دارد، 

با کمبود عرضه زمین و مسکن مواجه است. این مسئله در 

اخیر بسیاری از محلات و  هایسالحالی است که طی 

روستاهای پیرامون شهر، به محدوده شهری الحاق شده و 

 .توند افزایشی داشته اسر وسازهاساختحجم 

های بدوی و های ارجاعی به کمیسیونبررسی پرونده

سال  5که طی  دهدیمآباد نشان شهرداری خرم دنظریتجد

پروانه ساختمانی صادر  5011حدود  آبادخرمگذشته در شهر 

پرونده تخلفات  1159گردیده است و در همین مدت حدود 
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قر در ماده صد مستساختمانی شناسایی و به کمیسیون بدوی 

های پرونده آباد ارجاع شده است. تحلیلشهرداری خرم

دارای  هاآندرصد از  45/3دهد که ارجاع شده نشان می

درصد دارای تخلف  15/50تخلف طبقه مازاد بر پروانه، 

درصد دارای تخلف کسری  10/84اضافه بنا زائد بر پروانه، 

. دباشنیمه م بر درصد دارای تخلف تجاوز ب 88/8پارکینگ، 

میلیارد  0154حدود  8148مبلخ ریالی نیز فقط در سال  ازنظر

ریال جریمه برای تخلفات صورت گرفته در نظر گرفته شده 

. همه این موارد نشان از اهمیت و ضرورت بررسی 8است

 دارد. آبادخرمپدیده تخلفات ساختمانی در شهر 

لفات خطی سالیان گذشته مهال ات مت ددی در زمینه ت

های وقوع تخلف بررسی شده علل و انگیزه ازجملهساختمانی 

 تثییرگذار بر تخلفات در این پژوهش عوامل اقتصادیِ. است

آباد، با استفاده از اطلاعات موجود در ساختمانی در شهر خرم

آماری  هایروشو همچنین  استان لرستان های آماریسالنامه

، پژوهش حاضر در ورازاین گیرند.مورد بررسی قرار می

 زیر انجام شده است: سؤا تراستای پاسخ به 

 هایسالآباد طی روند تخلفات ساختمانی در شهر خرم -

 ، چه تغییراتی داشته است؟8148تا  8313

ارتباط بین عوامل اقتصادی و میزان وقوع تخلفات ساختمانی  -

 ؟است)با توجه به مبالخ جرائم( چگونه 

 پژوهشپیشینه و مبانی نظری  -2

تخلف، مصدر باب تف ل است و در لغت به م نی خلاف 

فرهنگ عمید، کردن و خلاف وعده عمل کردن آمده است )

ق با انهبا تخلفات از مقررات ساختمانی به م نی عدم (.8391

مقررات احداث ساختمان که برای پیشبرد منافو عمومی با 

ی و دستیابی به عدالت شهر تضمین کیفیت زندگی شهری

منوچهری میاندوآب و ) شودتثسیس شده است ت ریف می

ضوابط، قوانین و مقررات ساختمانی با (. 8311همکاران، 

هدف حفاظت از سلامت عمومی جام ه، ایمنی، رفاه و 

شوند. این قوانین در شهرها وضو می یهیمحستیزپایداری 

                                                           
آمار اشاره شده از پایگاه داده شهرداری خرم آباد استخراج شده  - 1

 است.

ابزاری برای دولت هستند تا از طرین آن استفاده از  درواقو

 ها و تسهیلات زیربنایی را کنترل کنندزمین، ساختمان منابو

(Kumar, 2017 .) هر جا که »کند بیان می 0گیدنزآنتونی

(. 858 ،8318گیدنز، « )قانون وجود دارد، جرم نیز وجود دارد

ت ت ریف جرم، عبارت اس نیترسادهدر این زمینه باید گفت، 

ف بنابراین، تخل؛ رفتاری که قانون را نقض کند هرگونهاز 

 شود.عنوان یک جرم شناخته میساختمانی به

و  8331قانون شهرداری مصوب  844بر اساس مفاد ماده  

های مهرح شده در و همچنین پروندهگانه  88 یهاتبصره

احداث بنای  های موضوع ماده اشاره شده در با ،کمیسیون

ر بدون پروانه، احداث بنای مازاد بر سهن اشغال مجاز د

پروانه، احداث طبقه یا طبقات مازاد خلاف ضوابط، تغییر 

برداری و یا تغییر کاربری، عدم احداث پارکینگ بهره

اط آمدگی در م بر یا حی، تجاوز به م ابر، ایجاد پیشازیموردن

های تخلفات ترین نمونهساختمان مغایر با ضوابط، مهم

شهرسازی ساختمانی و عدول از ضوابط و مقررات م ماری و 

؛ قانون شهرداری، 8315اجزاءشکوهی و همکاران، باشند )می

8331). 

در کشور ایران موضوع تخلفات ساختمانی، در سال 

، 096ماده  موج بهامور خلافی  نامهنییآعنوان  با، 8301

، با تصوی  قانون 8331در سال  ب دازآنمهرح شد. 

ی کلیه ، صدور پروانه برا55ها، مهابن با ماده شهرداری

ها در محدوده قانونی شهر جزو وظایف شهرداری ساختمان

، از بین مواد اضافه شده به 8315مشخ  گردید. در سال 

، این الزام را برای مالکین به 844، ماده هایشهردارقانون 

در حریم و  وسازساختوجود آورد که برای هرگونه 

اخت محدوده شهری، باید از شهرداری، پروانه و یا مجوز س

و نهایتاً برای آخرین بار  8355، 8350 هایسالاخذ کنند. در 

در زمینه  844های ماده اصلاحاتی در تبصره 8351در سال 

نحوه انجام و وظیفه مهندسین ناظر و مثمورین شهرداری اعمال 

، تخلفات ساختمانی هایشهردارقانون  844ماده  بر اساسشد. 

د که فاق مان اطلاق کردتوان عملیاتی در احداث ساخترا می

2 Anthony Giddens 
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شهرداری  مجوز بوده یا دارای مغایرت با مجوز صادر شده

 (.8313کمانرودی کجوری، ) باشد

دهد پدیده تخلف بررسی ادبیات جهانی نشان می

ساختمانی مخت  کشور ما نبوده و عمدتاً در کشورهای 

با مشکلات مزمن اجتماعی،  ییشهرهاکلانو  توس هدرحال

 اقتصادی و مدیریتی نیز تخلفات ساختمانی وجود دارد

( در بررسی 0444) 8برای مثال، فکاد (.8311حکمت نیا، )

زمین  یرقانونیغعدم رعایت استانداردهای ساختمانی، تصرف 

ی و نیاز های شهرو مسکن را فرایند طبی ی توس ه سکونتگاه

( Fekade, 2000کند. )بیشتر شهرنشینان به مسکن بیان می

ر ساختمانی د یهانامهنییآ( به بررسی انهباق 0400) 0کاتوال

کاتماندو )نپال(  شهرکلانساخت واحدهای مسکونی در 

 ایموارد، دانسته از  یاریدر بسپرداخت. نتایس نشان داد که 

ن وجود دارد که توس ه ناموزو ساختمانی نیندانسته نقض قوان

در این زمینه عواملی همچون عدم  کرده است. جادیرا ا

آگاهش شهروندان از قوانین، پایین بودن میزان مالیات بر 

 یتقاضا شیو مسکن و افزا نیزم تخلف، افزایش قیمت

 ,Katwalشود. )میمنجر به تخلفات ساختمانی اجاره، 

 با ایمقاله در 0481و همکاران در سال  3(. جیمو2022

نشان  نیجریه آچی در شهر رمجازیغ یوسازهاساخت بررسی

 نقض مجوز، بدون وسازساخت ازجملهکه تخلفاتی  اندداده

-به دلیل ویژگی اشغال سهن افزایش و وسازساخت قوانین

 اجرایی هایطرح فقدان خانوارها، اجتماعی و اقتصادی های

 Jimoh)باشند می یزیربرنامه حوزه کارکنان تیکفاعدمو 

et al., 2018.) 

عوامل  لیو تحل یبررس( به 8313پژوهان و همکاران )

کوچک )نمونه  یدر شهرها یمؤیر بر تخلفات ساختمان

ش نتایس این پژوه بر اساسپرداختند.  : شهر بابلسر(یمورد

 نیاننق  در قو یعوامل در بروز تخلفات ساختمان نیمؤیرتر

 یهاتیریمد یناهماهنگ ،یبوم نینبود قوان ،یساختمان

ود اقشار کم درآمد، نب یبرا لاتیکمبود تسه ،یمختلف شهر

ن و نقصا یدر بحث تخلفات ساختمان یروزشبانهنظارت 

( به 8311یوسفی و همکاران ) است. ییقضا یهاتیحما

مناطن  یو کالبد یاقتصاد یهاتیظرف ریتثی ییفضا لیتحل

بر تند. ی پرداخبر بروز تخلفات ساختمان نیگانه شهر قزوسه

ی همچون قیمت عوامل اقتصادنتایس پژوهش مذکور  اساس

مازاد بر  یبا ت داد تخلف بنا میمستق یارابهه زمین و مسکن

 رییمجوز و مجموع مساحت تخلف احداث مازاد بر سهن و تغ

 لیتحل( به 8144. حاتمی نژاد و همکاران )دارد یکاربر

 یدر منهقه دو شهردار ییر بر تخلفات ساختمانؤعوامل م

 رفهصبهمقرون ،ونیرگرس یهادادهر اساس پرداختند. ب مشهد

و  یکس  سود فرد زهیو انگ یبودن انجام تخلف ساختمان

فات را بر تخل راتیتثی نیشتریب ،اخذ پروانه نهیفرار از هز

( به 8140الدین و همکاران )ساختمانی داشتند. اسکندری عین

در  یایرگذار بر بروز تخلفات ساختمان یعوامل اصل یبررس

 آباد(: شهر بستانی)مهال ه مورد یشهر یوسازهاساخت

 یعوامل اصل ازجملهپژوهش،  یهاافتهی بر اساسپرداختند. 

آباد، عدم ر شهر بستاند یایرگذار بر بروز تخلفات ساختمان

 دهیادن ن،یساکن نیب وسازساختاز ضوابط و مقررات  یآگاه

 زانی، موسازساختشهروندان در امور مربوط به  ازیگرفتن ن

 ،یضوابط و مقررات نظام مهندس بر اساس وسازساخت نهیهز

 .است یشهردار یمنبو درآمد برا عنوانبه مهیاخذ جر

مهال اتی که در پیشینه پژوهش انجام شد،  بر اساس

وان در تعوامل تثییرگذار بر بروز تخلفات ساختمانی را می

پنس ب د اقتصادی، اجتماعی، قانونی، مدیریتی و کالبدی 

یکی از  ،(8جدول شماره )با توجه به  بنابراین؛ مهرح نمود

اب اد تثییرگذار بر تخلفات ساختمانی، شرایط اقتصادی حاکم 

 بر جام ه است.

  

                                                           
1 Fekade 
2 Katwal 

3 Jimoh 
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 قیتحق نهیشیدر پ یبر تخلفات ساختمان رگذاریعوامل تأث. 1جدول 

 بعد عوامل منبع

 1041، اسکندری عین الدین و همکاران -

 1041 دالوند و همکاران، -

 1044 پریزادی و همکاران، -

 1931 منوچهری میاندوآب و همکاران، -

 1931 اسمعیل پور و همکاران، -

 1931 روستا و همکاران، -

 1931 اجزا شکوهی و همکاران، -

- Katwal, 2022 

بالا بودن قیمت زمین، پایگاه اقتصادی مالک، قیمت و کیفیت مصالح 

در حاشیه و بطن شهر، پایین بودن درآمد مالک،  سودجوییساختمانی، انگیزه 

مالکان و  ییسودجوعدم تعادل میان عرضه و تقاضا در بازار مسکن، 

بودن مبالغ جریمه برای متخلفان، مشکلات  یرواقعیغکنندگان،  وسازساخت

نافع چند برابری متخلفین بین مضرات و منافع تخلف، ، قتصادی مردما

حاصل از تفاوت بین جریمه شهرداری با قیمت روز زیربنای  افزودهارزش

اضافه، هزینه بالای اخذ مجوز و پایان کار، ارزانی ملک در شهرهای اقماری، 

تقاضای ، افزایش قیمت زمین و شهرهاکلانهجوم صنایع به شهرهای اطراف 

 .اجاره

 اقتصادی

 1041 اسکندری عین الدین و همکاران، -

 1044 پریزادی و همکاران، -

 1044 حاتمی نژاد و همکاران، -

 1931 لاله پور و همکاران، -

 1931 گلمهر، -

های قومی و خانوادگی، عدم آگاهی از ، همبستگییطلبتنوعگرایی و مصرف

، افزایش تعداد اعضای خانواده، افزایش جمعیت و وسازساختقوانین و مقررات 

انگیزه رفع نیاز  ،یاهیحاش، مهاجرت جمعیت به مناطق وسازساختسرعت 

از روستاها به شهرها و کمبود دسترسی به  هیرویبخانواده، مهاجرت 

رفع نیاز خانواده از طریق احداث یا توسعه زه مناسب مسکونی، انگی یهاتیسا

 .عدم آموزش همگانیغیرقانونی بنا، 

 اجتماعی

 1041 اسکندری عین الدین و همکاران، -

 1041 دالوند و همکاران، -

 1044 پریزادی و همکاران، -

 1931 لاله پور و همکاران، -

 1939 پژوهان و همکاران، -

- Boob & Rao, 2012 

ناتوانی ضوابط کنونی در کنترل تراکم، فقدان ضمانت اجرایی در قانون، عدم 

بازدارندگی کافی قوانین موجود برای نظارت بر عملکرد مهندســان ناظر، 

 عدم ،وسازساختقدیمی بودن و ناکارآمدی قوانین با توجه به الگوهای نوین 

های قانونی و بازدارندگی نرخ جرائم مصوبه، تنوع قوانین و تعداد نظام

تشریفات قانونی در امر صدور  های شهری،وسازساختحاکم بر  یریگمیتصم

، عدم وجود شهری یهابرنامهو  هاطرح یریپذانعطافپروانه، عدم 

تنبیهی و کنترلی، حاکم بودن دید مهندسی هنگام تدوین  یهاسمیمکان

، فقدان سند 144ه کمیسیون ماد احکامقوانین، آگاهی متخلف از عدم اجرای 

 .مالکیت در برخی شهرها

 قانونی

 1041 اسکندری عین الدین و همکاران، -

 1041 دالوند و همکاران، -

 1044 پریزادی و همکاران، -

 1939 پژوهان و همکاران، -

- Jimoh et al., 2018 

- Boob & Rao, 2012 

و افراد، نقض  هادستگاهبرخی  یطلبمنفعتفقدان هماهنگی بین سازمانی و 

و  هایشهردارو ناکارآمدی  وسازساختآرا در محاکم قضایی، روند صعودی 

ها، چند مسئولیتی بودن ناظرین و وسازساختمهندسین ناظر در نظارت بر 

، وسازساختسنتی  یهاروشنداشتن اطلاعات کافی از ضوابط، استفاده از 

ین ناظر در حوزه ضعف دانش مجریان، واحد اجرائیات شهرداری و مهندس

عدم حضور مهندس ناظر و نظارت بر مراحل  نظارت و حقوق شهروندی،

احداث ساختمان، درآمدزایی شهرداری از محل فروش تراکم مازاد، اتکا مالی 

مأموران، نبود هماهنگی در  موقعبهمدیریت شهری به تخلفات، عدم جلوگیری 

 تیکفاعدمشهرداری،  تخلف بعضی از کارشناسان جهت صدور شناسنامه فنی،

 .ی و مدیریت شهریرعلمی و تخصصی کارکنان شهردا

 مدیریتی

 1041 اسکندری عین الدین و همکاران، -

 1931 گلمهر، -

 1939 پژوهان و همکاران، -

- Jimoh et al., 2018 

توسعه فضایی،  یهاتیمحدودمجاور،  یهایکاربرعدم رعایت اصل حقوق 

بالا بودن هزینه تغییر کاربری،  بودن ساختمان مالک، نبشسهبودن یا  دونبش

اجرایی در  یهاطرحمشکل کـاربری زمـین، فقدان  غفلت از مخاطرات طبیعی،

 .کاربری زمین یزیربرنامهحوزه 

 کالبدی

با توجه به اهمیت متغیرهای مرتبط با اقتصاد و 

عوامل سهن  ژهیوبهبر سایر عوامل ) هاآنتثییرگذاری 

( و همچنین عدم توجه به این دسته از متغیرها در ترنییپا

 80خاص بر  صورتبهپژوهش  مهال ات پیشین، در این



  (آبادمهال ه موردی: شهر خرم) بر تخلفات ساختمانیتحلیل ایرات عوامل اقتصادی   54

شینه علاوه بر پی شاخ  مرتبط با اقتصاد تمرکز شده است.

پژوهش، دسترسی به اطلاعات درج شده در سالنامه آماری 

تصادی های اقین دلیل بر انتخاب شاخ تراستان لرستان، مهم

، ساختمان و مسکن چهارفصلشاخ  در  80بود. این 

ی انتخاب استان هایحسابو  متیق شاخ ی، مال یبازارها

 بر اساس، مدل مفهومی پژوهش را (8شکل شماره )شدند. 

 دهد.می نشان موردمهال ههای بررسی پیشینه تحقین و شاخ 
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 بررسی روند تغییرات حجم تخلفات ساختمانی

 اقتصادی یهاشاخصبررسی روند تغییرات 

 تحلیل همبستگی و رگرسیون

 رگذاریتأث یهاشاخصشناسایی و تعیین 

 . مدل مفهومی پژوهش1شکل 

 روش تحقیق -3

قلمرو مکانی پژوهش  عنوانبهآباد مهال ه، شهر خرمدر این 

در  و بوده مرکز استان لرستان انتخاب شده است. این شهر

 عمومی سرشماری است. بر اساس غرب کشور واقو شده

 393186آباد دارای ، شهر خرم8315در سال نفوس و مسکن 

 هکتار مساحت 1044 ( و8315مرکز آمار ایران، ) نفر جم یت

 (.8311آباد، رح جامو شهر خرمط) است

 

 مستقل و وابسته پژوهشمتغیرهای  -3-1

در این پژوهش پارامترهای اقتصادی در حوزه ساختمان و 

های قیمت مسکن و مسکن، بازارهای مالی، شاخ 

قل متغیر مست عنوانبهط با مسکن استانی مرتب هایحساب

ناد اسبا استفاده از  هاآنها و اطلاعات مربوط به دادهانتخاب و 

شدند.  گردآوریفرادست و با توجه به اطلاعات موجود 

از اسناد عمدتاً اطلاعات  آوریجموبرای  (.0جدول شماره )

های آماری استان لرستان و همچنین سالنامه ازجملهفرادست 

. در ادامه آباد استفاده شدهای شهرداری خرمگزارش

 تحولات گسترده شهری

 افزایش ساخت و سازها کمبود زمین و مسکن

 روند رو به رشد تخلفات ساختمانی

ساختمان  بازار

 و مسکن
 شاخ  قیمت بازارهای مالی

حساب های 

 استانی
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سالنامه آماری استان ت ریف  بر اساسهای اقتصادی، شاخ 

شده است.

 . متغیرهای مستقل و وابسته پژوهش2جدول 

 معیار شاخص

 ساختمانی صادر شده در مرکز استان یهاپروانهتعداد  -

 متوسط قیمت یک مترمربع زیربنای واحد مسکونی در مرکز استان -

زیربنای واحد  مترمربعماهانه در قراردادهای منعقد شده بین موجر و مستأجر به ازای یک  یبهااجارهمتوسط  -

 مسکونی در مرکز استان

 آبادزمین یا ساختمان کلنگی در خرم مترمربعمتوسط قیمت یک  -

 ساختمان و مسکن

 ها به بخش مسکن و ساختمانتعداد تسهیلات پرداختی بانک -

 به بخش مسکن و ساختمانها مبلغ تسهیلات پرداختی بانک -
 مالی بازارهای

 شاخص قیمت مسکن -

 شاخص قیمت اجاره -

 شاخص قیمت نگهداری و تعمیر واحدهای مسکونی -

 شاخص قیمت

 بخش ساختمان افزودهارزش -

 ستانده بخش ساختمان -

 مصرف واسطه بخش ساختمان -

 استانی هایحساب

 (الیر ونیلی)م یبدو ونیسیمبلغ تخلفات در کم -

 (الیر ونیلی)م دنظریتجد ونیسیدر کم مبلغ تخلفات -
 تخلفات ساختمانی

بخش اول به بخش ساختمان و مسکن اختصاص دارد. 

ها در این بخش چهار شاخ  انتخاب و اطلاعات این شاخ 

سالنامه آماری استان لرستان استخراج گردید.  84نیز از فصل 

های های مهم در این بخش، ت داد پروانهیکی از شاخ 

ساختمانی بود. در ت ریف این شاخ  در سالنامه آماری 

جواز ساخت ساختمان  ،پروانه ساختمانه است که استان آمد

ها یا سایر مراجو ذی صالن صادر است که از طرف شهرداری

منظور از ساختمان کلنگی، همچنین در این بخش،  .شودمی

بنا  تخری  کامل منظوربههایی است که آن دسته از ساختمان

 .و احداث بنای جدید مورد استفاده قرار گرفته است

های اقتصادی، به بازارهای مالی بخش دوم از شاخ 

بر ها اختصاص داشت. ت داد و مبلخ تسهیلات پرداختی بانک

سالنامه آماری استان  81اطلاعات درج شده در فصل  اساس

 ،لتیغیردودولتی و اعهایی به بخش  بررسی شد. تسهیلات

از طرین قراردادهای مختلف  هابانکاست که  تسهیلاتی

قانون عملیات بانکی بدون ربا و  موج به اسلامی

های به بخش 8363مصوب، از ابتدای سال  یهانامهنییآ

 کنند.اعها میهمچون ساختمان و مسکن  مختلف

های قیمت است که ها، شاخ بخش سوم از شاخ 

سالنامه آماری استان  00فصل  بر اساساطلاعات این بخش نیز 

 و خدمات کا هاشاخ  قیمت استخراج گردید. در ت ریف 

م یار سنجش تغییرات قیمت ت داد  آمده است که مصرفی

و خدمات مورد مصرف خانوار نسبت  کا هام ین و یابتی از 

و خدمات مصرفی نامیده  کا هابه سال پایه، شاخ  قیمت 

سال م ین و یابتی است که درصد  ،سال پایه همچنین .شودمی

اخ  و عدد ش شودیمسنجیده تغییرات شاخ ، نسبت به آن 

 .است 844در آن سال برابر 

استانی بود. اطلاعات این  هایحسابچهارمین بخش، 

سالنامه آماری بررسی شد.  03فصل  بر اساسبخش نیز 

که است آماری  اطلاعاتاز  یامجموعهاستانی  هایحساب
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 یهاتیف الجامو و هدفمند، مهال ه کمی و منظم  صورتبه

اقتصادی یک منهقه مشخ  را برای یک دوره زمانی م ین 

سازد. می ریپذامکانیک سال است،  طورم مولبهکه 

ها، محصول کمیت اقتصادی حاصل از این حساب نیترمهم

، افزودهارزشدر این بخش،  .ناخال  داخلی استان است

ارزش ایجاد شده در جریان تولید است. تفاوت بین ارزش 

رف واسهه در هر ف الیت اقتصادی را ستانده و مص

گویند. پس از کسر مصرف سرمایه ناخال  می افزودهارزش

به دست  خال  افزودهارزشناخال ،  افزودهارزشیابت از 

و خدماتی  کا هاتانده هر واحد تولیدی، مجمههوع . سآیدمی

شود و برای استفاده در است که در آن واحههد تولیههد می

و خدمات که تا پایان  کا هاگیرد. سهمی از یدسترس قرار م

در جریان ساخت  ناتمام یا کار صورتبهدوره حسابداری 

و  هاکا آید. می حساببهباشد، جزو ستانده واحد  ماندهیباق

خدماتی که در یک واحد در دوره حسابداری م ین تولید و 

در همان دوره در دیگر فرایندهای تولیهههد آن واحد مصرف 

مصرف . گرددشود، جزو ستانده آن واحد منظور نمیمی

و خدمات مصهرف شهده در جریان  کا هاارزش واسهه، 

مصرف سرمایه  .مصرف سرمایه یابت است یاستثنابهتولید، 

از کاهش ارزش جاری موجودی است بت، عبارت یا

 یابت که در ایر از بین رفتن فیزیکی، از مد افتادگی یهاییدارا

تحت مالکیت و  یهاییداراعادی و حوادث م مولی، در 

د در یک دوره حسابداری، پدی دکنندهیتولمورد استفاده یک 

ولی  ،های تولید استآید. مصرف سرمایه یابت جزو هزینهمی

شود. از طرف دیگر ارزش رف واسهه محسوب نمیمص

جنگ یا حوادث  جهیدرنت شده یتخرهای یابت دارایی

طبی ی جزء  بلایایآیند، از قبیل پیش می ندرتبهاستثنایی که 

 .شودمصرف سرمایه یابت محسوب نمی

ی ناشی از تخلفات هامهیجر نهیهز میزان مبالخ و

های بدوی و تجدیدنظر موضوع ساختمانی که در کمسیون

قانون شهرداری ت یین گردیده و به شهرداری  844ماده 

ه متغیر وابسته در نظر گرفته شد عنوانبهپرداخت شده است، 

ترین شاخ  برای ت یین شدت است. این شاخ  مناس 

 .استتخلفات ساختمانی در پهنه شهر 

 اطلاعات لیوتحلهیتجزروش  -3-2

ه و ب تحقیقات کمی محسوب شدهاین پژوهش در زمره 

در . ستادنبال کشف رابهه بین متغیرهای مستقل و وابسته 

آباد، آمار و اطلاعات موجود در شهرداری خرم بر اساسادامه 

 وع مبالخمجم بر اساستخلفات ساختمانی  میزان روند تغییرات

تا  8313 هایسالطی  دنظریتجددر دو کمیسیون بدوی و 

 پس از توصیف اطلاعات، .توصیف شدندبررسی و ، 8148

و شدت  ارتباط پیرسون با استفاده ضری  همبستگی ابتدا

با  سپس ومستقل و وابسته تحلیل  هایشاخ همبستگی میان 

ین ب ، ارتباطچند متغیرهخهی استفاده از روش رگرسیون 

 تحلیل شد.وابسته  و متغیرهای مستقلمتغیرهای 

 های پژوهشبحث و یافته -4

 بررسی متغیرهای وابسته -4-1

در این پژوهش برای توصیف تخلفات ساختمانی در شهر 

آباد، مبلخ جرائم ناشی از تخلفات ساختمانی در دو خرم

، 8148تا  8313 هایسالطی  تجدیدنظرکمیسیون بدوی و 

 مورد مهال ه قرار گرفت.

نکته حائز اهمیت، اطلاعات گردآوری شده،  بر اساس

کمیسیون بدوی و کمیسیون بین واره تفاوتی است که هم

سال  مبلخ تخلفات ساختمانی در اتفاق افتاده است. تجدیدنظر

میلیون ریال بوده  144165در کمیسیون بدوی برابر با  8313

میلیون ریال  859151به  تجدیدنظرکه این رقم در کمیسیون 

مور مهال ه  هایسالیابد. این موضوع در تمام تقلیل می

گزارش شده است. این موضوع عمدتاً ناشی از قه ی شدن 

ها در کمیسیون بدوی به دلیل عدم اعتراض رأی برخی پرونده

جرائم کمیسیون بدوی در کمیسیون   یضراو یا کاهش 

در  ساختمانی مبلخ تخلفات یطورکلبه. است تجدیدنظر

لیون می 859151برابر با  8313در سال  تجدیدنظرکمیسیون 

میلیون ریال افزایش  8481818به  8148ریال بوده که در سال 

آباد بنابراین مبلخ تخلفات ساختمانی در شهر خرم؛ یافته است

این رشد و افزایش در مبلخ  .برابری داشته است 6رشد بیش از 

 آباد، در کمیسیون بدوی نیزتخلفات ساختمانی در شهر خرم

 (.3جدول شماره وجود داشته است. )
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مأخذ: آباد )خرم. مبلغ تخلفات ساختمانی در شهر 3جدول 

 (1041-1333آباد، شهرداری خرم

 سال
 کمیسیون بدوی

 )میلیون ریال( 

 تجدیدنظرکمیسیون 

 )میلیون ریال(

1939 044301 111010 
1930 134109 113134 
1931 019131 911131 
1930 091011 113090 
1931 111431 019334 
1931 1411111 011111 
1933 1441113 119191 
1044 1131131 100111 
1041 1001111 1411101 

 بررسی متغیرهای مستقل -4-2

مستقل را  متغیرهایدر این پژوهش عوامل اقتصادی، نقش 

اطلاعات موجود در سالنامه آماری استان  بر اساسدارند. 

لرستان، عوامل اقتصادی در چهار بخش ساختمان و مسکن، 

استانی بررسی  هایحساببازارهای مالی، شاخ  قیمت و 

 شدند.

در بخش ساختمان و مسکن، چهار شاخ  ت داد 

، متوسط مرکز استان های ساختمانی صادر شده درپروانه

ر مسکونی کلنگی د یهاتمانساخزمین  مترمربو قیمت یک

باد، متوسط قیمت یک مترمربو زیربنای واحد مسکونی آخرم

ماهانه در قراردادهای  یبهااجارهمرکز استان و متوسط  در

 یربنایز مترمربومن قد شده بین موجر و مستثجر به ازای یک 

 اطلاعات طبن. واحد مسکونی در مرکز استان انتخاب شد

 8313 هایسالطی  های ساختمانیپروانهت داد  ،آمدهدستبه

در  پروانه 0318رقم  دارای نوسان زیادی بوده و از 8148تا 

افزایش یافته  8148در سال  پروانه 1165به رقم  8313سال 

است. طبن آمار و اطلاعات موجود در سالنامه آماری استان 

متوسط قیمت یک مترمربو زیربنای واحد مسکونی  لرستان،

به  8313میلیون ریال در سال  165/1 از مبلخستان در مرکز ا

که نشان از  افزایش یافته 8144در سال  میلیون ریال 533/13

 بارهکیبهبرابری دارد. این شرایط و رشد  84رشد بیش از 

ها در بخش ساختمان و مسکن برای دو شاخ  دیگر قیمت

 مترمربو متوسط قیمت یک که یاگونهبه نیز اتفاق افتاده است.

برابر با  8313در سال  آبادخرمکلنگی در یا ساختمان  زمین

برابر با  8144که این رقم در سال  بودهیلیون ریال م 193/8

میلیون ریال گزارش شده است. این آمار نشان از  651/85

یز ن بهااجارهمتوسط رشد بسیار با ی شاخ  مذکور دارد. 

 (.1جدول شماره است )برابری را تجربه کرده  5رشد بیش از 

(1041-1333های آماری استان لرستان، مأخذ: سالنامه)و مسکن بخش ساختمان  یاقتصاد یهاشاخص راتییروند تغ. 0جدول   

 سال

 یهاپروانهتعداد 

ساختمانی صادر 

شده در مرکز 

 استان

متوسط قیمت یک مترمربع 

زیربنای واحد مسکونی در 

)میلیون ریال( مرکز استان  

ماهانه در  یبهااجارهمتوسط 

قراردادهای منعقد شده بین موجر و 

زیربنای  مترمربعمستأجر به ازای یک 

 واحد مسکونی در مرکز استان

 )میلیون ریال(

 مترمربعمتوسط قیمت یک 

زمین یا ساختمان کلنگی در 

آبادخرم  

 )میلیون ریال(

1939 1931 301/0  411/4  119/1  

1930 1090 111/0  499/4  113/1  

1931 9314 111/0  491/4  111/1  

1930 0911 141/0  491/4  913/1  

1931 0011 111/1  409/4  300/1  

1931 9111 111/11  419/4  109/9  

1933 1100 100/11  414/4  111/3  

1044 0111 199/09  101/4  010/11  

1041 1001 - - - 
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در پژوهش حاضر،  مستقل متغیرهایدومین بخش از 

های اطلاعات موجود در سالنامه بر اساسبازارهای مالی بود. 

دو شاخ  آماری استان لرستان، در بخش بازارهای مالی، 

خش ها به بتسهیلات پرداختی بانکو همچنین مبلخ ت داد 

مسکن و ساختمان انتخاب شد. ت داد تسهیلات پرداختی 

مورد تسهیلات  50080همواره دارای روند ص ودی بوده و از 

 8144مورد تسهیلات در سال  011619به  8313در سال 

نیز  ند ص ودی، مبلخ تسهیلاترو این ازرسیده است. به تب یت 

در سال میلیون ریال  3350006از  روند افزایشی داشته و

ته نکمیلیون ریال افزایش یافته است.  94811148، به 8313

برابری داشته  6حائز اهمیت آنکه ت داد تسهیلات، رشد تقریباً 

برابری را  04و در طرف مقابل، مبلخ تسهیلات رشد بیش از 

(. 5جدول شماره داشته است )

 (های آماری استان لرستانمأخذ: سالنامه) بازارهای مالیبخش  یاقتصاد یهاشاخص راتییروند تغ. 5جدول 

 سال
ها به بخش تعداد تسهیلات پرداختی بانک

 ساختمان و مسکن

ها به بخش ساختمان و مبلغ تسهیلات پرداختی بانک

)میلیون ریال( مسکن  

1939 11111 9911110 

1930 11109 9931311 

1931 10131 1191390 

1930 11140 0031101 

1931 91111 14430111 

1931 11001 91110019 

1933 111001 10110011 

1044 131011 14130141 

یکی دیگر از اب اد تثییرگذار بر تخلفات ساختمانی در 

است. در این بخش سه شاخ   استان، شاخ  قیمت داقتصا

اجاره و شاخ  قیمت مسکن، شاخ  قیمت  شاخ  شامل

ر بقیمت نگهداری و ت میر واحدهای مسکونی انتخاب شد. 

های آماری استان از سالنامه آمدهدستبهاطلاعات  اساس

های مذکور در بازه زمانی مورد مهال ه لرستان، تمامی شاخ 

اند. شاخ  قیمت مسکن از روند ص ودی و افزایشی داشته

 8148درصد در سال  834به  8313در سال  درصد 8/00

درصد به  8/00افزایش یافته است. شاخ  قیمت اجاره از 

نگهداری . همچنین شاخ  قیمت رسیده استدرصد  1/801

 و ت میر واحدهای مسکونی نیز طی بازه زمانی مورد مهال ه،

جدول ) است رسیدهدرصد  1/810درصد به  1/81از رقم 

(.6شماره 

 (های آماری استان لرستانمأخذ: سالنامه) قیمت شهری یهاشاخص راتییروند تغ. 6جدول 

 شاخص قیمت اجاره شاخص قیمت مسکن سال
شاخص قیمت نگهداری و تعمیر واحدهای 

 مسکونی

1939 1/11  1/11  3/13  

1930 1/11  3/11  1/19  

1931 0/01  1/11  1/11  

1930 1/19  9/99  1/13  

1931 9/01  0/01  1/90  

1931 1/10  3/10  0/01  

1933 1/11  1/11  9/01  
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 شاخص قیمت اجاره شاخص قیمت مسکن سال
شاخص قیمت نگهداری و تعمیر واحدهای 

 مسکونی

1044 144 144 144 

1041 194 1/113  1/101  

اقتصاد استان لرستان،  یهاشاخ ارمین بخش از هچ

 استانی است. در این بخش سه شاخ  هایحساب

بخش ساختمان، ستانده بخش ساختمان و  افزودهارزش

ین ای که بمصرف واسهه بخش ساختمان انتخاب شد. نکته

هر سه شاخ  مشترک بود، آن است که هر سه شاخ  در 

ال سبازه زمانی مورد مهال ه روند ص ودی داشتند. همچنین از 

ها آرام بوده و ، شی  افزایش شاخ 8316تا  8313

کنند. د چند برابری پیدا میرش 8319در سال  بارهکیبه

 8313 هایسالبخش ساختمان طی  افزودهارزش مثالعنوانبه

؛ کندمیلیون ریال افزایش پیدا می 3315116 بربالخ، 8316تا 

میلیون  5489141 بربالخ 8319تا  8316اما طی یک سال و از 

کند. این شرایط برای دو شاخ  دیگر ریال افزایش پیدا می

 (.9جدول شماره )کند. نیز صدق می

 (های آماری استان لرستانمأخذ: سالنامه) استانی هایحساباقتصادی بخش  یهاشاخص راتییروند تغ. 7جدول 

 سال
بخش ساختمان افزودهارزش  

 )میلیون ریال(

 ستانده بخش ساختمان

 )میلیون ریال(

 مصرف واسطه بخش ساختمان

ریال()میلیون   

1939 0134011 10110011 14401134 

1930 1119111 11111109 14910431 

1931 1904990 11311011 14011130 

1930 14110010 10311011 10190149 

1931 11140439 91919311 11113130 

1931 91931940 11411130 01010034 

1933 91311111 13119111 01141943 

 های پژوهشتحلیل یافته -4-3

ن ضری  همبستگی و ارتباط آماری میا تحلیلبه بخش ب دی 

تگی ضری  همبس. های مستقل و وابسته اختصاص داردمتغیر

تفاده اس متغیردو  میان رابهه متقابل م ناداری برای بررسی

های متغیرشود. در این پژوهش با توجه به این موضوع که می

کمیّ بودند، از ضری  نوع وابسته و مستقل هر دو از 

همبستگی پیرسون استفاده شد. ضری  همبستگی پیرسون 

گیری کمی را اندازه شاخ رابهه آماری و م نادار بین دو 

تفسیر شود.  داریکند. در تفسیر نتایس ابتدا باید سهن م نیمی

بود، به م نای وجود رابهه  45/4کمتر از  یداریم ناگر سهن 

 مقدار ضری  همبستگی پیرسون. م نادار بین دو شاخ  است

+ در نوسان است. علامت مثبت به م نای رابهه 8تا  -8بین 

جدول  .مستقیم و علامت منفی به م نای رابهه م کوس است

، نتایس ضری  همبستگی پیرسون در بررسی رابهه 1شماره 

دو شاخ  وابسته پژوهش  مقابل میان شاخ  اقتصادی و

ا نشان ر تجدیدنظری نی مبلخ تخلفات در کمیسیون بدوی و 

 (.1جدول شماره دهد. )می
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آبادمبلغ تخلفات ساختمانی در شهر خرماقتصادی و  متغیرهای. نتایج ضریب همبستگی پیرسون بین 8جدول   

 متغیرهای اقتصادی
کمیسیون مبلغ تخلفات در 

 (y1) بدوی

مبلغ تخلفات در کمیسیون 

 (y2) تجدیدنظر

X1  صادر شده در مرکز استان یساختمان یهاپروانهتعداد Sig: 191/4        R: 191/4  Sig: 119/4         R: 100/4  

X2 
ر د یواحد مسکون یربنایمترمربع ز کی متیمتوسط ق

 مرکز استان
Sig: 410/4         R: 111/4  Sig: 414/4         R: 190/4  

X3 

منعقد شده  یماهانه در قراردادها یبهااجارهمتوسط 

 یربنایز مترمربع کی یموجر و مستأجر به ازا نیب

 در مرکز استان یواحد مسکون

Sig: 411/4         R: 111/4  Sig: 441/4         R: 114/4  

X4 
 یساختمان کلنگ ای نیزم مترمربع کی متیمتوسط ق

 آباددر خرم
Sig: 419/4         R: 111/4  Sig: 419/4         R: 111/4  

X5 
ها به بخش مسکن و بانک یپرداخت لاتیتعداد تسه

 ساختمان
Sig: 414/4         R: 111/4  Sig: 411/4         R: 111/4  

X6 
ها به بخش مسکن و بانک یپرداخت لاتیمبلغ تسه

 ساختمان
Sig: 441/4         R: 340/4  Sig: 441/4         R: 394/4  

X7 مسکن متیشاخص ق Sig: 444/4         R: 311/4  Sig: 444/4         R: 314/4  

X8 اجاره متیشاخص ق Sig: 444/4         R: 303/4  Sig: 444/4         R: 303/4  

X9 یمسکون یواحدها ریو تعم ینگهدار متیشاخص ق Sig: 444/4         R: 311/4  Sig: 444/4         R: 311/4  

X10 بخش ساختمان افزودهارزش Sig: 443/4         R: 111/4  Sig: 441/4         R: 391/4  

X11 ستانده بخش ساختمان Sig: 443/4         R: 111/4  Sig: 441/4         R: 313/4  

X12 مصرف واسطه بخش ساختمان Sig: 443/4         R: 114/4  Sig: 449/4         R: 311/4  

 شاخ در این پژوهش،  آمدهدستبهنتایس  بر اساس

با تمام  در کمیسیون بدوی مبلخ تخلفات ساختمانی

های شاخ  ت داد پروانه جزبههای اقتصادی شاخ 

ساختمانی رابهه م نادار داشت. در این زمینه شاخ  قیمت 

مسکن، شاخ  قیمت اجاره و شاخ  قیمت نگهداری و 

و با ضری   درصد 11ت میر واحدهای مسکونی در سهن 

با مبلخ تخلفات ساختمانی ارتباط م نادار داشتند.  11/4با ی 

 هاانکبشاخ  مبلخ تسهیلات پرداختی  طبن نتایس پژوهش،

درصد  11داری ه بخش ساختمان و مسکن نیز در سهن م نیب

ون در کمیسی با مبلخ تخلفات ساختمانی 146/4و با ضری  

ارتباط م نادار و همبستگی بسیار با  داشت. در  بدوی

استانی قرار  هایحسابهای بخش های ب دی، شاخ رتبه

بخش ساختمان،  افزودهارزشسه شاخ   درواقوداشتند. 

خش ساختمان و مصرف واسهه بخش ساختمان در ستانده ب

، با 114/4ضری  بیشتر از  درصد و 11داری سهن م نی

م نادار  ارتباط در کمیسیون بدوی شاخ  تخلفات ساختمانی

 ای نیزم مترمربوداشتند. سه شاخ  متوسط قیمت یک 

باد، متوسط قیمت یک مترمربو آدر خرم یساختمان کلنگ

 یهاباجارهو متوسط  مرکز استان زیربنای واحد مسکونی در

ماهانه در قراردادهای من قد شده بین موجر و مستثجر به ازای 

ا در مرکز استان نیز ب یواحد مسکونزیربنای  مترمربویک 

یون در کمیس با مبلخ تخلفات ساختمانی 14/4ضری  با تر از 

ی  . کمترین ضرارتباط م نادار و همبستگی داشتند بدوی

ها به همبستگی نیز به شاخ  ت داد تسهیلات پرداختی بانک

بخش ساختمان و مسکن اختصاص داشت. این شرایط در 

رابهه با شاخ  مبلخ تخلفات ساختمان در کمیسیون 

کند. البته  زم به ذکر است که نیز صدق می تجدیدنظر

بتاً های اقتصادی نسضری  همبستگی این شاخ  با شاخ 

، روند تغییرات متغیرهای 8شکل شماره  رقم بیشتری را داشت.

تحلیل  دهد.مستقل نشان می وابسته را در ارتباط با متغیرهای

نشان از همسو بودن تغییرات میزان تخلفات  نمودارها

 (0شکل شماره های اقتصادی دارد )ساختمانی و شاخ 



 59          15-63، 8141، بهار 81 شماره ششم، سال ،شهری پایدار توسعه فصلنامه                                                                            

  

  

 شکل 2. روند تغییرات شاخصهای اقتصادی در ارتباط با شاخصهای مبلغ تخلفات ساختمانی1

از  کیکدامدر این مرحله برای بررسی این موضوع که 

 رند،های وابسته تثییر بیشتری داهای مستقل بر شاخ شاخ 

 است. ابتدا به تشرینشده بسط داده خهی رگرسیون مدل

که  F. آماره شودپرداخته می مدلپارامترهای مربوط به کلیت 

است، مقبولیت مدل را ، استخراج شدهANOVAاز تحلیل 

کند. تشخی  این موضوع با آماری بررسی می ازنظر

 رتبزرگیا  ترکوچکداری این آماره در سهن خهای م نی

ز ا ترکوچک خهای سهن درواقواست.  ریپذامکان 45/4از 

تحلیل  ازآنجاکهبه م نای مقبولیت مدل است.  45/4

ANOVA یک آزمون سودمند از توانایی مدل در توضین ،

اً وابسته است، مستقیم شاخ مستقل در  شاخ تثییر هر 

 یهامدلرابهه توجه ندارد. یکی دیگر از اجزاء  شدتبه

ری  . مقدار این ضشده استپیشنهادی، ضری  ت یین ت دیل 

                                                           
 1راهنمای نمودار استفاده شده است. حروف اشاره شده نماد متغیرهای  جدول شماره )به دلیل محدودیت فضای نمودارها، از حروف اختصاری برای  8

 باشند(می

. هر چه این ضری  بیشتر باشد، به این بین صفر و یک است

 اند، مقدار زیادیمستقل توانسته هایشاخ م نی است که 

های وابسته را تبیین نمایند. در مدل شاخ از واریانس 

پیشنهادی دو نوع ضری  تثییر رگرسیونی استاندارد شده و 

در تحلیل رگرسیون مقیاس  ازآنجاکهاما ؛ وجود دارد نشده

مستقل، از واحدهای متفاوتی تشکیل یافته،  هایشاخ اغل  

ستقل م شاخ به مقایسه سهم هر  تواننمی یراحتبهبنابراین 

وابسته پرداخت. به همین دلیل  شاخ در تبیین تغییرات 

برای ت یین سهم  ضرای  رگرسیونی استاندارد شده

 .شده استمستقل مشخ   هایشاخ 

های اخ ش، نتایس ضری  همبستگی پیرسون بر اساس

 داد ت جزبه) های اقتصادیشاخ تمام با  وابسته در پژوهش،

توان می روازاین .ندارتباط م نادار داشت های ساختمانی(پروانه

1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400

y1 y2 x2 x3 x4

1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400

y1 y2 x5 x6

1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399 1400 1401

y1 y2 x7 x8 x9

1393 1394 1395 1396 1397 1398 1399

y1 y2 x10 x11 x12
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به انجام تحلیل رگرسیون پرداخت. از سوی دیگر، 

 ؛های اقتصادی در چهار بخش جداگانه قرار داشتندشاخ 

های  یرات شاختحلیل ا برای کس  نتایس بهتر، بنابراین

سیون در کمیاقتصادی بر شاخ  مبلخ تخلفات ساختمانی 

 ه است.در چهار مدل جداگانه انجام شد تجدیدنظربدوی و 

 رهیچند متغ یخه ونیرگرس لیتحل ،(1شماره جدول )

 یو شاخ  مبلخ تخلفات ساختمان یاقتصاد یهاشاخ  نیب

که اشاره شد  گونههماندهد. ی را نشان میبدو ونیسیدر کم

ی دارکند. سهن م نی، مقبولیت مدل را بررسی میFآماره 

بود. طبن  داریم نبرای این آماره در چهار مدل پیشنهادی، 

، مدل پیشنهاد شده برای شاخ  قیمت که آمدهدستبهنتایس 

شاخ  قیمت مسکن، شاخ  قیمت )خود سه زیر شاخ  

 (ی مسکونیاجاره و شاخ  قیمت نگهداری و ت میر واحدها

بیشترین مقبولیت را داشت.  درواقوو  Fداشت، بیشترین آماره 

ه باستانی  هایحساببازارهای مالی و  ،مقبولیت مدل ازلحاظ

ر بدر رتبه دوم و سوم قرار گرفتند. مدل پیشنهاد شده ترتی  

های ساختمان و مسکن نیز در رتبه چهارم شاخ  اساس

ین  دیل شده نیز اضرای  ت یین ت مقبولیت قرار گرفت.

 نتایس حاصل از تحلیل بر اساسرا تثیید کرد.  یبندرتبه

در بخش ساختمان و مسکن، تثییرگذاری شاخ   رگرسیون،

ر موج نیمن قد شده ب یماهانه در قراردادها یبهااجارهمتوسط 

در  یواحد مسکون یربنایز مترمربو کی یو مستثجر به ازا

بر مبلخ تخلفات ساختمانی در کمیسیون بدوی تثیید  آبادخرم

 شد.

 بلخدر بخش بازارهای مالی، تثییرگذاری شاخ  م

در  ،ها به بخش مسکن و ساختمانبانک یپرداخت لاتیتسه

و  یرنگهدا متیق شاخ بخش شاخ  قیمت، تثییرگذاری 

 هایحسابی و نهایتاً در بخش مسکون یواحدها ریت م

 بخش ساختمان افزودهارزششاخ  استانی، تثییرگذاری 

شاخ  اقتصادی که ارتباط  88بنابراین از میان ؛ تثیید شد

م نادار با میزان تخلفات ساختمانی داشتند، تثییرگذاری چهار 

 (.1جدول شماره شاخ  مورد تثیید قرار گرفت )

 اقتصادی و شاخص مبلغ تخلفات ساختمانی در کمیسیون بدوی های. تحلیل رگرسیون خطی چند متغیره بین شاخص3جدول 

 Fآماره  مدل

سطح 

داری معنی

 Fآماره 

ضریب تعیین 

 تعدیل شده
 شاخص مستقل

ضریب 

 استاندارد

سطح 

 داریمعنی

ساختمان و 

 مسکن
300/11 411/4 091/4 

 یماهانه در قراردادها یبهااجارهمتوسط 

 یموجر و مستأجر به ازا نیمنعقد شده ب

ر د یواحد مسکون یربنایز مترمربع کی

 آبادخرم

111/4 411/4 

 131/4 441/4 103/11 مالی بازارهای
ها به مبلغ تسهیلات پرداختی بانک

 بخش مسکن و ساختمان
340/4 441/4 

 341/4 444/4 139/11 شاخص قیمت
شاخص قیمت نگهداری و تعمیر 

 واحدهای مسکونی
311/4 444/4 

 هایحساب

 استانی
 443/4 111/4 بخش ساختمان افزودهارزش 199/4 443/4 001/11

 رهیچند متغ یخه ونیرگرس لیتحل (،84شماره جدول )

 یو شاخ  مبلخ تخلفات ساختمان یاقتصاد یهاشاخ  نیب

دو  دهد. مقایسه نتایس بینرا نشان می تجدیدنظر ونیسیدر کم

شاخ  مبلخ تخلفات ساختمانی در کمیسیون بدوی و 

های پیشنهادی برای نشان داد که مقبولیت مدل تجدیدنظر

 نظرتجدیدشاخ  مبلخ تخلفات ساختمانی در کمیسیون 

بیشتر است. 
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 دنظرتجدیمبلغ تخلفات ساختمانی در کمیسیون اقتصادی و شاخص  های. تحلیل رگرسیون خطی چند متغیره بین شاخص14جدول 

 Fآماره  مدل

سطح 

داری آماره معنی
F 

ضریب تعیین 

 تعدیل شده
 شاخص مستقل

ضریب 

 استاندارد

سطح 

 داریمعنی

 010/4 441/4 111/11 ساختمان و مسکن

 یماهانه در قراردادها یبهااجارهمتوسط 

 کی یموجر و مستأجر به ازا نیمنعقد شده ب

 آبادخرمدر  یواحد مسکون یربنایز مترمربع

114/4 441/4 

 101/4 441/4 910/91 مالی بازارهای
ها به بخش مبلغ تسهیلات پرداختی بانک

 مسکن و ساختمان
394/4 441/4 

شاخص قیمت 

 شهری
 444/4 314/4 شاخص قیمت مسکن 391/4 444/4 110/143

 441/4 391/4 بخش ساختمان افزودهارزش 101/4 441/4 011/91 استانی هایحساب

 ، در هر چهار بخش اقتصادی برایFآماره  درواقو

به مبلخ  نسبت تجدیدنظرشاخ  مبلخ تخلفات در کمیسیون 

کل شتخلفات در کمیسیون بدوی، رقم بیشتری را داشت. )

ها در چهار بخش (. به لحاظ تثییرگذاری شاخ 3شماره 

اقتصادی، نتایس تقریباً مشابه بود. تنها در بخش شاخ  قیمت، 

و  ینگهدار متیشاخ  ق، تثییرگذاری (1جدول شماره )در 

دول شماره ج)ی تثیید شد، اما در مسکون یواحدها ریت م

، تثییرگذاری شاخ  قیمت مسکن مورد تثیید قرار (84

 گرفت.

 
های پیشنهادی بین و مقبولیت مدل F. مقایسه آماره 3شکل 

 دو شاخص وابسته پژوهش

 هاشنهادیپگیری و نتیجه -5

های شهرسازی امروز کشور ایران، بروز انواع یکی از ویژگی

تخلفات ساختمانی است. در انجام تخلفات ساختمانی عوامل 

بسیاری تثییرگذار هستند. در این پژوهش ارتباط م نادار و 

های اقتصادی بر مبلخ تخلفات میزان تثییرگذاری شاخ 

 ساختمانی بررسی شد.

مهرح شد. اولین سؤال پژوهش  سؤالدر این راستا، دو 

 آباد طیروند تخلفات ساختمانی در شهر خرماین بود که 

به  . در پاسخ، چه تغییراتی داشته است8148تا  8313 هایسال

دوی و های باین سؤال، مبلخ تخلفات ساختمانی در کمیسیون

آباد بررسی شهرداری خرم یهاگزارش بر اساس تجدیدنظر

که مبلخ تخلفات ساختمانی همواره روند  شد. نتیجه نشان داد

، رشد شش 8148تا  8313 هایسالافزایشی داشته و طی 

برابری را تجربه کرده است. دومین سؤال پژوهش این بود که 

ارتباط بین عوامل اقتصادی و میزان وقوع تخلفات ساختمانی 

ه سنتایس نشان داد . است)با توجه به مبالخ جرائم( چگونه 

)قیمت مسکن، قیمت اجاره و قیمت نگهداری  شاخ  قیمت

و ت میر واحدهای مسکونی(، بیشترین ارتباط و همبستگی را 

ایس نشان همچنین نتبا شاخ  مبلخ تخلفات ساختمانی داشتند. 

داد که با افزایش مبلخ و ت داد تسهیلات در بخش ساختمان و 

 بر اساس .کندیممسکن نیز تخلفات ساختمانی افزایش پیدا 

پنس شاخ  اصلی شامل متوسط حلیل رگرسیون نیز ت

ماهانه در قراردادهای من قد شده بین موجر و  یبهااجاره

ز زیربنای واحد مسکونی در مرک مترمربومستثجر به ازای یک 

ن و ها به بخش مسکاستان، مبلخ تسهیلات پرداختی بانک

و  ینگهدار متیشاخ  قیمت مسکن، شاخ  ق ساختمان،

یر ا بخش ساختمان افزودهارزشو  یمسکون یواحدها ریت م

 .نددارتخلفات ساختمانی  بر میزان یتوجهقابلمثبت و 

12.96

27.55

77.59

17.45
15.59

38.33

109.85

32.68

ساختمان و مسکن بازارهای مالی شاخص قیمت حسابهای استانی

کمیسیون بدوی کمیسیون تجدید نظر
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ها نشان داد که مقایسه نتایس پژوهش با سایر پژوهش

هنی های ذها با استفاده از پرسشنامه و دادهبسیاری از پژوهش

لفات گیری تخمؤیر بر شکل عوامل یبنددستهبه بررسی و 

شاخ   80اما در پژوهش حاضر ؛ رداختندپ ساختمانی

اقتصادی در چهار بخش ساختمان و مسکن، بازارهای مالی، 

انتخاب و رابهه بین این  استانی، هایحسابشاخ  قیمت و 

ر آباد و دتخلفات ساختمانی در شهر خرم مبلخ ها باشاخ 

های عینی شامل دادهبا  8148تا  8313قلمرو زمانی سال 

در سالنامه آماری استان لرستان و  شدهدرجاطلاعات 

 بر اساس مورد بررسی قرار گرفت.آباد شهرداری خرم

های پژوهش تسهیلات بانکی با تخلفات ساختمانی یافته

ارتباط م نادار داشتند. این یافته در تحقین پژوهان و همکاران 

نتایس مهال ات  بر اساس( نیز تثیید شد. همچنین 8313)

دو شاخ  قیمت مسکن و قیمت اجاره از  پژوهش حاضر،

عوامل تثییرگذار بر تخلفات ساختمانی بودند. این یافته در 

( نیز مورد تثیید قرار 8311پژوهش یوسفی و همکاران )

( نیز با تثیید 8140گرفت. اسکندری عین الدین و همکاران )

نتایس مذکور، کنترل سودجویی زمین و مسکن را از عوامل 

 نند.ککاهش تخلفات ساختمانی بیان می تثییرگذار بر

نتایس پژوهش، تخلفات ساختمانی با حجم  بر اساس

اد پیشنه روازاینتسهیلات بانکی ارتباط م نادار داشت. 

شود تا مؤسسات مالی و بانکی با واحدهای فنی و می

شهرسازی در شهرداری ارتباط بیشتری داشته و از پرداخت 

 خودداری نمایند. ان متخلفتسهیلات به مالکان و سازندگ

است سی عنوانبهتوان عدم تخلفات ساختمانی را همچنین می

تشویقی برای افزایش تسهیلات بانکی قرار داد. بخش دیگری 

و عمدتاً  متیقشاخ   کههای پژوهش نشان داد از یافته

با تخلفات  اجاره متیق شاخ و  مسکنشاخ  قیمت 

یکی دیگر از  روازاینساختمانی ارتباط م نادار دارند. 

های پیشنهادی، کنترل قیمت اجاره و خرید مسکن سیاست

ت ریف شود تا د یل افزایش  یسازوکارباید  درواقواست. 

قیمت زمین و مسکن بررسی و کنترل گردد. در این راستا 

یکی از د یل تثییرگذار بر افزایش قیمت زمین و مسکن نگاه 

ین نگاه، قیمت زمین و مسکن است. در ا یاهیسرمااقتصادی و 

همچنین  کند.شدن بین د  ن افزایش پیدا می دستبهدستبا 

بازنگری در روند سیستم اجاره مسکن و نظارت بیشتر بر 

 های نوین وگیری از فناوریو بهره ف الیت مشاوران املاک

 ر اساسب هاشنهادیپتواند در این زمینه کارساز باشد. سایر می

 شود:پژوهش به شرح زیر ارائه می یهاشاخ 

مالی و نظارت  مؤسساتهمکاری بیشتری شهرداری و  -

 یکپارچه بر ارائه تسهیلات؛

یقی سیاست تشو صورتبهاستفاده از تسهیلات بانکی  -

 جهت کاهش تخلفات ساختمانی؛

 افزایش مالیات بر جرائم تخلفات ساختمانی؛ -

و سود حاصل از م املات  افزودهارزشافزایش مالیات بر  -

 دارانهیسرمازمین و مسکن که عمدتاً توسط د  ن و 

 .ردیگیمانجام 

 اسبر استغییر ضوابط تراکمی و ارتفاعات ساختمانی  -

 مناطن و نواحی مختلف شهر؛

 تغییر در ضوابط سهن اشغال؛ -

بیشتر به شهر و البته در چارچوب  یهانیزمالحاق  -

کاهش بورس بازی  دفباهجامو و تفصیلی  یهاطرح

 زمین؛

 منابع -6

 ر، نظم ف و ،اسکندری عین الدین، هادی، غفاری گیلانده، عها

بررسی عوامل اصلی ایرگذار بر بروز تخلفات (. 8140) حسین

های شهری در شهر بستان آباد، وسازساختساختمانی در 

  .5513-5144(، 8)1، فصلنامه مهال ات علوم محیط زیست

 54131.183710.22034/JESS.2022.3 

 (.8311) اسم یل پور، نجما، هروی، زهرا، حیدری هامانه، الهام 

بررسی علل وقوع تخلفات ساختمانی در شهرهای ایران با تثکید 

، (شهریزد 8مهال ه موردی: محدوده منهقه )بر نقش شهرداری 

  .89-34(، 38)1، ال ات شهریمه

10.34785/J011.2019.225 

  ،و اجزاء شکوهی، محمد، صمدی، رضا، گودرزی، نصرت اله

تحلیل و بررسی علل تخلفات ساختمانی (. 8315) قنبری، محمد

مهال ه )در کلان شهرها با تاکید بر قوانین و ضوابط شهرسازی 

https://www.jess.ir/article_160203.html
https://urbstudies.uok.ac.ir/article_61135.html
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 از فادهاست با شهرسازی و شهرنشینی بر آن آیار و یزد شهرداری
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 .845-801(، 83)1،  توس ه پایدار شهری،  (زیتبر

10.22034/USD.2024.2008122.1092 

 تخلفات ساختمانی و (. 8313) کمانرودی کجوری، موسی
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به مکان بر رضایت مکانی بستگیدلی چهارگانه هامؤلفهتأثیر   

بروجردی( اللهتیآ)نمونه موردی: دانشکده فنی دانشگاه  دانشجویان از دانشگاه  
 

 *8فرسپیده پیمان

 

 85/40/8141:انتشار خیتار 81/41/8141:رشیپذ خیتار 86/46/8141:یبازنگر خیتار 40/45/8141تاریخ دریافت:

 

ابط بین به دلیل تأثیرات آن بر کارایی تحصیلی، سلامت عاطفی و رو، برای دانشجویان دانشگاه به مکان بستگیدلباوجود اهمیت  چکیده:

یط دانشگاه مکانی )متغیر مستقل( بر رضایت از مکان )متغیر وابسته( در مح بستگیدلهای چهارگانه پژوهشی درباره تأثیر مؤلفه تاکنون، فردی

ی، علائق به مکان شامل: هویت مکانی، وابستگی مکان بستگیدلیک ساختار چهاربعدی برای  نظر گرفتن دراین مقاله با  انجام نشده است.

ه آیا به این سؤال پاسخ داد ک تیدرنهاو رضایت از مکان پرداخت و  بستگیدلمکانی و پیوند اجتماعی با مکان، به بررسی متغیرهای 

نفر از دانشجویان  81کند. روش پژوهش پیمایش کمی بوده است و نمونه مورد بررسی ی مینیبشیپبه مکان، رضایت از مکان را  بستگیدل

تحلیل  منظوربه .توزیع شده استاستاندارد  نامهپرسش هاآنکه بین  هستندبروجردی  اللهآیتو مهندسی دانشگاه  کارشناسی دانشکده فنی

آزمون تحلیل واریانس جهت بررسی ارتباط  های پژوهش و آزمون تی مستقل و؛ از رگرسیون خطی چندگانه برای پاسخ به سؤالهاداده

به مکان در  بستگیلداز مکان توسط  ی رضایتریپذینیبشیپ. نتایج حاکی از شناختی بهره برده شدهای جمعیتمتغیرهای تحقیق با ویژگی

ی نیبشیپاست و از بین متغیرهای مورد بررسی، به ترتیب علائق مکانی، هویت مکانی و وابستگی مکانی بیشترین اثر مثبت را در  موردنظربستر 

عوامل مؤثر  تواند به درک بهترمطالعه مینتایج این از مکان، فاقد ارتباط معنادار هستند.  رضایت دارند و پیوند اجتماعی با مکان و رضایت

 .بر رضایت دانشجویان از محیط دانشگاهی کمک کند

 

 دانشگاه ،به مکان، رضایت از مکان، هویت مکانی، علائق مکانی بستگیدل واژگان کلیدی:
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 مقدمه و بیان مسئله -1 

به مکان به پیوندهای عاطفی عمیقی که افراد یا  بستگیدل

کنند، اشاره دارد که ها با یک مکان خاص برقرار میگروه

خاطرات شخصی، تجربیات و تعاملاتی که  بر اساستواند می

جاذبه یک مکان دهد، شکل بگیرد. در آن مکان رخ می

های فیزیکی آن گسترش یابد و تواند فراتر از ویژگیمی

را  شوندتشکیل میهای اجتماعی که در آنجا گروهروابط و 

 رضایت .(Scannell & Gifford, 2010)د نیز در برگیر

برآورده عنوان ارزش کاربردی یک مکان برای به مکانی

 دتوانینیازها م . اینشودینیازهای اساسی تعریف م کردن

 یاهیژگیطیف وسیعی از نیازهای اجتماعی و خدماتی تا و

   (Stedman, 2002).ردیبرگفیزیکی را در 

ان و به مک بستگیدلهای بسیاری به ارتباط پژوهش

: هازجمل؛ اندپرداختهرضایت مکانی در بسترهای مختلف 

 ,.Aksel & İmamoğlu, 2020; Swapan et al)محله 

 Brown et al., 2016; Chen)شهری  یهاطیمح ،(2022

et al., 2019; Hesari et al., 2019; Swapan et al., 

 (Choi et al., 2016; Son et al., 2023)، خانه (2022

 برای دانشجویان به مکان بستگیدلاهمیت  رغمیعلولی ؛

به دلیل تأثیرات آن بر کارایی تحصیلی، سلامت ، دانشگاه

 تاکنون (Xu et al., 2015) عاطفی و روابط بین فردی

ا در نظر بپژوهشی در ارتباط با بررسی ارتباط این دو مؤلفه 

یط در محبه مکان  بستگیدلگرفتن ساختار چهاربعدی 

  انجام نشده است.دانشگاه 

ارتباط قوی بین رضایت از یک  حاکی از هاژوهشپ

هرچند این ارتباط  .عاطفی به آن است بستگیدلمکان و 

که  دهدینشان مدارای ابهاماتی است؛ برخی مطالعات 

 کندیمی نیبشیپبه مکان را  بستگیدلرضایت از مکان، 

(e.g. Chen et al., 2014; Brocato, 2006; George 

& George, 2004)  ان، به مک بستگیدلو در برخی دیگر

 e.g. Ramkissoon) کندیمی نیبشیپرضایت از مکان را 

et al., 2013; Prayag & Ryan, 2012; Yuksel et al., 

2010; Halpenny, 2006) .ن رابطه بی به بررسی این مطالعه

                                                      
1 Place Alienation 

 در میانبه مکان و رضایت از مکان  بستگیدلهای مؤلفه

دانشکده فنی و مهندسی دانشگاه  کارشناسی دانشجویان

دهد و به این دو سؤال پاسخ می پردازدمی بروجردی اللهتیآ

رضایت از مکان را  تواندیمبه مکان  بستگیدلکه آیا 

رهای رابطه بین هریک از متغیی کند؟ )سؤال اصلی( و نیبشیپ

به مکان با رضایت از مکان دانشجویان در دانشگاه  بستگیدل

 )سؤال فرعی( چگونه است؟

این پژوهش در قالب سه گام اصلی انجام شده است. در 

گام اول؛ به بررسی پیشینه پژوهش در دو مرحله: مرور مبانی 

است. گام دوم؛  میدانی پرداخته هایپژوهشنظری و 

که در آن ضمن تعیین جامعه آماری  استها داده آوریجمع

 رموردنظدر بین نمونه استانداردی  نامه، پرسشو حجم نمونه

، ستاها داده لیوتحلهیتجزد و در گام سوم؛ که یتوزیع گرد

سعی شده است تا با اتخاذ روش آماری مناسب ضمن 

ها به سؤالات پژوهش پاسخ داده شود و نیز داده وتحلیلتجزیه

آیند و  به دست شناختیجمعیتهای ارتباط متغیرها با ویژگی

 ن ارائه گردد.نتایج در قالب جداول و مت

 پیشینه پژوهش -2

 مبانی نظری -1-2

 سات مثبتاحسا با مکان، یک به بستگیدل مفهوم ی،طورکلبه

 به منفی که احساسات برخلاف است، همراه مکان درباره

محققین،  .)Cross, 2001(دارد اشاره 8مکان با بیگانگی

در . اندارائه کرده را مکان به بستگیدل از متفاوتی ییهامدل

عد: شامل دو ب صرفاًبه مکان  بستگیدلبرخی از مطالعات 

) ;e.g. Xu et al. 2015هویت مکانی و وابستگی مکانی 

)2015Bradley et al., ،  ،یا شامل سه بعد: هویت مکانی

) e. g. Tsaur etوابستگی مکانی و پیوند اجتماعی با مکان 

)al., 2014; Kyle et al., 2005  :ت هوییا شامل سه بعد

 ,e. g. Halpenny)مکانی، وابستگی مکانی و علائق مکانی 

2010; Choi, et al., 2011) .بر  در نظر گرفته شده است

: ؤلفهم شامل چهار مکان به بستگیدل مدل، نیترکامل اساس
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 پیوند و 1علائق مکانی ،0مکانی وابستگی ،8مکانی هویت

 (.8186نویی و همکاران، قلعهاست ) 1مکان با اجتماعی

 نکه نخستی است یاواژه مکانی هویت :مکانی هویت

 یفتوص برای پروشانسکی محیطیشناس روان توسط بار

به کار رفته است  "اجتماعی شده شخص فیزیکی جهان"

(1983 ,.Proshansky, et al.( 5از منظر کوبا و هومان 

 معنای از استفاده با است خود تفسیر مکانی هویت(: »1993)

شدن هویت فردی در  واقع و پردازی نشان منظور به محیطی

 با شخص که پیوندی از بخشی: »... معتقد استریدن «. محل

بر اساس  6شناسایی از احساس ناشی ،کندیم احساس مکان

 یهابرچسب برحسب را معمولاً خودمان ما. استها مکان آن

کان این م»در حالت مثبت:  «.میکنیمشناسایی  جغرافیایی

یا در « و من، انعکاسی از این مکان هستم. 6انعکاسی از من

. این مکان آنچه من خواهمینممن این مکان را »حالت منفی: 

 (.McEwen, 2014)« هستم، نیست.

محور فهد و عملکردی پیوندهای به :مکانی وابستگی

 یک که است میزانی بازنمود و دارد اشاره قرارگاه یک با

آورد برای تأمین اهداف فراهم می را شرایطی فیزیکی قرارگاه

(Raymond et al., 2010:423 این پیوندی است که .)

 هرچه. دهدیم شکل مکان کالبدیی هایژگیوشخص با 

 خواهان مترک باشد، بیشتر مکانی به شخص وابستگی سطح

 1(. شوماخرn et al., 2012oRamkissoاست ) مکان تغییر

 حساسا ازکه وابستگی مکانی یک فرم  است ( معتقد8811)

 وردنبرآ در خاص مکان یک یهالیپتانس به نسبت عاطفی

 هک است قبلی هایمکان با مقایسه در شخص اهداف و نیازها

 کانم چطور اینکه ارزیابی و شودمی گفته 8مقایسه سطح آن به

 یازهان تواندیم حاضر حال در هامکان سایر با مقایسه در فعلی

 ،84جودمو هایگزینه با مقایسه سطح آن به که کند برآورده را

 شود.می گفته

                                                      
1 Place Identity 
2 Place Dependence 
3 Place Affect 
4 Place Social Bonding 
5 Cuba, L., & Hummon, D. M. 
6 Feeling of Identification 

مفهومی است که به پیوندهای عاطفی  علائق مکانی:

 کانم یک چقدر افراد اینکهپردازد. می افراد با یک قرارگاه

. با اینکه کنندیمبه آن احساس تعلق  و دارند دوست را

ن بر نیاز به انجام تحقیقات بیشتر بر روی ایمحققین بسیاری 

أکید به مکان و ارتباط آن با تغییرات رفتاری ت بستگیدلمؤلفه 

تحقیقات اندکی هستند که مؤلفه علائق  حالبااین، اندکرده

ه مکان ب بستگیدلی هامؤلفهمکانی را در ترکیب با سایر 

 .(Ramkissoon et al., 2013)باشند  کاربردهبه

( 6 ،8880) 88با مکان: لو و آلتمن یاجتماع وندیپ

 ،یهستند که روابط فرهنگ ییها بسترهامکان»معتقدند: 

 یوندیهمان پ نیو ا دهدیرخ م هاآندر  یفرد نیو ب یاجتماع

اسکنل و .« کندیم بستگیدل جادیاست که در افراد ا

بر  یمبتن یمکان بستگیدل"( از آن با عنوان 0484) 80فوردیگ

 .کنندیم ادی زین " جتماعا

 های میدانیپژوهش -2-2

جستجو در دو  لاتین، های مشابهبررسی پژوهش منظوربه

بدون محدودیت زمانی انجام شده  Scopusو  WOSپایگاه 

 است. استراتژی سرچ بدین شرح است:

((TITLE-ABS-KEY (place AND attachment) 

AND TITLE-ABS-KEY 

(place AND satisfaction))) AND ((TITLE 

(university) OR TITLE (faculty) OR TITLE 

(campus))) 

 81جداگانه بررسی شدند.  صورتبههمچنین مقالات فارسی 

مقاله فارسی یافت شد که پس از حذف موارد  5مقاله لاتین و 

 طورهبها ، نتایج بررسیو ...(های کیفی پژوهش) غیر مرتبط

نتایج  بر اساسآمده است.  (8شماره  جدول)خلاصه در 

 یچهاربعدبررسی، تاکنون در هیچ پژوهشی، ساختار 

کان متغیر مستقل( و رضایت از م عنوانبهبه مکان ) بستگیدل

 متغیر وابسته( در بستر )دانشگاه( ارزیابی نشده است. عنوانبه)

7 Reflection 
8 Shumaker, S. A. 
9 Comparison level (CL) 
10 Comparison level of alternatives (CL alt) 
11 Low & Altman 
12 Scannell & Gifford 
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به مکان و رضایت مکانی در بستر دانشگاه بستگیدلمیدانی در خصوص متغیرهای  یهاپژوهش .1جدول   

 مطالعه ردیف

به مکان بستگیدل  

رضایت 

 مکانی
 هویت بستر مطالعه

 مکانی

 وابستگی

 مکانی

 علائق

 مکانی

پیوند 

 اجتماعی

1 
)Nutsugbodo et al., 

2024( 

دانشگاه انرژی و  متغیر وابسته متغیر میانجی

 منابع طبیعی، غنا
     

2 (Mousighichi et al., 

2024) 

 متغیر وابسته متغیر وابسته
 آزاد تبریزدانشگاه 

     

3 )Birsens, 2024) 
دانشگاه  - متغیر مستقل

 لوکزامبورگ
     

4 (Kaushal et al., 

2023) 

 متغیر میانجی
متغیر 

 میانجی
دانشگاه هند 

 شمالی
     

5 (Kankhuni et al., 

2023) 

 متغیر میانجی
متغیر 

 میانجی
دانشگاه دولتی 

 مالاوی
     

6 (Li  & Frieze, 2016) 
دانشگاه  - متغیر میانجی

 پیتسبورگ
     

7 (Xu et al., 2015) 
 - متغیر وابسته

 دانشگاه چین
     

8 
)نادی و کیان ارثی، 

1442)  

 متغیر مستقل
متغیر 

 مستقل

دانشگاه آزاد 

آبادنجف  

دانشگاه هنر تبریز 

 و ...
     

9 
)طلیسچی و رضایی، 

1398)  

 متغیر وابسته

 -عاطفی-شناختی یبعدسهمدل  بر اساسبه مکان  بستگیدل)

 رفتاری ارزیابی شده است(

متغیر 

 مستقل
دانشکده هنرهای 

 زیبا، دانشگاه تهران

     

14 
کریمی فرد و طباطبایی، )

1398) 

 متغیر وابسته
متغیر 

دانشگاه آزاد تهران  مستقل

 جنوب
  -   
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 روش تحقیق -3

تنظیم شده ( 8شکل شماره )فرایند پژوهش در سه مرحله، طبق 

تحقیق، از  سؤالاتپاسخ به  منظوربهاین پژوهش  است.

 نامهپرسشها، از آوری دادهجمعپیمایش کمی و برای 

موافقم، -0موافقم،  کاملاً-8) ییتا 5استاندارد با طیف لیکرت 

مخالفم( بهره  کاملاً-5مخالفم، -1تاحدودی موافقم، -1

آن است  دهندهنشان 1برد. در این پژوهش میانگین بیشتر از می

که نظر دانشجویان درباره آن سؤال به مخالفت بیشتر گرایش 

گی وابستبه مکان:  بستگیدل یهامؤلفه ریزدارد و برعکس. 

ئق مکانی، پیوند اجتماعی با مکان ، علامکانی، هویت مکانی

شامل  دامهرک )متغیر وابسته( و رضایت مکانی )متغیرهای مستقل(

رامکیسون و همکاران که از  (0جدول شماره ) بودند گویهسه 

 است.( اقتباس شده 0481)

ی از تحلیل عامل نامهپرسشسنجش کیفیت  منظوربه

بارهای (، 0 جدول شماره) بر اساسی استفاده شده است. دییتأ

( است، 4.6)بالای  قبولقابلعاملی همه سؤالات در سطح 

 یتدرسبهبنابراین سؤالات پرسشنامه موضوع مورد نظر را 

متغیر  1متغیر ) 5سنجیده است. چون مقادیر آلفای کرونباخ هر 

است، بنابراین پرسشنامه  4.6متغیر وابسته( بالاتر از  8مستقل و 

 رازیغهبآنجا که میانگین همه سؤالات )از پایایی مناسبی دارد. 

ر بالات دهندگانپاسخبوده است، نظر  4.1یک مورد( بیش از 

 .استاز مقدار متوسط 

 
 . فرآیند انجام پژوهش1شکل 

ها با رگرسیون خطی چندگانه و با استفاده از تحلیل داده

رگرسیون خطی انجام شده است.  SPSS 26 افزارنرم

سازی رابطه بین یک متغیر آماری برای مدل یروش 8چندگانه

، برای گریدعبارتبه. است چندین متغیر مستقلو  وابسته

 چندین عاملرود که چگونه بررسی این موضوع به کار می

 .گذارنداثر می نتیجهزمان بر یک هم طوربه

در مدل رگرسیون خطی چندگانه، یک معادله خطی 

برای  بیشود که در آن ضرایمی در نظر گرفته متغیر وابستهبرای 

شان ن )بتا( این ضرایب. وجود دارد مستقل متغیرهایهر یک از 

اثر  همتغیر وابستبه چه میزان بر  متغیر مستقلدهند که هر می

مقایسه  منظوربه(. سپس Cohen et al., 2013) گذاردمی

از  یشناختتیجمعهای ویژگی بر اساسمتغیرهای پژوهش 

و از  (هاپاسخی بودن انهیدوگزآزمون تی مستقل )در صورت 

آزمون تحلیل واریانس )در صورت سه پاسخ و بیشتر( بهره 

 برده شده است.

                                                      
1 Multiple Linear Regression 
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 سؤالات یفیآمار توص .2جدول 

اریانحراف مع میانگین بار عاملی سؤالات کرونباخآلفای    

27/3  هویت مکانی  92/4  846/4  

که این دانشگاه بخشی از وجود من شده است. کنمیماحساس   717/4  37/3  14/1   

هویت دارم و کسی  کنمیمبا تحصیل در این دانشگاه احساس 

 هستم.
662/4  47/3  46/1   

بازدید از این دانشگاه، نکات زیادی راجع به من دارد )معرف من 

 است(
778/4  36/3  48/1   

79/3  وابستگی مکانی  86/4  768/4  

، هیچ محیط و امکاناتی بهتر از آنچه این آموزشی هایبرای فعالیت

توانم تصور کنمدهد نمیارائه می دانشگاه . 
654/4  31/4  86/4   

از حضور و معاشرت در این دانشگاه بیش از هر فضای آموزشی 

.برمیمدیگری لذت   
697/4  51/3  14/1   

در محیط این دانشگاه  امکان حد تاکارهایم را  دهمیمترجیح 

 انجام بدهم.
618/4  56/3  14/1   

37/3  علائق مکانی  43/1  857/4  

هستم. بستهدلبه این دانشگاه بسیار   735/4  64/3  19/1   

733/4 من حس تعلق عمیقی به این دانشگاه و محیط و امکانات آن دارم.  61/3  49/1   

برای من اهمیت دارد. این دانشگاه  633/4  89/2  22/1   

47/3  پیوند اجتماعی با مکان  84/4  755/4  

.کنمیمدانشگاه شرکت  برنامهفوقی گروهی هاتیفعالمن در   934/4  37/3  24/1   

را دوست دارم. میهایکلاسهممن اکثر   894/4  35/3  22/1   

خوابگاهم را عوض کنم. )معکوس  خواهمیماگر خوابگاهی هستید: 

 شده است(

ساکن خوابگاه باشم.  خواهمینماگر خوابگاهی نیستید: هرگز 

 )معکوس شده است(

934/4  74/3  37/1   

32/3  رضایت از مکان  15/1  915/4  

.امگرفتهمعتقدم با انتخاب این دانشگاه تصمیم درستی   845/4  43/3  16/1   

.امیراضدرکل، از انتخابم برای تحصیل در این دانشگاه   797/4  39/3  27/1   

در این دانشگاه بسیار خوشحالم. شدنرفتهیپذاز   812/4  14/3  31/1   

 

 یریگنمونه -1-3

شکل )هکتار 14بیش از با مساحتی بروجردی  اللهآیتدانشگاه 

عنوان تنها دانشگاه دولتی شهرستان بروجرد و به، (0شماره 

 دانشکده 1دومین دانشگاه بزرگ دولتی استان لرستان، دارای 

 ردر حال حاضاست. ، فنی و مهندسی و علوم پایه یعلوم انسان

دانشجو در این دانشگاه مشغول به  5144بیش از  (8141)سال 

در مقطع دانشجو  1144تحصیل هستند. از این تعداد، بیش از 

 ارشد یکارشناسدانشجو در مقطع  144کارشناسی و بیش از 

 هستند.
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 بروجردی اللهتیآ. نقشه دانشگاه 2شکل 

 

 و ، دانشجویان کارشناسی دانشکده فنیموردمطالعهجامعه 

، متشکل از پنج رشته بروجردی اللهآیتمهندسی دانشگاه 

)مهندسی برق، مهندسی عمران، مهندسی کامپیوتر، مهندسی 

برای . استدانشجو  8054معماری و مهندسی مکانیک( با 

تعیین حجم نمونه چون واریانس جامعه آماری در دست 

نفر از افراد  05نیست، ابتدا یک مطالعه مقدماتی بر روی 

نمونه با استفاده از  جامعه انجام و با محاسبه واریانس، حجم

 (8118، شومیمی و لهله) فرمول کوکران زیر تعیین شد.

𝑛 =

𝑁 × 𝑧𝛼
2

2 × 𝑠2

(𝑁 − 1) × 𝑑2 + 𝑧𝛼
2

2 × 𝑠2
 

ی اولیه است. ریانس نمونهوا 𝑆2حجم جامعه و 𝑁 که در آن

و واریانس نمونه  8054در این پژوهش حجم جامعه برابر با 

مقدار متغیر نرمال واحد  𝑍محاسبه شد. همچنین  88/8اولیه 

ن در این پژوهش ای که استمتناظر با سطح اطمینان موردنظر 

در نظر گرفته شد.  86/8برابر با  85/4مقدار با سطح اطمینان 

𝑑 4گیری است که مقداری بین باه مجاز در نمونهمقدار اشت 

در این پژوهش مقدار  ؛ کهتوان به آن اختصاص داد.را می 8تا 

قادیر با جایگذاری این م . بنابراینه شده استگرفت در نظر 0/4

 81برابر با  تعداد نمونه مورد انتخاب از این جامعهدر فرمول، 

 هاآنآنلاین بین  صورتبه، 8141که در بهار  محاسبه شد

رمول از ف آمدهدستبهحجم نمونه  پرسشنامه توزیع شده است.

نیز چک  SPSS Sample Power افزارنرمکوکران، با 

گردیده است و مشخص شد که حجم نمونه برای یک آزمون 

و اندازه  45/4، آلفای %61رگرسیون چندگانه با توان آزمون 

آمار توصیفی  (1ل شماره جدو) در ادامه نفر است. 81، 8/4اثر 

آورده شده است:  دهندگانپاسخ

 

 

𝑛1 =
1250∗(1.96)2∗1.11

1249∗(0.2)2+(1.96)2∗1.11
= 98  
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دهندگانپاسخشناختی اطلاعات جمعیت .3جدول   

 

 هاتحلیل داده -4

اده از با استف هادادهدر تحقیق حاضر، ابتدا نرمال بودن توزیع 

مورد بررسی قرار  (KS) اسمیرنوف - فکولموگورو آزمون

گرفت. نتایج این آزمون نشان داد که همه عوامل در نمونه 

زیرا سطح کنند،مورد بررسی از توزیع نرمال پیروی می

ا هاست. بنابراین برای آزمون فرضیه %5ی بیش از داریمعن

در های آماری پارامتریک استفاده نمود. از آزمون توانیم

 درصد فراوانی فراوانی جنسیت

1/56 55 مرد  

9/43 43 زن  

تحصیل سال  درصد فراوانی فراوانی 

2/12 12 اول  

6/31 31 دوم  

3/15 15 سوم  

5/23 23 چهارم  

3/17 17 پنجم و بالاتر  

 درصد فراوانی فراوانی آیا تجربه تحصیل در دانشگاه دیگری را دارید؟

3/17 17 بله  

7/82 81 خیر  

؟دیاآمدهآیا از شهر دیگری به بروجرد   درصد فراوانی فراوانی 

4/71 74 بله  

6/28 28 خیر  

 درصد فراوانی فراوانی محل سکونت

3/64 63 خوابگاه دانشجویی  

خانواده دورازبهمنزل شخصی   6 1/6  

6/29 29 منزل شخصی همراه خانواده  

 144 98 کل
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پژوهش از رگرسیون خطی چندگانه  سؤالادامه جهت بررسی 

 استفاده شده است.

 های استفاده از رگرسیونفرضپیش -1-4

مهم جهت استفاده از رگرسیون خطی  فرضشیپسه 

چندگانه: استقلال خطاها، نرمال بودن خطاها و برابری 

واریانس خطاها است. مقدار آماره دوربین واتسون این مدل 

آمد و این مقدار بین مقادیر بحرانی  به دست 610/8برابر با 

ع توزیباشند. ، بنابراین خطاها مستقل میاست 5/0تا  5/8

یک نیز نزد هاماندهو مقدار میانگین  نرمال است خطاها تقریباً

است.  5/4به صفر بوده و انحراف معیار نیز نزدیک به 

در نمودار پراکندگی الگویی وجود ندارد و  کهییازآنجا

واریانس  ، بنابراین برابریاندشدهتصادفی پراکنده  طوربهنقاط 

برقرار است. بر این اساس هر سه فرض رگرسیون در  هامانده

این مدل برقرار است و مشکلی در استفاده از رگرسیون جهت 

بنابراین در ادامه مدل رگرسیون ؛ وجود ندارد هاهیفرضبررسی 

 شود.بررسی می

 تحقیق سؤالپاسخ به  -2-4

 ستگیبدلکه آیا  سؤالبه این  ونیرگرس آزمون از استفاده با

اسخ داده ی کند، پنیبشیپرضایت از مکان را  تواندیمبه مکان 

( ANOVAتحلیل واریانس رگرسیون ) بر اساسشود. می

جدول ) است 45/4کمتر از  Fسطح معناداری مربوط به آماره 

ت از رضای تواندیمبه مکان  بستگیدلبنابراین ؛ (5شماره 

 .کند ینیبشیپمکان را 

 ضریب تعیین رگرسیون جدول .4جدول 

ضریب 

 تعیین

ضریب تعیین تعدیل 

 شده

خطای معیار 

 برآورد

566/4  547/4  784/4  

 (ANOVAجدول تحلیل واریانس رگرسیون) .5جدول 

مجموع 

 مجذورات

درجه 

 آزادی

میانگین 

 مجذورات
F 

سطح 

داریمعنی  

818/73  4 455/18  311/34  444/4  

جدول ضرایب رگرسیونی .6 جدول  

 T سطح معناداری

 ضرایب خام ضرایب استاندارد
 مدل

Beta خطای استاندارد B 

446/4  765/4-   442/4  348/4-  مقدار ثابت 

444/4  444/2  244/4  154/4  346/4  هویت مکانی 

432/4  173/2  237/4  146/4  318/4  وابستگی مکانی 

414/4  548/2  314/4  144/4  351/4 مکانیعلائق    

529/4  633/4  454/4  114/4  469/4 ی با مکاناجتماع وندیپ   

P<0.05 

 

 ریتأثبرای  یداریمعنسطح  (6جدول شماره ) بر اساس

متغیرهای هویت مکانی، وابستگی مکانی و علائق مکانی 

. نتایج آزمون رگرسیون بین متغیرهای است 45/4کمتر از 

و  (مکانی، وابستگی مکانی و علائق مکانیهویت مستقل )

ای این متغیرهدهد ( نشان میرضایت از مکانمتغیر وابسته )

. دارند یداریمعنمستقل با متغیر وابسته همبستگی مثبت و 
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پیوند اجتماعی با مکان رابطه معناداری ندارد چون سطح 

است. با توجه مقدار بتای  4.45معناداری بیش از 

با ق مکانی علائ مربوط به متغیر ریتأث، بیشترین آمدهدستبه

 ، یعنی یک واحد تغییر در متغیر مستقلاست 181/4ضریب 

ان رضایت از مکتغییر در متغیر وابسته  181/4علائق مکانی، 

کند. پس از آن هویت مکانی و وابستگی مکانی، به ایجاد می

 دارند. نترتیب بیشترین تأثیر را بر متغیر وابسته رضایت از مکا

جدول ) است  2R=566/4با توجه به اینکه ضریب تعیین برابر 

 ی متغیر وابسته رضایت ازریرپذیتأثی دهندهنشان (1شماره 

مکان از متغیرهای مستقل هویت مکانی، وابستگی مکانی و 

 .علائق مکانی است که در حد خوبی قرار دارد

 بر اساسمقایسه متغیرهای پژوهش  -4-3

 جمعیت شناختی یهایژگیو

ربه جنسیت، تج بر اساسمقایسه متغیرهای پژوهش  منظوربه

تحصیل در دانشگاه دیگر و بومی بودن از آزمون تی مستقل 

مقایسه  منظوربه( و هاپاسخی بودن انهیدوگز لیبه دل)

سال تحصیل و محل سکونت از  بر اساسمتغیرهای پژوهش 

ده بهره برده شآزمون تحلیل واریانس )سه پاسخ و بیشتر( 

ایت از مکان و رض بستگیدلبرای  بارکیاست. این متغیرها 

برای هریک از متغیرهای  بارکیکلی و  صورتبهاز مکان 

به مکان بررسی گردیده است. در مواردی که بین  بستگیدل

ی ارتباط معنادار شناختتیجمعمتغیر پژوهش و ویژگی 

انجام شده است تا  8مشاهده شده است، آزمون تعقیبی توکی

 دهنده مشخص شود.ی پاسخهاگروهتفاوت بین 

بر اساس آزمون تعقیبی توکی، میانگین متغیرها 

مقایسه شدند. حروف لاتین مشابه  ییدودوبه صورتبه

. هاستنیانگیمعدم وجود اختلاف معنادار بین  دهندهنشان

داده  شینما bبا  ترو کوچک a، با حرف شتریب ینیانگیم گروه

قط ف نیبنیدراشود. شود و به همین ترتیب ادامه داده میمی

ونت محل سک بر اساسجدول نتایج مقایسه متغیرهای پژوهش 

 صورتبه( آورده شده است، بقیه موارد 6و  1جدول شماره )

 .اندشدهتوصیفی بیان 

                                                      
1 Tukey 

نظر افراد فقط در مورد متغیر پیوند دهد نتایج نشان می

ن پیوند )میانگی جنسیت رابطه معنادار دارد بااجتماعی با مکان 

ایان است، یعنی آق ترنییپا هاخانماجتماعی با مکان آقایان از 

بطه ( سایر متغیرها با جنسیت رااندبوده ترموافقبا این گزینه 

نظر افراد فقط در مورد متغیر رضایت از مکان ندارند. معنادار 

افرادی ) معنادار داردبا تجربه تحصیل در دانشگاه دیگر رابطه 

که تجربه تحصیل در دانشگاه دیگر را داشتند، میانگین 

بیشتری نسبت به گروه دیگر دارند( سایر  "رضایت از مکان"

 دارد.نمتغیرها با تجربه تحصیل در دانشگاه دیگر رابطه معنادار 

که این به با توجهنظر افراد در مورد متغیرهای پژوهش  

 .یا خیر، رابطه معنادار ندارد اندآمدهرد از شهر دیگری به بروج

ر ب دهندگانپاسخ ازنظرمیانگین همه متغیرهای پژوهش، 

نشان ( 6جدول شماره )اساس سال دانشجویی یکسان است. 

 دهندگانپاسخ ازنظربه مکان  بستگیدلدهد که میانگین می

ی داریمعنزیرا سطح ؛ بر اساس محل سکونت، یکسان نیست

بر اساس آزمون تعقیبی توکی میانگین کمتر است.  45/4از 

 دورازهببه مکان دانشجویانی که در منزل شخصی  بستگیدل

 معنادار بیش از دو گروه دیگر طوربه کنندیمخانواده زندگی 

 است.

دهد که میانگین متغیرهای ( نشان می1شماره جدول )

أثیر را در ت بیشترینمستقل هویت مکانی و علائق مکانی )که 

ر ب دهندگانپاسخ ازنظری رضایت از مکان دارند( نیبشیپ

ی این داریمعناساس محل سکونت یکسان نیست، زیرا سطح 

بر اساس آزمون تعقیبی توکی کمتر است.  45/4عوامل از 

میانگین هویت و علائق مکانی دانشجویانی که در منزل 

یش معنادار ب طوربه کنندیمخانواده زندگی  دورازبهشخصی 

 از دو گروه دیگر است.
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 اصلی پژوهش یهامؤلفه: نتایج آزمون تحلیل واریانس بر اساس محل سکونت برای 7جدول 

 سطح معناداری Fآماره  انحراف معیار میانگین محل سکونت متغیر

 به مکان بستگیدل

 b 72/4 43/3 خوابگاه دانشجویی

 27/4a 68/4 خانواده دورازبهمنزل شخصی  431/4 619/3

 b 84/4 41/3 منزل شخصی همراه خانواده

 رضایت از مکان

 14/1 34/3 خوابگاه دانشجویی

 24/1 94/3 خانواده دورازبهمنزل شخصی  395/4 938/4

 27/1 24/3 منزل شخصی همراه خانواده

 هامؤلفه ریز: نتایج آزمون تحلیل واریانس بر اساس محل سکونت برای 8جدول 

 سطح معناداری Fآماره  انحراف معیار میانگین محل سکونت متغیر

 هویت مکانی

 15/3b 89/4 خوابگاه دانشجویی

 22/4a 88/4 خانواده دورازبهمنزل شخصی  423/4 913/3

 32/3b 94/4 منزل شخصی همراه خانواده

 وابستگی مکانی

 81/4 75/3 خوابگاه دانشجویی

 93/4 5/4 خانواده دورازبهمنزل شخصی  119/4 175/2

 91/4 74/3 منزل شخصی همراه خانواده

علائق مکانی

 33/3b 98/4 خوابگاه دانشجویی

 44/4a 75/4 خانواده دورازبهمنزل شخصی  427/4 76/3

 21/3b 48/1 منزل شخصی همراه خانواده

ی با مکاناجتماع وندیپ

 87/4 47/3 خوابگاه دانشجویی

 74/4 94/3 خانواده دورازبهمنزل شخصی  344/4 479/1

 78/4 39/3 منزل شخصی همراه خانواده

 

 

 



 روجردی(ب اللهتیآدانشجویان از دانشگاه )نمونه موردی: دانشکده فنی دانشگاه  بستگی به مکان بر رضایت مکانیدلی چهارگانه هامؤلفهتأثیر    66

 بحث -5

از  به مکان، رضایت بستگیدلاول: آیا  سؤال -1-5

 کند؟یی منیبشیپمکان دانشجویان از دانشگاه را 

نتایج پژوهش در بین دانشجویان دانشکده فنی و مهندسی 

ه ب بستگیدلکه  دهدیمبروجردی نشان  اللهتیآدانشگاه 

کند،  ینیبشیپتواند رضایت از مکان را ی میخوببهمکان 

ان بیشتر بین دانشجوی ی مکانیبستگدلهرچقدر  گریدانیببه

 افتهی شیافزابوده است، میزان رضایت از مکان به همین نسبت 

رسی ی برشناختتیجمعی هایژگیواست و برعکس. از بین 

شده، تجربه تحصیل در دانشگاه دیگر با رضایت از مکان 

افرادی که تجربه  کهیطوربهدهد، ارتباط معنادار نشان می

تر و ی بالاهانیانگیمتحصیل در دانشگاه دیگری داشتند، 

ه مکان، ب بستگیدلسطح رضایت کمتری دارند. در ارتباط با 

ی بررسی شده، محل شناختتیجمعی هایژگیواز بین 

 کهیطورهبدهد، ارتباط معنادار نشان می بستگیدلسکونت با 

ور از خانواده ساکن دانشجویانی که در منزل شخصی به د

ند. البته کمتری داشت بستگیدلی بالاتر و هانیانگیمهستند، 

این گروه رضایت از مکان کمتری را نیز نسبت به دو گروه 

که خود مؤید پاسخ به سؤال اول  اندکرده تجربهدیگر 

 پژوهش است.

دوم: رابطه بین هریک از متغیرهای  سؤال -2-5

ر به مکان با رضایت از مکان دانشجویان د بستگیدل

 دانشگاه چگونه است؟

ویت هبه مکان: علائق مکانی،  بستگیدلاز بین متغیرهای 

و  β=4/011 ،β=4/181مکانی و وابستگی مکانی به ترتیب با 

β=4/016  رضایت ایفا  میزان ینیبشیپمثبت را در بیشترین اثر

کنند و پیوند اجتماعی با مکان و رضایت از مکان، فاقد می

های ارتباط معنادار هستند. بخشی از این نتیجه آنچه پژوهش

کند. آورده اند را نیز تأیید میدستبهقبلی در بسترهای دیگر، 

( که به بررسی این 0481) 8رامکیسون و همکاران مثالعنوانبه

ک پارک شهری پرداختند، به این نتیجه رسیدند متغیرها در ی

هویت مکانی و وابستگی مکانی با رضایت که علائق مکانی، 

                                                      
1 Ramkissoon, H., Smith, L. D. G., & Weiler, B. 

2 Yuksel, A., Yuksel, F., & Bilim, Y. 

از مکان رابطه مثبت و پیوند اجتماعی با مکان رابطه منفی 

که بازدیدکنندگان در  (0484) 0یوکسل و همکاران دارد؛

را بررسی کردند گزارش دادند که علائق توریستی  یهامکان

 مکانی، وابستگی مکانی و هویت مکانی به ترتیب بیشترین اثر

 1مثبت را بر رضایت از مکان دارند. هوانگ و همکاران

( که از ساختار دوبعدی 0480) 1( و پرایاگ و رایان0445)

به مکان شامل: وابستگی مکانی و هویت مکانی  بستگیدل

ت بر رضای قاًیعمبهره بردند، گزارش دادند که این متغیرها 

 .مؤثرندبازدیدکنندگان 

دهد با تقویت سه متغیر نتایج پژوهش حاضر نشان می

اما عدم ؛ توان سطح رضایت را افزایش دادذکر شده می

ت از و رضای «پیوند اجتماعی با مکان»ارتباط معنادار متغیر 

های بیشتر دارد. شاید مکان در این پژوهش نیاز به بررسی

برداشت شود که  طورنیایه، یک فرض اول عنوانبه

دانشجویان روابط اجتماعی را در فضاهایی غیر از دانشگاه 

ر از مکانی تهای دانشگاه برجستهکنند یا سایر نقشجستجو می

 برای تعاملات اجتماعی بوده است.

محل "بررسی شده،  شناختیجمعیتهای از بین ویژگی

انی و هویت کبیشترین تأثیر را بر دو متغیر علائق م "سکونت

ین میانگین این دو متغیر در ب کهیطوربهمکانی داشته است؛ 

 ورطبهدانشجویان ساکن در منزل شخصی به دور از خانواده 

معناداری بیش از دو گروه ساکن در خوابگاه و ساکن در منزل 

شخصی همراه خانواده است. همچنین جنسیت با متغیر پیوند 

ویان دانشج کهیطوربهار دارد؛ اجتماعی با مکان ارتباط معناد

آقا نسبت به خانم میانگین کمتر و پیوند اجتماعی بیشتر با 

 دهند.مکان را نشان می

 هاشنهادیپی و ریگجهینت -6

های به بررسی رابطه بین مؤلفه بار نیاولاین مقاله برای 

 متغیر مستقل( و عنوانبهبه مکان ) بستگیدلچهارگانه 

متغیر وابسته( در یک محیط  عنوانبهرضایت از مکان )

دانشگاهی پرداخته است و برای پاسخ به دو پرسش پژوهش 

3 Hwang, S.N., Lee, C., & Chen, H.J. 

4 Prayag, G., & Ryan, C. 
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دانشگاه دانشجوی دانشکده فنی و مهندسی  81ی هادادهاز 

ه مکان ب بستگیدلبرد. این مقاله بروجردی بهره می اللهتیآ

بعدی شامل: هویت مکانی، -یک مؤلفه چهار عنوانبهرا 

ابستگی مکانی و پیوند اجتماعی با مکان در علائق مکانی، و

رضایت  یپذیربینیپیشگیرد. نتایج مطالعه حاکی از نظر می

به مکان و همچنین تأثیرات  بستگیدلاز مکان از طریق 

یت از به مکان بر رضا بستگیدلمتفاوت متغیرهای مختلف 

و  "هویت مکانی"، "علائق مکانی" کهیطوربه، استمکان 

ارند و به ترتیب بیشترین تأثیر مثبت را د "وابستگی مکانی"

با رضایت از مکان ارتباط معنادار  "پیوند اجتماعی با مکان"

مطالعاتی که  تیکفاعدمنداشت. نتایج مطالعه همچنین 

نظر  ردشامل دو یا سه بعد بدون  صرفاًبه مکان را  بستگیدل

 کند.گیرند، اثبات میفه علائق مکانی در نظر میمؤل گرفتن

شگاه تجربه تحصیل در دان"ی؛ شناختتیجمعاز بین متغیرهای 

به  گیبستدلبا  "محل سکونت"با رضایت از مکان و  "دیگر

مکان و دو متغیر آن )هویت مکانی و علائق مکانی( ارتباط 

 شی رضایت از مکان نقنیبشیپمعنادار دارند که هر دو در 

 اساسی دارند. 

ین در بمکان  به بستگیدل که داد نشان پژوهش این

 اللهآیتدانشجویان دانشکده فنی و مهندسی دانشگاه 

 محیط از دانشجویان رضایت در مهمی نقش بروجردی

 هب باید دانشجویان، رضایت افزایش برای. دانشگاهی دارد

ق دانشگاه )علائ محیط به تعلق خاطره جمعی و حس تقویت

آموزشی )وابستگی  خدمات و امکانات بهبود مکانی(،

  تشخص فضایی و نمادپردازی )هویت مکانی( ایجاد مکانی(،

 بازسازی و طراحی در شودمی پیشنهاد .شود ایویژه توجه

 عاداب به ی کاربردی،هاجنبه بر علاوه دانشگاهی، فضاهای

 آتی، هایپژوهش برای. شود توجه نیز هویتی و عاطفی

 رشته و مقطع مانند یشناختتیجمع سایر عوامل بررسی

 پیشنهاد کانیم رضایت و مکان به بستگیدل رابطه بر تحصیلی

 هایدانشگاه در موضوع این تطبیقی مطالعه همچنین. شودمی

 .دهد ارائه را ارزشمندی هاییافته تواندمی مختلف
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 یانرژ کاهش مصرف یآن در راستا ریو هندسه نورگ ومیانواع فرم آتر یقیتطب یبررس

 در شهر تهران یآموزش یهاساختمان
 

 2زیخفرح میمر، 8* یاحمدرضا کشتکار قلات

 

 85/42/8141:انتشار خیتار 22/84/8142:رشیپذ خیتار 41/84/8142:یبازنگر خیتار 41/41/8142تاریخ دریافت:

 

وص در امر به خص نیکه ا گرددیم یو کاهش مصرف انرژ یداخل یفضا تیفیها موجب ارتقاء کروز در ساختمان یعیاستفاده از نور طب چکیده:

 افتیبه عنوان ابزار مؤثر در هاومیدارد. آتر یشتریب تیاهم ،یو آموزش یادار یکه بار استفاده فراوان در طول روز دارند، مانند فضاها ییهایکاربر

ار بهبود ک نیساکنان را در ح یرفاه و راحت ،یبصر شیآسا ،یاز نور مصنوع یناش یانرژ نهیعلاوه بر کاهش هز توانندیدر ساختمان، م یعینور طب

بر  میقمست ریکه تأث یطراح یرهایلازم است متغ ابد،یدر فضا انتشار  یرژبدون تلفات ان یعیکه نور طب یابه گونه وم،یمناسب آتر یطراح یبخشند. برا

 سهیالعه مقامط نی. هدف از اشوندیآن م ریو هندسه سقف نورگ ومیشامل مصالح، فرم آتر رهایمتغ نیشوند. ا ییدارند، شناسا یکارکرد حرارت یبازده

راستا دو  نیا رداست.  یمصرف انرژ یسازنهیبه یتهران، در راستا میدبستان در اقل یآموزش یفضا کیآن در  ریو سقف نورگ ومیانواع فرم بدنه آتر

 پلاسیاز موتور انرژ و یسازهیشب لدریبنیزایافزار ددبستان، با استفاده از نرم یآموزش یفضا کیسقف در  ری( و هندسه نورگومیمؤلفه فرم )پلان آتر

با مساحت  ومیلف آترمخت یهاپلان درکه  دهدینشان م جی. نتادیاستفاده گرد جینتا یکت جهت اعتبارسنجافزار اکوتو از نرم یریگمحاسبات بهره یبرا

 ریهندسه نورگ در خصوص نیساختمان دارد. همچن یانرژ ییکارکرد را در کارآ نیترفیضع لیو پلان مستط نیبهتر رهیبا پلان دا ومیمشابه، فرم آتر

 یدگیکش شیت افزاگف توانیم نیدارد. بنابرا یانرژ ییدر کارآ یها عملکرد بهترفرم ریکلاهک مسطح نسبت به سا و رهیبا فرم پلان دا ومیسقف، آتر

 .ساختمان خواهد شد یانرژ ییآن موجب کاهش کارآ ریکلاهک نورگ یزدگرونیب شیافزا نیو همچن ومیپلان آتر

 

 .شهر تهران ،ین آموزشنور روز، ساختما وم،یفرم آتر ،یانرژ ییکارآ  واژگان کلیدی:
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 مسئله بیان و مقدمه -1

 شیافزا منجر به یبعد از انقلاب صنعت یتوسعه زندگ ندیفرآ

 ریدناپذیشده که اغلب آنها تجد هایاستفاده از انواع انرژ

 ردهایراهببا توجه به  ،یاز منابع انرژ نهی. استفاده بههستند

 یرهاشه یداریکمک به پا یبرا یتیاولو ،یمعمار یطراح

 یانرژ یتقاضا ،یطور کلهب .(Verma, 2017)معاصر است 

درصد است  14تا  04ساختمان، حدود  ییروشنا یبرا

(Chow et al., 2013). پرتراکم،  یدر مناطق شهر

 ییشنارو نیتأم یبرا ییبالا یانرژ نهیهز ،بزرگ یهاساختمان

 ن،ی. علاوه بر ا(Esquivias et al., 2011)دارند  یدائم

 هفضاها داشت یدهدر سازمان یالنوررسان نقش انتق یافضاه

(Pitts & Saleh, 2007) یفضا تیفیحال ک نیو در ع 

راهبرد  کیعنوان به هاومیآتر. دهندیرا ارتقاء م یداخل

 یرل دماو کنت یعینور طب افتیبا در توانندیم یمیاقلستیز

 بخشندساختمان را بهبود  یانرژ ییکارآ ،یداخل

(Danielski et al., 2016; Mahlabani et al., 2019). 

 و ومیآتر فرم انواع یابینهیبه پژوهش نیا از هدف

 یانرژ ییکارآ ارتقاء یراستا در آن رینورگ کلاهک

 پژوهش یاصل سئوالات راستا نیهم در. است ساختمان

 :از عبارتند

چه  ره،یاز قائم به دا ومیفرم پلان آتر رییو تغ یدگیکش .8

 ساختمان دارد؟ یانرژ ییارآدر ک یریتأث

بر  یریچه تأث ومیآتر ریکلاهک نورگ یزدگرونیفرم ب .2

 ساختمان دارد؟ یمصرف انرژ زانیم

 و لیمستط و مربع ره،یدا پلان انواع راستا نیهم در

 ادهستیا زدهرونیب و محدب مسطح، کلاهک فرم سه نیهمچن

 یژانر مصرف محاسبه جهت. است گرفته قرار شیآزما مورد

 ییروشنا و شیگرما ش،یسرما جهت یمصرف یانرژ ریمقاد از

 شده یریگبهره تهران در یآموزش ساختمان کی یعموم

 ادهاستف بار لیدل به یآموزش ساختمان انتخاب علت. است

 .است هایکاربر نوع نیا ینورپرداز تیاهم و فراوان

 

 پژوهش نظری مبانی و پیشینه -2

 ادبیات تحقیق -2-1

مان بسته محاط در ساخت ایباز  یشامل فضاها رینورگ یفضاها

 یهادر ساختمان یریهستند که عمدتاً جهت حل مشکل نورگ

 یمرکز یفضاها هاومی. آترروندیبه کار م عیبا پلان وس

سته و ب یهستند که معمولاً به صورت فضا یاشهیمسقف ش

شوند یچندطبقه در نظر گرفته م یهاکنترل شده در ساختمان

 (.8 ارهشم جدول)

 ،یو کشتکار قلات زیخفرح)رسان نور یفضاها انواع. 1جدول 

1041)  

 شکل  تعریف نام 

ط
یا

ح
 

 باز  ی کاملافضا

  پیرامونی وارید محاط در
 

وم
ری

آت
 

مسقف  یمرکز یفضا

  یاشهیش

ده ش و کنترل بسته یفضا

 یهاساختماندر 

 چندطبقه
 

وم
ری

یت
ل

 

  یاهو پل سمعکو ومیآتر

 ومیآتر یبالا یگشودگ

   نور دریافت شیافزا یبرا

ور
ه ن

چا
 

 دهش کنترل رینورگ یفضا

 ساختمان نیب

 شینور و افزا عیتوز

  مجاور  یفضاها یرینورگ

ایح
ط

ور
ن

 

 نیب کنترل نشده یفضا

 ساختمان 

  مجاور ینور فضاها نیتأم

 یعیکه نور طب یابه گونه ومیمناسب آتر یطراح یبرا

( در فضا انتشار Omrany et al., 2020) یبدون تلفات انرژ

 یاثرگذار بر کارکرد حرارت یرهایلازم است متغ ابدی

 هیوزا وم،یآنها شامل هندسه آتر نیترشود که مهم ییشناسا

نوع پوشش، فرم سقف و درصد نسبت پنجره  د،یتابش خورش

(. مطالعات Sharples & Lash, 2006) شودیم واریبه د

 ،یلیمعادلات تحل اس،یمق یهامختلف با استفاده از مدل

 نیا یبایافزار، به ارزنرم یسازهیو شب یدانیم یهایریگاندازه
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به عنوان  ومی(. آترLittlefair, 2002اند )پرداخته هاریمتغ

دن ش رمممکن است باعث گ ر،ینورگ رفعالیراهکار غ کی

 و هیاز حد فضا در فصول گرم و در صورت عدم تهو شیب

نور چشمهگردد ) شیسرما نهیهز شیجب افزامو ،یاندازهیسا

و  اارهیبا مع هاومیآتر یستیبا نی(. بنابرا8091 گران،یو د

شوند وگرنه بار  دهیسنج یکاهش مصرف انرژ یالگوها

 مارهش جدولخواهند کرد ) لیبه بنا تحم یریچشمگ یحرارت

2.) 

 از دیدگاه متخصصان  آتریوم انواع. 2جدول 

 انواع مبنا

ی 
بال

اق
ن، 

گرا
دی

و 
69

31
 

رم
ف

 

  
 خطی متمرکز

ط
با

رت
ا

                
 غیر محصور و سه طرف باز محصور و یک طرف باز

ی
دگ

تر
س

گ
 

                  
 خطی محصور و ارتباط دهنده چند ساختمان متمرکز گسسته و پیوسته
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 باز رو به طبقات راهروها باز رو به کل طبقات  بقات پایینباز رو به ط بسته
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in

o
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1
9
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5
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 پژوهش نهیشیپ یبررس -2-2

اده قرار د یرا مورد بررس هاومیمطالعات، نور روز آتر یاریبس

 یادیتا حد ز ومیآتر کی ییروشنا اند که عملکردو نشان داده

(. 0 شماره جدولدارد ) یآن بستگ یهندس یژگیبه و

توان در سه بخش  یرا م هاومیآتر یاصل یهایژگیو

کل، ش ر،ی)ارتفاع نورگ رینورگ ستمی( س8کرد: ) یبنددسته

 (.اسی)ارتفاع چاهک، اشکال، مق ومی( فرم آتر2اس(. )یمق

 قیتحق نی(. در ارهیها، و غره( رابط اطراف )راهروها، پنج0)

سقف  ریو فرم بدنه نورگ ومیبه دو مؤلفه مهم هندسه پلان آتر

 پرداخته شده است.

 پیشینه پژوهش. بررسی 3 جدول

 های هدفمؤلفه کاربری  گرپژوهش پژوهش

ن
 بی

ی
س

لی
نگ

ا
ی

لل
لم

ا
 

Du & Sharples, 2012 نامشخص 
 ارتفاع  ،د در پلان(و نسبت ابعا )نسبت ابعاد در برش آتریوم اسیمق

 حوجهت بازتاب سط

Mohsenin & Hu, 2015 فرم سقف نورگیر)شاخص چاه(،  آتریوم اسیمق نامشخص 

Ghasemi et al., 2016 اداری 
 )نسبت ابعاد در برش و نسبت ابعاد در پلان( آتریوم اسیمق

 طبقه تعداد، رینورگ سقف ارتفاع

Sudan et al., 2017 حوبازتاب سط)شاخص چاه و شاخص عمق چاه(،  ومآتری اسیمق نامشخص 

Li et al., 2019 رینورگ سقف اندازه، ارتفاع ساختمان )مقیاس ابعاد در پلان(، آتریوم فرم تجاری 

Rastegari et al., 2021 مقیاس آتریوم )نسبت عرض به ارتفاع( اداری 

Wu et al., 2021 ریومآت ارتفاعش و نسبت ابعاد در پلان(، )نسبت ابعاد در بر آتریوم اسیمق کتابخانه 

Dong et al., 2022 سقف ریارتفاع نورگ نسبت تعداد آتریوم، زاویه و انحرافشکل و  تجاری 

Xue & Liu, 2022 فرم و ارتفاع آتریوم تجاری 

Ibrahim et al., 2022 فرم آتریوم آموزشی 

Piraei et al., 2022 آتریومفرم و تعداد  ساختمان میراث 

ی
مل

ی 
س

ار
ف

 

 فرم سقف آتریوم و ارتفاع نورگیر اداری 6931زاده و دیگران، کاظم

 اثرات محیطی آتریوم اداری 6931نصراللهی و دیگران، 

 یدیخورش اگرامیبه سمت د یریگجهت یبرمبنا ومیآتر لیتما یهاهیزاو آموزشی 6931تورانی و دیگران، 

 جانمایی فضایی اداری 6931و دیگران،  نورچشمه

 خور سقف شهیو سطح ش ومیشکل سقف, ابعاد پلان آتر راتییتغ آموزشی 6933ی و دیگران، زانیم پوریتق

 و دیگران، زاده نیالعابدنیز

 الف 6111 
 نوع شیشه نورگیر آتریوم تجاری

 و دیگران، زاده نیالعابدنیز

 ب 6111 
 یرداخلیفرم و ارتفاع سقف نورگ تجاری

 

عمده  شودیمشاهده م (0شماره جدول )نچه در چنا

 یجارت ،یادار یهاصورت گرفته در بستر کاربر یهاپژوهش

 و بار یمصرف انرژ زانیکه علت آن م باشندیم یو آموزش

ها در پژوهش نیاستفاده آنها در طول روز است. ضمناً عمده ا

)نسبت ابعاد در برش و نسبت ابعاد  ومیآتر اسیخصوص مق

بعاد در ا اسی)مق ومیفرم آتر ر،یسقف نورگ رتفاعن(، ادر پلا

صورت  یهااست. پژوهش ریپلان( و اندازه سقف نورگ

ع عمدتاً به ابعاد پلان و ارتفا ومیگرفته در خصوص فرم آتر

 .اندپرداخته

انواع پلان با مساحت  سهیپژوهش ضمن مقا نیا در

 ینرژا ییکارآ زانیپلان بر م یدگیکش ریاولاً تأث کسان،ی

 با طول و عرض یهادر مورد پلان اًیشده، ثان یبررس هاومیآتر

 نیمورد سنجش قرار گرفته است. همچن زیبرابر، فرم خطوط ن

مورد  یمقدار و فرم برآمدگ ر،یدر خصوص کلاهک نورگ

پژوهش محسوب  نیا یقرار گرفته، که نوآور زمونآ

وهش، ژپ ندیفرآ ی. ضمناً با توجه روند سلسله مراتبشودیم

 ومیآتر یو کاربرد نهیبه یبه الگو توانیانواع م سهیضمن مقا

 .افتیدست 
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 نمونه مورد مطالعه یمعرف -3

 .تهران قرار گرفته است 2منطقه  2هیدر ناحنمونه مورد مطالعه 

و  نیغرب آن بلوار خورد ،نیزم رانیا ابانیخ تیدر شمال سا

 (.8 شماره شکل) صنعت قرار دارد دانیم یدر جنوب غرب

 

 
 نمونه مورد مطالعه یریقرارگموقعیت  .1شکل 

، تهران کینوپتیس سستگاهیساله ا 04 یاساس داده ها بر

 شکل) است گرادیدرجه سانت 0/82سالانه تهران  یدما نیانگیم

 دهد. یرا نشان م شیمحدوده آسا یرنگ طوس. (2 شماره

 ی)دما دما روزانه و ماهانه نیانگیم( 0شماره  شکل)همچنین 

 دهد. را نشان می تر( یخشک و دما

 
 . محدوده دما2 شکل

                                                           
1 Design Builder 

 
 دما روزانه و ماهانه نیانگیم .3 شکل

 یمقدار نور روز در ماهها نیانگیم (1شماره  شکل) در

 شکلدر این  .است مختلف در شهر تهران نشان داده شده

ق و رنگ زرد فتابش در سطح ا انگریسبز نما رنگ

 است. ح )عمود(به سط میمستق انگرتابشینما

 
 نور روز زانیم .0شکل 

 تحقیق روش -4

 و سقف ومیانواع فرم بدنه آتر سهیمطالعه مقا نیهدف از ا

 یزسانهیبه یدر راستا یآموزش یفضا کیآن در  رینورگ

و با  یسازمنظور از روش مدل نیا یاست. برا یمصرف انرژ

 لیحلو ت یسازهیجهت شب 8لدریب نیزایاستفاده از نرم افزار د

 اسباتمح یبرا 2پلاسیاز موتور انرژ نیها و همچنداده

با سه پلان  هیراستا مدل اول نیشده است. در ا یریگبهره

و پلان  یسازهیشب لدریبنیزایافزار ددر نرم ومیمتفاوت آتر

ه مشخص شده و سپس س یمصرف انرژ زانیبا توجه به م نهیبه

ف مصر زانیه مالحاق و دوبار ومیبه آتر رینوع سقف نورگ

 (.5 شماره شکلاست ) دهیگرد یدر آنها بررس یانرژ

2 Energy Plus engine 



 در شهر تهران یآموزش یهاساختمان یکاهش مصرف انرژ یآن در راستا ریو هندسه نورگ ومیانواع فرم آتر یقیتطب یبررس 16

 

 

 چارچوب تحقیق. 5 شکل

ر مستقل د یرهایمتغ ق،یبا توجه به نوع و روش تحق

و  ومیپلان آتر یدگیبخش اول )آزمون فرم پلان( شامل کش

 یزدگرونیفرم خطوط و در بخش دوم شامل مقدار و فرم ب

وابسته در هر دو  یرهایتغم نی. همچناست ریکلاهک نورگ

 یو مصرف سالانه انرژ یجذب حرارت زانیبخش شامل م

. است یحرارت شیآسا زانیم نی( و همچناعت)مگاوات س

ر . دباشندیثابت م زیها نمصالح اجزاء و مساحت انواع فرم

تعداد افراد و : شامل تمام مشخصات یسازهیشب ندیفرآ

ص مواد و مصالح طبق عملکرد و خوا ،یبرنامه زمان زات،یتجه

 یو مقررات مل (,Aizlewood 1995) 8یاستاندارد اشر

 (8099 ،ساختمان یمقررات ملتدوین دفتر ) ساختمان

 (.1 شماره جدول) استشده  یالگوبردار

 مشخصات اجزای ساختمان مورد مطالعه .0جدول 

 (خارج به داخله )واریمصالح دضخامت  هاسقف متر مربع( 25) مساحت

 متر( 1)قطر  دایره 

  متر( 5در  5مربع )ابعاد 

  متر( 55/1در  1مستطیل )ابعاد 

 متر( 1به قطر ) یاسقف کره 

 6,2با ارتفاع  یسقف استوانه ا 

 سقف صاف 

 (ورق فایبرگلاس) جنس نورگیر سقف 

  (تریمیلیم 91)آجر 

 (متریلیم 91) مانیماسه وس ملات 

 (متریلیم 611) یمانیس بلوک 

 (متریلیم 91)گچ و ملات گچ  ،مانیس 

 (متریلیم 69))رنگ(  یخارج آستر 

 

ر در شه یطبقه آموزش کیساختمان  کی ینمونه مورد

 دمانیدر اطراف آن چ یآموزش یتهران است که فضاها

                                                           
1 ASHRAE (The American Society of Heating, 

Refrigerating and Air-Conditioning Engineers) 

درنظر گرفته شده که مساحت  یها طورو ابعاد پلان دهیگرد

 (.6 شماره شکلداشته باشند ) کسانی

2مرحله  1مرحله   3مرحله    

 زی انرژیاسشبیه

گیری  اندازه

 مصرف انرژی

معیارهای طراحی  

 آترویم

ساختار نور روز و   مدل ساختار نظری هاؤلفهتعریف م

 نرژی  
 راهکار مقایسه

 الگورتیم پارامتریک

  یکربندیپ

 یهندس

 مکان

 مصالح

مصرف انرژی  

 ساختمان

خروجی شبیه  

سازی
 جینتا مقایسه

 نتایج

 فرم بدنه آتریوم

فرم سقف  

نورگیر

 پلان آتریوم

 هندسه نورگیر
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 فضاهای آموزشی از یکیمونه مورد مطالعه و پلان ساختمان ن کیپلان شمات. 6شکل 

افزار شامل اطلاعات مربوط به نرم یورود یهاداده

شهر تهران بر حسب طول و  یمیاقل طیو شرا یمکان تیموقع

 نیاطلاعات همچن نی. اشودیم ییایعرض و ارتفاع جغراف

نقطه شبنم، سرعت  یحباب خشک، رطوبت، دما یشامل دما

 )بر یدیتابش خورش یانرژ زانیر هوا و مو جهت باد، فشا

و  ی. تمام مناطق حرارتاستمترمربع(  رحسب وات ب

استفاه، تعداد افراد ساکن،  یمشخصات آنها مانند برنامه زمان

 ش،یکارکرد و آسا ییبازه دما, زاتیو تجه ییروشنا ستمیس

 یبر اساس استانداردها ،یمناطق مؤثر بر مصرف انرژ یکاربر

 یاساس اطلاعات ورود نیده است. بر هممشخص ش یاشر

 داری،برهبهر تساعا س،کلا هر ادفرا ادتعدشامل  افزاربه نرم

 زان،موآنشدا فعالیت سطح زان،موآنشدا پوشش سطح

 ،شناییرو انمیز ،سرمایش تنظیم یماد ،گرمایش تنظیم یماد

 لنتقاا ضریب ش،یو گرما شیسرما سیستم دعملکر ضریب

نفوذ هوا و نرخ  زانیو پنجره، م سقف ،جیرخا اریود تیارحر

  (.5 شماره جدول) است یعیطب هیتهو

 استفاده شده که ریدر بخش دوم از انواع کلاهک نورگ

 ستادهیزده ا رونیمسطح، محدب و ب یهاشامل کلاهک

ها در مشخص شده . مقاطع آن(2 شماره شکل) . درشودیم

 .است

 

 ورودی  یهاداده. 5جدول 

 مقدار/تعداد دازه گیریواحد ان مشخصه

 95 نفر سکلا هر ادفرا ادتعد

 1:11-69:11 _ داریبرهبهر تساعا

 پوشش سطح

 زانموآنشدا

CLO 
)واحد پوشش  در 

 نرم افزار(
55/1 

 نشدا فعالیت سطح

 بر حسب زانموآ

MET 
)واحد سوخت و 

 ساز در نرم افزار(

9/0 

 25 درجه سانتیگراد تنظیم گرمایش یماد

 25 درجه سانتیگراد سرمایش تنظیم یماد

بر حسب  شناییرو انمیز

 لوکس
 911 لوکس

 سیستم دعملکر ضریب

 سرمایش
__ 5/1 

 سیستم دعملکر ضریب

 گرمایش
__ 1/1 

 تیارحر لنتقاا ضریب

 جیرخا اریود

 W/m2K( وات بر

 (متر مربع کلوین
3/6  

 تیارحر لنتقاا ضریب

 سقف

 W/m2K( وات بر

 (متر مربع کلوین
19/1 

 ارتحر لنتقاا ریبض

 هپنجر

 W/m2K( وات بر

 (متر مربع کلوین
5/2 

 اهو ذنفو انمیز
ACH  تعداد دفعه(

 در ساعت(
1/6  

 طبیعی تهویه خنر
ACH  تعداد دفعه(

 در ساعت(
9  
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های نورگیر ساختمان نمونه مورد مطالعهمقطع کلاهک .7شکل 

 پژوهش هاییافته و بحث -5

 وهشهای پژیافته -5-1

با  نکسای یهادر مرحله اول پژوهش ابتدا سه پلان با مساحت

 زانیم و هدیگرد یسازهیشب لیو مربع و مستط رهیسه فرم دا

 (.6 شماره جدول) آمددر هر کدام به دست  یمصرف انرژ

 ومیمختلف آتر یهافرم درکل  یمصرف انرژ سهیمقا 6جدول 

 مستطیل مربع دایره مصرف انرژی

 یمصرف انرژ

بر حسب  لک
6MWh 

 55/93 15/11 51/11 گاز

 12/655 26/655 11/651 الکتریسیته

 سوختمصرف 

بر حسب 
MWh 

 55/93 15/11 51/11 گرمایش 

 19/623 61/621 15/625سرمایش 

 گرماهای داخلی + خورشیدی

 MWhبر حسب 
51/269 56/261 25/265 

 تولید دی اکسید کربن

 برحسب کیلوگرم
51/669 13/669 59/661 

جذب شده توسط ساختمان شامل  یگرما زانیم

 قیرکه از ط ییگرما زانیمختلف است: قسمت اول م یبخشها

 زانی. قسمت دوم مربوط به مشودیم جادیا یمصنوع ییروشنا

 زانی. قسمت سوم ماستو...  وتریمانند کامپ زاتیمصرف تجه

 شکل) شودیفضا م واردافراد  قیاست که از طر ییگرما

 .(1 شماره

 

 ومیمختلف آتر یهافرم درکل  یمصرف انرژ سهیمقا .8 شکل

 یشیگرما زانیم :های بیرونیدریافت انرژی از پنجره

ها در ساختمان بر پنجره دیتابش خورش قیاست که از طر

 انزیو م یشیگرما ازین زانیم ی. دو بخش بعدشودیجذب م

 هاننی گرما مؤلفه مربوط به نیو آخر بوده یشیسرما ازین

 21/280 شکل نیدر ادریافت انرژی خورشیدی  زانی. ماست

 های بیرونیانرژی دریافتی از پنجره .استمگا وات ساعت 

ها نجرهپ هب دیتابش خورش قیست که از طرا یشیگرما زانیم

مگا وات ساعت  58/284برابر  که شودیدر ساختمان جذب م

ه ده از سبه دست آم یانرژ لیتحل جیمرحله نتا نیدر ا .است

 زانیظر مفرم از ن نیترنهیبه وکرده  سهیرا با هم مقا ومیفرم آتر

محاسبات مربوط به مصرف . شودیانتخاب م یمصرف انرژ

 و هم مورد ارزیابی قرار گرفته یکیتفکانرژی به صورت 

 شیماسر ش،یگرما ،ییروشنا زات،یتجه یمصرف یانرژ زانیم

خص شده هم مش یگرم مصرف جهت آب یانرژ زانیمو 

گفت  توانیم یمصرف کل انرژ زانیماست. در خصوص 

کل  یمصرف انرژ زانیفرم است که م نیبهتر رهیکه فرم دا

 .(2 شماره جدول) مگا وات ساعت است 5/285ن برابر آ

 

 

 

                                                           
 مگا .وات ساعت 8

215.5
215.91

216.77

214.5

215

215.5

216

216.5

217

پلان مستطیل پلان مربع آتریومپلان دایره آتریوم

آتریوم
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 . میزان مصرف انرژی در انواع آتریوم7جدول 

 متر 6به قطر  رهیبه فرم دا ومیآتر متر 5در  5مربع به ابعاد   ومیآتر متر 75/6در  0به ابعاد  لیمستط ومیآتر
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 ساعت( )مگاوات یمصرف سالانه انرژ

   
 ساعت( )مگاوات برق و گاز سالانه یمصرف انرژ

   

یم
ن
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سا
آ

ی
 ش
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ح
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ن
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 21/99: روشنایی عمومی 6

 11/65امپیوتر : تجهیزات + ک2

 19/11  : تصرف فضا9

ی داخل یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 1

12/21 

خارجی  یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 5

51/269 

 51/21  : گرمایش1

 -229  : سرمایش5

 29591مجموع: 

 
 21/99: روشنایی عمومی 6

 11/65: تجهیزات + کامپیوتر 2

 19/11  : تصرف فضا9

ی داخل یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 1

12/21 

خارجی  یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 5

51/269 

 51/21  : گرمایش1

 -229  : سرمایش5

 29593مجموع: 

 
 21/99: روشنایی عمومی 6

 11/65: تجهیزات + کامپیوتر 2

 19/11  : تصرف فضا9

ی داخل یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 1

12/21 

خارجی  یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 5

51/269 

 51/21  ایش: گرم1

 -229  : سرمایش5

 29111مجموع: 
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 مشخص ومیفرم پلان آتر نکهیدر مرحله دوم بعد از ا

 24/8مسطح و استوانه با ارتفاع ی،شد، سه فرم کلاهک کرو

 درهر کدام به دست یمصرف انرژ زانیو م شودیم یسازهیشب

 یمصرف انرژ زانیتر از نظر مفرم مناسب تیو در نها دیآیم

 یدرشتابش خو قیکه از طر یشیگرما زانیم .گرددیانتخاب م

 جذب یوکلاهک کرو رهیبه فرم دا ومیها در آتربر پنجره

. این استمگا وات ساعت  50/216برابر  شودیساختمان م

مگا وات  18/896برابر ح و کلاهک مسط رهیدا فرم میزان در 

 زانیم وکلاهک استوانه رهیه فرم داب ومدر آتری .استساعت 

مان بر پنجره ها در ساخت دیتابش خورش قیکه از طر یشیگرما

جدول ) استمگا وات ساعت  21/280برابر  شودیجذب م

(.1شماره 
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 ایم استوانهو. میزان مصرف انرژی در انواع نورگیر سقف آتری8جدول 

 و کلاهک کروی رهیبه فرم دا ومیآتر و کلاهک مسطح رهیدا به فرم ومیآتر و کلاهک استوانه رهیبه فرم دا ومیآتر

   

رژ
ه ان

لان
سا

ف 
صر

م
 ی

ت(
اع

 س
ت

اوا
مگ

(
 

   

   

یم
ن

زا
 

سا
آ

ی
 ش

رت
را

ح
 ی

ن
ما

خت
سا

 

 
 21/99: روشنایی عمومی 6

 11/65: تجهیزات + کامپیوتر 2

 19/11  : تصرف فضا9

ی داخل یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 1

12/21 

خارجی  یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 5

51/269 

 51/21  : گرمایش1

 -19/299  : سرمایش5

 23681مجموع: 

 
 29/99: روشنایی عمومی 6

 15/65: تجهیزات + کامپیوتر 2

 51/11  : تصرف فضا9

ی داخل یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 1

12/92 

خارجی  یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 5

16/631 

 65/21  : گرمایش1

 -11/213  : سرمایش5

 236582مجموع: 

 
 95/99: روشنایی عمومی 6

 51/65: تجهیزات + کامپیوتر 2

 35/11  : تصرف فضا9

ی داخل یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 1

12/21 

خارجی  یپنجره ها یدیخورش یانرژ: 5

59/211 

 12/21  : گرمایش1

 -55/299  : سرمایش5

 23720مجموع: 
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 هاتحلیل یافته -5-2

فت گ توانیم یمصرف کل انرژ زانیم یبا توجه به نمودارها

در بین رم ف نیبهتر ایبرای آتریوم استوانه که فرم سقف صاف

کل  یمصرف انرژ زانیکه ماست  های مورد مطالعهآتریوم

 .(9 شماره جدول) مگا وات ساعت است 8/242ن برابر آ

 

 

مختلف سقف  یهافرم یبراکل  یمصرف انرژ سهیامق. 2 جدول

  ایاستوانه ومیآتر

 استوانه مسطح کروی انرژی

 کل یمصرف انرژ

 MWhبرحسب 

 51/11 29/11 51/12 گاز

 1/651 15/611 99/611 الکتریسیته

سوختمصرف 

  MWhبرحسب 

 51/12 29/11 51/12 گرمایش

 15/625 31/665 22/696 سرمایش

 51/269 15/631 59/211  ی + خورشیدیگرماهای داخل

بر حسب  تولید دی اکسید کربن

 کیلوگرم
59/661 15/611 51/669 
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. سقف کره ،(9شماره  شکل) دز نمودارها مطابق

بیشترین میزان و سقف صاف کمترین میزان مصرف انرژی را 

 دارد 

 

 

)تصویر بالا( و به تفکیک  کل یمصرف انرژ سهیمقا .2 شکل

  ومیآتر انواع فرم در مصرفی )تصویر پایین( برق و گاز

 اعتبارسنجی -5-3

 یهاروش ،ژینرا زیشبیهسا یهاارفزامنر رعتباا سیربر ایبر

ای و مقایسه ،تحلیلی ستهد سه به که هشد معرفی مختلفی

. در (8091، تحصیلدوستو زمردیان میشوند ) تقسیم تجربی

 نساختما ژینرا یهاارفزامنر سنجیرعتباا تتحقیقا نمیا

 تتحقیقا یجترینرا ایمقایسهو  تجربی یهاروش

 دوسنجی، نتایج رعتبااجهت  تحقیق ین. در انداسنجیرعتباا

انرژی و  ربیلد ینایزد ن،ساختما ژینرا زیمدلسا ارفزامنر

  .(84 شماره شکل) با هم مقایسه شده است، پلاس

 حاصل از دو نرم افزار جیبه دســت آمده نتا جیطبق نتا

 2 حدود کل سالانه یانرژ مصرفنداشــته و  یت چندانتفاو

  ست.ا یاختلاف به دست آمده عدد قابل قبول است که درصد

 
 

 

انواع  )مگاوات ساعت( مصرف سالانه انرژی سهیمقا. 14 شکل

 دودر آتریوم  فرم )تصویر پایین(انواع پلان )تصویر بالا( و 

 افزار انرژی پلاس و دیزاین بیلدرنرم

 پذیریتعمیم -5-4

افزار پذیری فارغ از نوع کاربری، نتایج نرمدر خصوص تعمیم

در خصوص مقایسه نوع پلان و فرم کلاهک نورگیر قابل 

ضمناَ جهت اعتبارسنجی نتایج این پژوهش به  تعمیم است.

 هادیگر پژوهش .شودهای مشابه اشاره میهای پژوهشیافته

ریوم با آت کنند کهمی تأییدضمن مقایسه انواع پلان آتریوم 

ی در مقایسه با پلان مستطیل دارد پلان مربع عملکرد بهتر
(Du & Sharples, 2012; Mohsenin & Hu, 2015; 

Ghasemi et al., 2016; Wu et al., 2021; Piraei et 

al., 2022) های این پژوهش در خصوص مؤید یافته که

 نسبت معکوس کشیدگی پلان آتریوم و کارآیی آن است.

ضمن تحلیل عملکرد فرم و ارتفاع سقف  هادیگر پژوهش

متر، در  0 فرم مسطح با ارتفاع سقفنورگیر دریافتند که 

 با توجه به های کروی، سهموی و مخروطی،مقایسه با سقف

ی، بهترین فرم سقف اخلد ریکاهش سطوح جداره نورگ

 ,.Rastegari et al) شوندنورگیر داخلی محسوب می

2021; Dong et al., 2022; Ibrahim et al., 2022) ؛ 

های این پژوهش در خصوص فرم سقف نورگیر که با یافته

منطبق است. در خصوص بیرون زدگی و فرم محدب چنانچه 
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های ه، یافت(8096ی، موسو ی وعبدل) تهویه صورت گیرد

 & Shafiei) پژوهش تفاوت معناداری خواهد کرد

Moosavi, 2016; Sudan et al., 2017; Li et al., 

2019; Xue & Liu, 2022). 

 اتپیشنهاد و گیرینتیجه -6

ع )ارتفا رینورگ ستمی( س8شامل ) هاومیآتر یاصل یهایژگیو

)ارتفاع چاهک،  ومی( فرم آتر2(؛ )اسیشکل، مق ر،ینورگ

ها، و ( رابط اطراف )راهروها، پنجره0(؛ و )اسیمقاشکال، 

( ومیدو مؤلفه مهم فرم )پلان آتر قیتحق نی. در اشودی( مرهیغ

 ستاندب یآموزش یفضا کیسقف در  ریو هندسه نورگ

مختلف  یهاکه در پلان دهدینشان م جیشد. نتا یبررس

 نیبهتر رهیبا پلان دا ومیبا مساحت مشابه، فرم پلان آتر ومیآتر

 یرژان ییکارکرد را در کارآ نیترفیضع لیو فرم مستط

 ییکارآ مویپلان آتر شتریب یدگیساختمان دارد. در واقع کش

ساختمان را کاهش داده و در پلان با نسبت طول و  یانرژ

 یانرژ ییموجب کاهش کارآ زیقائم ن یایزوا یعرض مساو

و مسطح و  ی. در مرحله دوم، سه فرم کلاهک کروشوندیم

 زیخصوص ن نی. در ادیگرد یسازهیشب 24/8ستوانه با ارتفاعا

مربوط به  یمصرف انرژ زانیم نینشان داد کمتر جینتا

بوده  مسطح کو کلاه رهیبه فرم پلان دا ومیساختمان با آتر

به فرم  مویمربوط به آتر زین یمصرف انرژ زانیم نیشتریو ب

 زیخصوص ن نی. در ااست یو کلاهک کرو رهیپلان دا

 ریکلاهک نورگ یزدگرونیگفت تحدب و ب توانیم

 .دهدیساختمان را کاهش م یانرژ ییکارآ

و  رهیبا فرم پلان دا ومیگفت آتر توانیمجموع م در

ر د یها عملکرد بهترفرم ریکلاهک مسطح نسبت به سا

 دارد. یانرژ ییکارآ

 منابع -7

 (8096) .هیفر، مهدو پژوهان ،زاد، محمدفرخ ،فاطمه ،یاقبال. 

 یانیم یهاومیروز در آتر یعیبه نور طب یابیکنترل دست

توسعه  و یعمران، معمار یالملل نیکنگره ب نیپنجم .هاساختمان
  .دبیرخانه دائمی کنفرانس :تهران ،یشهر

https://civilica.com/doc/735582 

 حسن.  ،یو اکبر ،حجت اله ر،یدکلویشر ،الهام ،یزانیم پوریتق

 ییروشنا افتیبر در ومیشکل سقف آتر ریتاث ی(. بررس8099)

و  ینامه معمار. زیشهر تبر یآموزش یدر فضاها ومیآتر یداخل
  .92-888 ،(29)80 ،یشهرساز

https://doi.org/10.30480/aup.2020.836 

 طاهباز و ،دیمج دیس ی،رانیشم یدیمف ،احمدرضا ی،توران، 

بر  ومیآتر لیتما هیزاو ریتأث زانی(. سنجش م8096) .منصوره

نور روز در  ییآموزان توسط کارادانش یبصر شیآسا

 هیو شب یدانیمطالعه م ک)یشهر تهران  یآموزش یهاساختمان

 .219-266 ،(08)1 ،یشهر یزیپژوهش و برنامه ر. ی(ساز

https://dorl.net/dor/20.1001.1.22285229.1396.8.31.1

3.1 

 باس. ع دیس ،زدانفری و ،فاطمه ،سراج زادهیمهد ،ایمح ،نورچشمه

ر از نظ ومیمجاور آتر یداخل یفضاها ییجانما ری(. تأث8091)

: ساختمان ی)مطالعه مورد یافتیحرارت در پراکنش نور و

 ،(2)2 ،داریپا یو شهرساز یمعمار(. رویپژوهشگاه ن یادار

801-889.  

https://doi.org/10.22061/jsaud.2020.4617.1363 

  دهم (. مبحث نوز8099. )ساختمان یمقررات ملتدوین دفتر

. (انرژی جویی در مصرف)صرفه ایران مقررات ملی ساختمان
 .تهران: نشر توسعه ایران، چهارمویرایش 

 (. 8091) .محمد، ستوتحصیلدو  ،داتسااهرز، نیادمرز

 با: نساختمادر  ژینرا زیساشبیه یهاارفزامنر سنجیرعتباا

 .885-802، (1)81 ،انرژی ایران .ایمقایسهو  تجربی دیکررو

https://necjournals.ir/article-1-803-fa.html 

 یمصطف ،یماف و ،نیحس ،یمد ،زاده، سمانه نیالعابدنیز. 

 یمجتمع تجار یعملکرد مصرف انرژ لیتحل(. الف 8144)

 یرنگ آب و ومیاتر شهینوع ش نیترمناسب یالماس شرق بر مبنا

 ،یمطالعات هنر اسلامی. اسلام یبا نماد معمار یلاجورد
81(12)، 152-112 . 

https://doi.org/10.22034/ias.2020.225968.1222 

 ی. مصطف ،یماف و ،نیحس ،یمد ،زاده، سمانهنیالعابدنیز

 یو ارتفاع سقف نورگیر داخل تحلیل عملکرد فرم(. ب 8144)

https://civilica.com/doc/735582
https://doi.org/10.30480/aup.2020.836
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22285229.1396.8.31.13.1
https://dorl.net/dor/20.1001.1.22285229.1396.8.31.13.1
https://doi.org/10.22061/jsaud.2020.4617.1363
https://necjournals.ir/article-1-803-fa.html
https://doi.org/10.22034/ias.2020.225968.1222
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)شهر  اقلیم سرد و خشکی تجار یهاساختمان یمرکز

 . 52-28 (،0)20 ،علوم و تکنولوژی محیط زیست. مشهد(

https://doi.org/10.30495/jest.2020.47878.4844 
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https://civilica.com/doc/1613017 
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حقوق  تیرعا نهیزم دراصفهان  7ری منطقه شهردا یریپذتیمسئول زانیمسنجش 

 یشهروند
 

 3، سمیه بابادی2محسن سقایی، *8آبادیرضا مختاری ملک 

 

 81/42/8141 :انتشار خیتار 82/88/8143:رشیپذ خیتار 34/46/8143:یبازنگر خیتار 42/46/8143دریافت:تاریخ 

 

 .از حقوق و تکالیفی است که یک شهروند به دلیل سکونت در یک کشور از آن برخوردار است یامجموعهحقوق شهروندی  چکیده:

بتواننـد رفـاه و آسـایش شهروندان خود را تأمین  کهآنبرای ی امروزی شـهرها. ستااین حقوق شامل حقوق مدنی، سیاسی و اجتماعی 

ر قبال هستند که باید همواره د هایشهردارنهادهای مدیریت شهری  ترینمهم. یکی از قرار بگیرندشهری مطلوب کنند، باید تحت مدیریت 

 نهیزم دراصفهان  9ری منطقه شهردا پذیریمسئولیتان سنجش میزرو با هدف  شیپ باشند. پژوهش ریپذتیمسئولرعایت حقوق شهروندان 

. است یلیتحل - یفیو توص یشیمایآن از نوع پ قیو روش تحق یهدف، کاربرد ازنظرپژوهش  نیااست.  شدهانجامی حقوق شهروند تیرعا

کشور در سال  یسرشمار نیآخر جیاصفهان بوده که بر اساس نتا رشه 9شهروندان ساکن در منطقه  یشامل تمام موردمطالعه یجامعه آمار

 مورداستفاده یرگیشد و روش نمونه نیینفر تع 311 کوکراننفر بوده است. حجم نمونه با استفاده از فرمول  861932برابر با  هاآنتعداد  8371

با استفاده  زیآن ن ییایو پا دیئتاات خبرگان، ازنظرآن با استفاده  ییاطلاعات پرسشنامه بوده که روا آوری. ابزار جمعاستساده  یتصادف زین

 هایداده لیوتحلهیتجزقرار دارد.  یدر حد قابل قبول موردمطالعه عواملهمه  یآلفا برا بیو مشخص شد که ضر یکرونباخ، بررس یاز آلفا

 اتیخصوص ،یفیصورت گرفته است. در بخش آمار توص SPSS افزارنرم قیو از طر یو استنباط یفیپرسشنامه در دو بخش آمار توص

رگانه و عوامل چها تیوضع یبه بررس دمنیو فر ایتک نمونه یت یآمار هایبا استفاده از آزمون یو در بخش آمار استنباط انیپاسخگو

منطقه  اریشهرد یریپذتیمسئول زانیپژوهش نشان داد که م نیحاصل از ا هایافتهیو  جیپرداخته شد. نتا زیرمجموعه این عوامل هایشاخص

متر ( کفرهنگی – یو حقوق اجتماع یحقوق اقتصاد ،یطیمحستیز)حقوق  هایدر حوزه یحقوق شهروند تیرعا نهیشهر اصفهان در زم 9

واد و س یهاشاخصهمچنین از سطح متوسط بوده است.  شتری( بیشهرو امکانات به خدمات  دسترسی حقاز سطح متوسط و در حوزه )

بیکاری  رفاه اولیه، آزادی فردی و پایین بودن نرخ هایشاخصتحصیلات، فراغت و کیفیت خدمات شهری به ترتیب دارای بالاترین امتیاز و 

 .بودند دهندگانپاسخ ازنظرامتیاز  ترینپایینبه ترتیب با دارای 

 

 .پذیریمسئولیتشهروندان،  ،یشهردار ،یحقوق شهروند  واژگان کلیدی:
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 مقدمه و بیان مسئله -1

 ههستند کای مدرن از زندگی جوامع انسانی هرها مجموعهش

 علاوه برشهروندان این مجموعه یعنی ساکنان آن لازم است 

 ایبرهمزیستی و تعامل با سایر شهروندان  ،زندگی فردی

 ا همانی یحفظ ثبات، پایداری و رشد کیفیت زندگی شهر

اجرای دستورالعمل و . داشته باشند ،توسعه شهری پایدار

نامیده حقوق شهری و شهروندی  این تعامل، ی قوانین ویژه

 (.8377منصوری منصورآباد، ) شودیم

 و موضوعات مباحث از شهروندی حقوق موضوع

 و حق برتری به عمدتاً که است معاصر حقوق مهم بسیار

 هاینظریه در یاژهیوجایگاه  و داشته تأکید عدالت

حقوق  (.8148صفدری، ) دارد حقوقی و سیاسی اجتماعی،

که افراد جامعه از  است هاییآزادیاز  یامجموعهشهروندی، 

 ،یدر اصطلاح به آن حقوق فرد و شوندمیآن برخوردار 

حقوق  وحقوق بشر  ،یحقوق شهروند ،یحقوق عموم

 .(,Jafari & Batebi, 2015) شودیگفته م یشهروند

در  یحقوق بشر و زندگ نیحلقه اتصال ب ی،حقوق شهروند

 .(,Hirsch Ballin, 2014) است کیجامعه دموکرات کی

حقوق شهروندی ناظر بر حقوق فردی و ارتباط شخص با 

اد ابع رندهیدربرگ وندان و دولت است و همچنیندیگر شهر

بر  شود. علاوهمی غیرهمختلف اجتماعی، فرهنگی، سیاسی و 

ای از تعهدات و تکالیف را نیز ، مجموعهذکرشدهحقوق 

گردد و از این حیث حائز اهمیت است که مسئولیت شامل می

شهروندی همان خودآگاهی شهروندان از حقوق خود و 

باقری است )احساس نیاز برای اجرایی نمودن این حقوق 

 (.8372بنجار و سپهوند، 

بوده و حقوق شهروندی همان توجه به کرامت انسانی 

حق حیات، زندگی برابر، رفتار عادلانه و مشارکت در  شامل

(. 8376بهارلویی و نعمتی، ) باشدیمهای مختلف جامعه حوزه

 گیریحقوق شهروندی جز جدانشدنی جامعه و مبنای شکل

-داوطلبانه تمامی افراد را عرصهآن است که امکان مشارکت 

نماید. در جوامع امروزی شناسایی های اجتماعی فراهم می

به افراد جامعه  هاآنشهروندی و نحوه منتقل نمودن  یهامؤلفه

 در زندگی اجتماعی یکی موردنظرهای ویژگی یریکارگبهو 

دستیابی به  چراکههای هر کشور است؛ دغدغه ترینمهماز 

ای نیازمند همکاری و مشارکت امنیت و رفاه در هر جامعه

 (.8372سپهوند، باقری بنجار و شهروندان آن است )

برای تحقق حقوق شهروندی در جامعه باید عوامل 

قرار  هموردتوجمذهبی، سیاسی، اقتصادی، فرهنگی و تاریخی 

 اناز این عوامل در تحقق حقوق شهروند هرکدامگیرد؛ زیرا 

های تاریخی، مذهبی و یا تأثیر زیادی دارند. اگر به زمینه

ساختار سیاسی قدرت یعنی فردی یا دموکراتیک بودن اهمیت 

توان انتظار داشت که حقوق شهروندی در داده نشود، نمی

(. 8142نژاد، برازمند و تقدسی) قرار گیرد موردتوجهجامعه 

 گذارتأثیر، نهادهای مختلفی در زمینه تحقق حقوق شهروندی

ور ام مدیریتمهم  جایگاه با دارا بودنها شهرداری هستند که

 تحققدر  توان زیادی هماز  ،شهری و ارائه خدمات همگانی

(. 8144سالک رازی، ) ندحقوق شهروندی برخوردار

، اجرای حقوق خود وظایفدر اجرای  توانندمیها شهرداری

 (.8377ضانی، رم) سرعت بخشندشهروندان را 

 مدیریت و هاشهرداری به محوله وظایف اجرای در

 پاسخگویی، شفافیت، لزوم بر مبتنی نگرش هاآن اثربخش

 شهروندی، حقوق رعایت محوری، عدالت ،رسانیاطلاع

 در شهری توسعه امر در شهروندان عمومی مشارکت جلب

 و شهروندان نیازهای رفع و مطلوب خدمات راستای ارائه

صفدری، است ) بوده تأکید مورد آنان رضایتمندی جلب

به در انجام وظایف محوله  ها زمانیو شهرداری (8148

. لحاظ کنند را شهروندان رضایت که رسندمیموفقیت 

شهری  امور انجام در هاآنبه حضور فعال شهروندان  رضایت

 هاگیریتصمیم اصلی شهروندی محور حقوق و منجر شده

 (.8148، و همکارانقاسمی ) خواهد شد

با توجه به اینکه شهر اصفهان یکی از شهرهای مهم و 

 تاریخی و فرهنگی کشور است باسابقهپرجمعیت و همچنین 

حقوق شهروندی بستر لازم را برای مشارکت  هایمؤلفهو 

بیشتر شهروندان آن فراهم خواهد آورد، لذا مطالعه در 

این خصوص حقوق و تکالیف شهروندی و پرداختن به 

موضوع، زمینه لازم را جهت تحقق حقوق شهروندی در شهر 

نماید. به همین منظور پژوهش حاضر با هدف اصفهان مهیا می
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اصفهان در  9ری منطقه شهردا پذیریمسئولیتسنجش میزان 

 ؤالاتسبه دنبال پاسخگویی به  یحقوق شهروند تیرعا نهیزم

 :استزیر 

اصفهان در زمینه  شهرداریپذیری میزان مسئولیت -

 رعایت حقوق شهروندی در چه سطحی قرار دارد؟

اصفهان در زمینه  شهرداریپذیری میزان مسئولیت -

 رعایت حقوق شهروندی در کدام حوزه بیشتر است؟

 پیشینه و مبانی نظری پژوهش -2

دو واژه شهر به معنی اجتماعی دارای شهروند: واژه شهروند 

 تیوقبه آن جامعه.  ه بودنوابست به معنیواژه وند  انسانی و

که  داداعضای یک جامعه  را بهعنوان شهروند توان می

 حقوقبهترین راه مطالبه و  ادهانجام د درستوظایف خود را 

  الارانهسمردم ینظام فراگیرند که این امر مستلزم وجودرا  خود

 (.824، 8372عباسی و عابدینی، ) است

داشتن  یشهروند (2489) ونسکونظر ی طبقشهروندی: 

از  یااست، مجموعه استیدر س یندگیحق مشارکت و نما

 یرسم یحقوق تیهو کیکه به افراد ی فیحقوق و تکال

واژه شهروندی از مجموعه  .(Osewa, 2020) دهدیم

گیرد و بر عدالت، ها و حقوق نشئت میتعهدات، مسئولیت

 (.8376، بهارلویی و نعمتیبرابری و استقلال دلالت دارد )

 مجموعه شهروندى، حقوق شهروندی: حقوق

 هاآن از شهروند عنوانبه انسان هر که است هاییحق

 دیگر یعنی دیگران، که توسط است لازم و است برخوردار

 این حق از آگاهی که شود رعایت دولت و شهروندان

نظری و باشد ) مفید بهبود وضعیت جوامع برای تواندمی

 شهروندی حقوق مصادیق ترینمهم (.8144همکاران، 

 :از اندعبارت

افراد  یاز آزاد یحقوق مدنحقوق مدنی و سیاسی:  -8

دادن و  یحقّ رأ زین یاسیحقوق س نموده  ومحافظت 

 (.8311توحیدی، ) تلقی شده است یاسیمشارکت س

                                                           
1Henri Lefebvre 

 توانندمی شهروندان همهحقوق اقتصادی و رفاهی:  -2

 نیازهای بتوانند اقتصادی، ازلحاظ و بوده اولیه رفاه دارای

 (.8377رمضانی، ) نمایند تأمین خود زندگی اساسی

از تحصیلات  و سواد داشتن حقوق فرهنگی: حق -3

از . است شهروندان فرهنگی حقوق یهامؤلفه ترینمهم

 :به موارد زیر اشاره نمود توانمی شهروندی حقوق مصادیق

شامل  شهروندی فرهنگی اصلی حقوق مصادیق -الف

 و مشارکت فرهنگی مذهب، آزادی معنوی، مالکیتحق 

 علمی. ارتقاء

 شهروندی: شامل فرهنگی تبعی حقوق مصادیق -ب

 یرباقریماطلاعات  ) به آزادانه دسترسی حق و بیان آزادی

 (.8371یی، و خزا یمهرآباد ییطباطبا

 حق دارا بودن : شهروندانمحیطیزیستحقوق  -1

داشته را  خود بهداشت و سلامتی حفظ جهت لازم امکانات

 که باشد طوری باید شهروندان زیستمحیط بهداشت و

 به همراه نداشته باشد شهروندان سلامت به آسیب و آلودگی

 (.8377رمضانی، )

حق برخورداری از شهروندان  حقوق اجتماعی: -1

ت مزایای مشارک عنوانبهحداقل رفاه اقتصادی و اجتماعی که 

ه ک هستند. حقوق اجتماعی مفاهیمی را دارنددر حیات جامعه 

، مانند امنیت شوندمیحقوق استحقاقی افراد تعریف 

 اجتماعی، مزایای بیکاری، مزایای بهداشتی و مزایای آموزشی

 (.8144نظری و همکاران، )

نظریه حق به شهر: این مفهوم نخستین بار توسط هنری 

 مطرح گردیدبا عنوان فریاد و تقاضا  8769ر سال د 8رلوف

(Antony King, 2019, 76) از دیدگاه وی حق به شهر .

درخواست جهت رسیدن متحولانه به زندگی مطالبه و نوعی 

(. بر طبق نظر 8142و همکاران،  زارع اندریان) استشهری 

اجتماعی، اقتصادی و  تحق به شهر یک ضرورلوفر، هنری 

ضرورت اجتماعی حق به شهر، منظور از سیاسی است. 

شادمانی، اعتماد و تعامل است. غلبه بر نفرت و انزوا و طرد 
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 اجتماعی و ورود بازی و فراغت به زندگی، ثمره اجتماعی

ق به شهر، تعمیق و تحقحق به شهر است. ضرورت سیاسی حق 

 نیمابیف واصلهدموکراسی است. حق به شهر همچنین حلقه 

ن همه بنابرای ،ی کردن سیاست استسیاست و جامعه و انضمام

گذرد. این امر بیانگر وجه اقتصادی شهر میدرون ها از راه

است. ضرورت اقتصادی حق به شهر، بازیابی، تقویت، حفظ 

های انسانی، اقتصادی، اجتماعی، نمادین و و تکامل سرمایه

رشد )فرهنگی شهر و پیگیری و تحقق توسعه پایدار شهر 

 آن است. حق به شهر،( ازجمله حالت بنیادیپایدار اقتصادی 

تی را کاهش داده و هزینه نگهداشت مبادلا وهزینه اجتماعی 

 قیت به توسعه یارینوآوری و خلا براثرکند، را تعدیل می

دهد و زیستی را کاهش میهای محیطرساند، هزینهمی

 خشدببازتولید اقتصادی را از طریق توسعه رفاه ارتقاء می

 (.8148ی و همکاران، ابراهیم)

تحقیقات مختلفی  موردمطالعهدر رابطه با موضوع 

های پژوهش ترینمهمکه در اینجا به برخی از  شدهانجام

 شود:داخلی و خارجی مرتبط با این تحقیق اشاره می

( در طی تحقیقی با عنوان 8142برازمند و تقدسی نژاد )

 تمشارک و شهری زندگی ارتقای در شهروندی حقوق تأثیر

ه به این نتیج هاطرحمتون، اسناد و  مندنظاممردم با روش مرور 

 و اصناف ،هاانجمن) حقوقی اشخاص رسیدند که مشارکت

 تاریخی، موانعی با ایران در( شهروندان) حقیقی و( غیره

 بر اساس. هستند روروبه زیادی اداری و اجتماعی فرهنگی،

 و شـهری بافـت قـانونی، -سیاسـی موانـع پـژوهش ایـن

 مشارکت عدم اصلی عوامل یشهرکلان مدیریت هایچالش

 تتحصیلا سـطح افزایش به توجه با حاضر حال در. هستند

 هایبستر کهیدرصورت... و هارسانه نفوذ افزایش شهروندان،

 توانمی شود، فراهم جامعـه اقشـار همـة بـرای مشـارکت

 بود. شهری مدیریت در شهر ساکنان فعال حضور شاهد

 یاثرگذار یبررس( طی تحقیقی با عنوان 8148) ایزدی

شهر  موردمطالعه یشهر تیریبر مد یحقوق شهروند

دند که ی به این نتیجه رسیلیتحل -یفیبا روش توص شهرکرد

رابطه وجود  یحقوق شهر یهابا مؤلفه یشهر تیریمد نیب

 در یشهر تیریمد ،یبا بهبود ابعاد حقوق شهروندو  دارد

علاوه بر این میانگین همه  کند.یم دایپ توسعهشهرکرد 

فرهنگی،  –های حقوق شهروندی )حقوق اجتماعی شاخص

، حقوق اقتصادی و حق محیطیزیست -حقوق کالبدی

 تر از حد متوسط قراردسترسی به امکانات و خدمات( پایین

ا نیز هبرای شاخص آمدهدستبهداشته است. مقایسه میانگین 

گویای آن است که بیشترین میانگین مربوط به شاخص حقوق 

دسترسی  حقبهفرهنگی و کمترین میانگین مربوط  –اجتماعی 

 به خدمات و امکانات بوده است.

( در پژوهشی با عنوان 8148حیدری آرجلو و همکاران )

 أکیدتبا  یشهر تیریدر مد یحقوق شهروند تیوضع یبررس

روش با استفاده از  (رازیشهر ش 2)منطقه  هایبر قانون شهردار

حقوق  تیوضعی مبتنی بر پرسشنامه لیتحل -یفیتوص

جامعه قرار داده است.  یموردبررسی ساکنین را شهروند

 رازیش 2شهروندان منطقه نفر از  891886را  قیتحقاین  یآمار

نمونه انتخاب  عنوانبهنفر  311 هاآنکه از بین  اندداده لیتشک

 تیوضعآن بود که  دهندهنشانهای این پژوهش شد. یافته

ب نامطلو یشهروند یمدن -یو قانون یاسیس ،یحقوق اجتماع

استفاده از امکانات و  نهیدر زم دهدینشان م هایاست. بررس

ها و انجمن لیو تشک 1 نیانگیسالم و استاندارد با م تأسیسات

مناسب است.  طیشرا 11/3شهر با مقدار  یصنف یهاهیاتحاد

 یداریعنو م میدهنده وجود رابطه مستقنشان یتگهمبس لیتحل

 نیشتریب است. یشهر تیریمد ی وحقوق شهروندبین 

با  یدشهرون یمربوط به شاخص حقوق اجتماع زین یهمبستگ

 است.بوده  114/4 بیبا ضر یشهر تیریمد

تحقق حقوق ( در پژوهشی با عنوان 8148صفدری )

ی د با روش توصیفشهر مشه یبر شهردار تأکیدبا  یشهروند

هد در شهر مش یمیزان تکالیف شهردار به بررسیتحلیلی  –

 ،یو فرهنگی، اقتصاد ، اجتماعیمحیطیزیستابعاد حقوق 

تحقق حقوق  درنهایتو  یی به خدمات شهردسترس حق

 211شامل  این تحقیق یجامعه آمار. پرداخته است یشهروند

 اهآننفر از کارکنان شهرداری شهر مشهد بوده که از میان 

وسط ت موردنظرنمونه انتخاب و پرسشنامه  عنوانبهنفر  836

آن  های این پژوهش گویایتکمیل گردید. نتایج و یافته هاآن

 پذیریمسئولیت مشهد، شهرداری کارکنان منظر است که از
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 این ساکنین شهروندی حقوق رعایت نسبت به شهرداری

 دارد. قرار مناسبی نسبتاً وضعیت در شهر

 یبررس( طی تحقیقی تحت عنوان 8148) چهرهخوش

ر ب تأکیدبا  یشهر تیریدر مد یحقوق شهروند تیوضع

با  (آبادرستم ی: شهردارموردمطالعه) هایقانون شهردار

ه تحلیلی به این نتیجه رسید ک –استفاده از روش توصیفی 

 شیافزا به یشهروندان از حقوق شهروند یآگاهافزایش 

 .شودیممنجر  هاآنمشارکت فعال 

( در پژوهشی با عنوان 8371احمدنیا و سعیدی رضوانی )

قانون  یبا واکاو یحقوق شهروند پذیریتحقق زانیم یبررس

ی به شهر تیریآزاد به اطلاعات در نظام مد یانتشار و دسترس

سال  مصوب آزاد به اطلاعات یقانون انتشار و دسترسواکاوی 

 یریپذتحقق زانیم یدر راستای اسلام یمجلس شورا 8311

 نیا یهایبررس است.پرداخته  یموضوع حقوق شهروند

قانون  نیاز اقشار جامعه با ا یپژوهش نشان داده که تعداد اندک

قوق مردم از ح یسطح آگاه زانیم یطورکلبهداشته و  ییآشنا

 زانیموضوع م نیبوده و هم نییپا اریخود بس یشهروند

ه کاهش داد اریدر جامعه را بس یحقوق شهروند پذیریتحقق

و نبود  یشهر تیریضعف در نظام مد یاست. از طرف

 .باشندیعلت م نیبر ا دیمز یلازم و کاف هایزیرساخت

( در پژوهشی با عنوان 2421) 8بلانکت کوهن و تورس

 دیدگاه: شهرداری سطح در شهروندان مشارکت افزایش

 شهرداری،  مشارکت جوانان، با این دیدگاه که افزایش

باید سه  هاشهرداری، معتقدند کندیم مشخص را شهروندی

و این سه  حوزه دارای اولویت برای جوانان را توسعه دهند

حوزه شامل: احیای ابزارهای ارتباطی، ایجاد فضای مشارکتی 

ابزارهای ارتباطی برای استفاده از  ومورد استقبال جوانان 

 .استمشارکت جوانان 

                                                           
1 Blanchet-Cohen & Torres 
2 Fatih Yildirim & kuzu Yildirim 
3 Fuzzy VIKOR method 
4 Suttijareea & Trakarnsirinont 
5 Lamphun Province 

( طی پژوهشی 2422) 2میریلدییکوزو  و میریلدییفاتح 

شهروندان از خدمات  تیرضا زانیم یابیارزتحت عنوان 

 لی: تحل3ویکور فازی تصویری  با استفاده از روش یشهردار

شاخص  24 بندیرتبهبه  2481-2487 هایزمانی سال دوره

خدمات شهری در کشور ترکیه پرداخته و به این نتیجه 

دو شاخص  موردمطالعهرسیدند که در بین خدمات شهری 

دارای بیشترین رضایتمندی و دو  ینشانآتشگورستان و 

 ییامواد غذ دیتول تأسیساتکنترل  و یمنطقه بندشاخص 

 .اندبودهدارای کمترین میزان رضایتمندی 

( در پژوهشی با 2428) 1تراکارنیسرینونتسوتیجاریا و 

 میان در موردی مطالعه: محلی شهروندان عنوان تقویت

 سازمان و 1استان لامپون ، یامنطقه زیر یهاشهرداری

هدف  ، با9استان اوتارادیت ،6کوروم منطقه زیر مدیریت

 شهروندی ارتقاء هایمحرک و فرآیندهای ، هاروش مقایسه

 مدل ، به ایجاد و طراحی1منطقه آمونگ زیر شهرداری بین

ه ک اندپرداختهپایدار  شهروندی توسعه و ایجاد یکپارچه

اجزای آن شامل: شهروند نمونه، رفاه جامعه،  ترینمهم

دولتی، ایجاد فضای عمومی برای  یهاسازمانمدیریت محلی 

 .است، ایجاد سازمان و پایگاه شهروندی هافعالیت

و  یشهروند( در پژوهشی با عنوان 2424) 7اساوا

ی به بررس خوب یحکمران کنندهنییتع: یآموزش شهروند

پرورش شهروند  یو چگونگ یآموزش شهروند تیاهم

خوب را در  ید حکمرانتوانمیفعال را که  کیدموکرات

احبه مقاله از مص نیاپرداخته است. او در کند،  تیتقو هاالتیا

و  کردهاستفاده  هاداده یگردآور یبرا یابزار عنوانبه

 اطلاعات گیری،برای تقویت استدلال و نتیجه نیهمچن

وده را بازیابی نم پیشین از آثار آماده پژوهشگران یارزشمند

 نیباو نشان داده است که  هایبررسیاست. نتایج حاصل از 

 یفعال همبستگ کیدموکرات یو شهروند یآموزش شهروند

کند که آموزش یم هیتوص درنهایت مثبت وجود دارد.

6  Korrum Sub-District Administration Organization 
7 Uttaradit Province 
8 Umong Sub-District Municipality 
9 Osewa 



 یحقوق شهروند تیرعا نهیاصفهان در زم 9منطقه  یشهردار یریپذتیمسئول زانیسنجش م    842

 

وب خ یحکمران یبرا مهم یابزار عنوانبه یگسترده شهروند

 عمل خواهد کرد. یو توسعه مل

( در پژوهشی تحت 2424) 8ساباتس ویلر و همکاران

 برای فعال شهروندی به اجتماعی حقوق عنوان پیوند

 و "تساخ" در پاسخگویی و حقوق نقش: هانیرتریپذبیآس

اجتماعی، با اشاره به این موضوع که  حفاظت "دادن شکل"

 ینب کلیدی رابط کردن فراهم پتانسیل اجتماعی حفاظت

دارد، به ارائه یک چارچوب مفهومی  را شهروندان و هاالتیا

ارائه پاسخگویی اجتماعی زمینه  هایمکانیسمدر جهت 

 که از اندرسیدهو به این نتیجه  اندپرداختهحفاظت اجتماعی 

 اب توانندمی شهروندان که نهادی فضاهای کردن باز طریق

 در اجتماعی باشند، حفاظت داشته تعامل یکدیگر و دولت

 ، اقتصادی هایتوانایی ایجاد برای فردمنحصربه موقعیت

 .گیردمیشکل  شهروندان سیاسی و اجتماعی

ای تحت عنوان ( در مقاله2424) 2و اردم یبوستانچ

از خدمات  استانبول شهروندان تیرضا زانیم یبررس

توسعه ی، با هدف فاز سازیمدلبا استفاده از  یشهردار

 تیارضی، خدمات شهر تیفیک یابیدر ارز دیجد یکردیرو

با استفاده از پرسشنامه در  ی راشهروندان از خدمات شهردار

ارها از خانو یبندرتبه یبرااند. کرده یریگسطح خانوار اندازه

نتایج این پژوهش نشان  .است دهشاستفاده 3مدل سازی فازی

محله  کیدر دو محله بالا و در  شهروندان تیرضاداد که 

 .ه استبود نییپا

( در مقاله خود با عنوان 2424) 1گیلیگوترمن و ب

: کارکرد عوامل یشهروندان از خدمات شهر تیرضا شیافزا

گیری هکیفی و بهر -، با استفاده از روش تحلیل کمی نامشهود

معادلات  سازیمدلبا استفاده از  یچارچوب مفهوم کاز ی

سه  ازلحاظی وضعیت رضایتمندی شهروندان را ساختار

 نیاط بو ارتب یزندگ تیفیبه مکان، ک یبستگدلشاخص 

قرار داده و نشان دادند که  یموردبررس و شهروندان یشهردار

شهروندان از خدمات  تیجلب رضا یبراعوامل عینی 

                                                           
1 Sabates-Wheeler et al 
2 Bostancı & Erdem 
3 Fuzzy modelling 

و  یردارشه نیارتباط متقابل ب جادیابوده و ن یکاف یشهردار

د بر انتومی یزندگ تیفیکهمچنین  است. یشهروندان ضرور

 .بگذارد ریتأثاز خدمات  تیرضا

( در پژوهشی با عنوان 2424و همکاران ) 1کسترایبرت دا

دانش  یریگ؟ اندازهدانندیمچه  ینوجوانان در مورد شهروند

ی، شهروند یاسیو س یاجتماع یهاآموزان از جنبهدانش

 یهاحوزهجوانان با  یارتباط دانش شهروند یچگونگ

ند. نکیم لیرا تحل هاآنروزمره  یدر زندگ یمختلف شهروند

 سال سوم آموزدانش 1344نمونه از حدود  کیاساس  این بر

 گیرند وقرار می موردبررسی هلند ییمدرسه راهنما 14 در

 یهایژگیآموز و ودانش نهیشیبا پ یدانش شهروندارتباط 

گیرد. نتایج این پژوهش قرار می موردبررسیمدرسه 

در  ژهیوبه یتیجنس یهاتفاوتآن است که  دهندهنشان

 اندک یاسیبارز و در حوزه س ی،شهروند یاجتماع هایجنبه

ود، شیمربوط م یقوم نهیشیتا آنجا که به پهمچنین  .است

وجود دارد.  «کیعمل دموکرات»در حوزه  یدانش یهاتفاوت

در دانش  هاتفاوت شتریاست که ب یاحوزه همان نیا

مختلف در  یهادانش آموزان مدارس و رشته نیب یشهروند

نوع اندازه مدرسه، که  است یحالاین در  دهد.یآن رخ م

 تیو جمع ینیشهرنش ،ی(خصوص /یدولت)مدارس 

 حیها را توضتفاوت نیا توانندیتر نمناهمگون یآموزدانش

 .دهند

 ( در پژوهشی با عنوان یک2487) 6هاکلی و همکاران

 یزیربرنامه در موضوع بر مبتنی تابعیت گمشده؟ شهروند

 در شهروندان ای، به بررسی مشارکت منطقه-شهری

ر د هاآن. پردازندیمفنلاند  در ای منطقه-شهری یزیربرنامه

 مفهوم طریق که از اندرسیدهاین پژوهش به این نتیجه 

 ، اعمال و هاوهیش ، وضعیت ابعاد ازجمله ، زنده شهروندی

-شهری یزیربرنامه در شهروندی غالب یهادهیا چگونه

 نهانپ شهروندان مشارکت برای توجهقابل عناصر از ای منطقه

 ات دتوانمی مشارکت برای مردم حقوق کهیدرحال. شودیم

4 Guterman & Billig 
5 Bert Dijkstra 
6 Häkli et al 
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 از هاالتیا و هاشهرداری در یامنطقه اساس بر زیادی حد

 شود. برآورده سیاسی جوامع در قانونی عضویت طریق

 یهاپژوهش: بر اساس نتایج حاصل از یبندجمع

 ، حقوقمحیطیزیستوق ، چهار عامل اصلی حقشدهیبررس

فرهنگی، حقوق اقتصادی و حق دسترسی به  -اجتماعی

خدمات و امکانات شهری در ارتباط با وظایف شهرداری در 

راستای تحقق حقوق شهروندی شناسایی شدند. همچنین 

شاخص زیرمجموعه این چهار عامل قرار گرفتند که  24تعداد 

این . رندیگیمو مطالعه قرار  یموردبررسدر ادامه پژوهش 

زیر طبقه  چارچوب نظری در قالب جدول هاشاخصعوامل و 

.(8جدول شماره ) اندشده

 . عوامل و معیارهای پژوهش1جدول 

هاشاخص عوامل  منبع 

محیطیزیستحقوق   

زیستمحیطبهداشت  9311رمضانی،    

محیطیزیستآلودگی  9311رمضانی،    

محیطیزیست هایهزینه 9049ابراهیمی و همکاران،    

فرهنگی -حقوق اجتماعی  

 Osewa, 2020 آموزش شهروندی
سیاسی شهروندانمشارکت   Osewa, 2020 

9041برازمند و تقدسی نژاد،  حضور فعال شهروندان  

9049چهره، خوش آگاهی شهروندان  

9318احمدنیا و سعیدی رضوانی،  آشنایی با ضوابط و قوانین مدیریت شهری  

فردی یآزاد 9380توحیدی،    

9318مهرآبادی و خزایی،  آزادی بیان  

9318مهرآبادی و خزایی،  سواد و تحصیلات  

9049ابراهیمی و همکاران،  فراغت  

 حقوق اقتصادی

9311رمضانی،  آزادی اقتصادی  

9311رمضانی،  رفاه اولیه  

9044ها و دهیارهای کشور، سازمان شهرداری پایین بودن نرخ بیکاری  

حق دسترسی به امکانات و خدمات 

 شهری

9049 ایزدی، ارائه خدمات و امکانات رفاهی  

سالم و استاندارد شهری تأسیسات 9049ری آجرلو و همکاران، دحی   

 Blanchet-Cohen & Torres, 2024 ایجاد فضای جمعی و مشارکتی
 Fatih Yildirim & Kuzu Yıldırım, 2022 منطقه بندی شهرداری
 Bostancı & Erdem, 2020 کیفیت خدمات شهری

 روش تحقیق -3

هدف، کاربردی و روش تحقیق آن به  ازنظرپژوهش حاضر 

علت ماهیت موضوع و رویکرد حاکم بر این پژوهش از نوع 

 . جامعه آماری پژوهشاستتحلیلی  -پیمایشی و توصیفی 

شهر اصفهان هستند  9شامل تمامی شهروندان ساکن در منطقه 

 8371که بر اساس نتایج آخرین سرشماری کشور در سال 

نفر بوده است. حجم نمونه با  861932برابر با  هاآنتعداد 

نفر تعیین شد و روش  311استفاده از فرمول کوکران 

-ار جمع. ابزاستساده  نیز تصادفی مورداستفاده یریگنمونه

تدا تدوین آن اب منظوربهآوری اطلاعات نیز پرسشنامه بوده و 

پیرامون موضوع و  شدهانجاممطالعات و تحقیقات پیشین 

ها در قانون های شهرداریهمچنین وظایف و مسئولیت

 با بررسی محتوای نظری و نتایج و و قرارگرفته یموردبررس

 هایشاخص عوامل و ترینمهمتحقیقات پیشین  یهاافتهی

پژوهش استخراج گردیده و در قالب جدول چارچوب نظری 

بر  سپس (.8 شماره جدولپژوهش تدوین گردیده است )

های پژوهش در چارچوب نظری، گویه هایشاخص مبنای

، 8پرسشنامه پژوهش در قالب طیف لیکرت )خیلی کم=

 است. شدهمیتنظ( 1و خیلی زیاد= 1، زیاد=3، متوسط=2کم=
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مرتبط با حقوق شهروندان در قالب  سؤال 24تعداد  

، حقوق اقتصادی، حقوق محیطیزیستحقوق  عاملچهار 

فرهنگی و حق دسترسی به خدمات شهری  –اجتماعی 

 از نظراتاستخراج گردید. در مرحله بعد با استفاده 

 و سؤالاتنظران عرصه مدیریت شهری کارشناسان و صاحب

شده است. نسخه نهایی  تائیدهای منتخب بررسی و شاخص

اول فرم به آدرس  تیساوبپرسشنامه در 

(Avalform.comطراحی و سپس از طریق شبکه ،) های

 هاآناجتماعی لینک پرسشنامه برای شهروندان ارسال و از 

در پرسشنامه پاسخ  شدهمطرح سؤالاتخواسته شد که به 

ها، می پرسشنامهپس از تکمیل تما درنهایتدهند. 

صورت گرفت.  SPSS افزارنرم وسیلهبهها داده وتحلیلتجزیه

پرسشنامه با  34پایایی پرسشنامه نیز پس از گردآوری  ضمناً

استفاده ضریب آلفای کرونباخ محاسبه شد و ضریب آلفا 

 9/4از  تربزرگ موردمطالعهچهارگانه  عواملبرای تمامی 

 ستابوده است، لذا پایایی پرسشنامه هم در حد قابل قبولی 

 .(2شماره جدول )

گویه و  3شامل  عامل: این محیطیزیستحقوق  عامل

 ازلحاظ شهر اصفهان عبارت است که عملکرد شهرداری

 هایهزینهو  محیطیزیست، آلودگی زیستمحیطبهداشت 

 (.2جدول شماره ) دهدیمقرار  یموردبررسرا  محیطیزیست

گویه و عبارت  3شامل  عاملحقوق اقتصادی: این  عامل

آزادی  ازلحاظ شهر اصفهان است که عملکرد شهرداری

رفاه اولیه شهروندان و میزان نرخ  تأمیناقتصادی شهروندان، 

جدول ) دهدمیقرار  یموردبررسن شهر را بیکاری در ای

 (.2شماره 

 7این عامل شامل فرهنگی:  -حقوق اجتماعی  عامل

 ازنظرگویه و عبارت است که عملکرد شهرداری اصفهان 

آموزش شهروندی، مشارکت سیاسی شهروندان، آزادی 

فردی، آزادی بیان، سطح سواد و تحصیلات شهروندان، 

وضعیت فراغت شهروندان، حضور فعال شهروندان، آگاهی 

 با قوانین و ضوابط مدیریت شهری هاآنشهروندان و آشنایی 

 (.2جدول شماره ) دهدمیقرار  موردبررسیرا 

این شهری:  و امکانات حق دسترسی به خدمات عامل

گویه و عبارت است که عملکرد شهرداری شهر  1عامل شامل 

 تأسیساتارائه خدمات و امکانات رفاهی،  ازلحاظاصفهان 

شهری سالم و استاندارد، ایجاد فضاهای جمعی و مشارکتی، 

را ری و کیفیت خدمات شهری شهردامنطقه بندی 

 (.2جدول شماره ) دهدمیقرار  موردبررسی

 تحقیق هایعامل. ضریب آلفای کرونباخ 2جدول 

 آلفای کرونباخ تعداد گویه عامل

 88/4 3 محیطیزیست

 14/4 3 اقتصادی

 11/4 1 فرهنگی -اجتماعی

و  دسترسی به خدمات

 شهری امکانات
5 81/4 

 موردمطالعهمعرفی محدوده  -3-1

 با وسعت مرکز استان اصفهان عنوانبهاصفهان  شهرکلان

 سبتاًنهکتار سومین شهر بزرگ کشور بر روی دشتی  24431

 32دقیقه تا  32درجه و  32 جغرافیایی مختصات هموار و بین

 18دقیقه تا  33درجه و  18دقیقه عرض شمالى و  18درجه و 

 چینویگر ارالنهنصف از دقیقه طول شرقى 14درجه و 

است. بر اساس تقسیمات کالبدی شهرداری،  شدهواقع

این شهر  9که منطقه  استاصفهان دارای پانزده منطقه شهری 

درصد  99/6نفر،  861932جمعیت هکتار و  8319با وسعت 

درصد از جمعیت کل شهر اصفهان را  64/1از مساحت کل و 

منطقه در  . این(8شماره  شکل) به خود اختصاص داده است

فلکه شهدا در امتداد و از سمت غرب به  شدهواقعشمال شهر 

متر  64، از شرق به گاز ابانیبزرگراه معلم تا تقاطع خ -کاوه 

 بانایدر امتداد خ -بعثت ابانیتا خ آباددولتقبل از جاده 

تا  -چمران  بزرگراه تا بویهآل ابانیدر امتداد خ -گلستان 

 لوله گاز از تقاطع بزرگراه معلم ابانیخ، از شمال به لاله دانیم

 ابانیخبه  و از سمت جنوب آباددولتمتر قبل از جاده  864تا 

 ابانیقدس و امتداد خ دانیچمران تا م دیاز تقاطع شه هینبیز

لکه تا ف میامتداد مدرس قد در بیاد اللهآیتمدرس و  اللهتیآ

 یاطلاعات شهردار لتحلی و آمار ادارهگردد )منتهی می شهدا

 (.24 ،8148،  اصفهان
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موردمطالعهموقعیت جغرافیایی محدوده  .1کلش  

 های پژوهشبحث و یافته -4

 دهندگانپاسخمشخصات  -4-1

 تسؤالابه  دهندگانپاسخو  کنندگانمشارکتخصات مش

ت ، اشتغال، تحصیلاتأهلپژوهش در زمینه جنسیت، وضعیت 

 (3شماره جدول )و سابقه سکونت در شهر اصفهان در قالب 

 تبیین شده است.

 

 دهندگانپاسخ. مشخصات 3جدول 

 درصد گویه های مربوط ویژگی

 جنسیت
 زن:

31 % 

 مرد:

68 % 

 تأهلوضعیت 
 مجرد:

01 % 

 :متأهل

58 % 

 )سال( وضعیت سنی
 سال: 14زیر 

1 % 

 سال: 34تا  14

93 % 

 سال: 04تا  39

05 % 

 سال: 54تا  09

36 % 

 سال: 54بیش از 

0 % 

 وضعیت اشتغال
 آزاد:

16 % 

 دولتی:

00 % 

 سایر:

91 % 

 بازنشسته:

3 % 

 بیکار:

8 % 

 وضعیت تحصیلات
 دیپلم:

96 % 

 :پلمیدفوق

90 % 

 لیسانس:

35 % 

 :سانسیلفوق

34 % 

 دکتری:

5 % 

 در اصفهانسابقه سکونت 
 سال: 5کمتر از 

0 % 

 سال: 94تا  5

6 % 

 سال: 14تا  99

99 % 

 سال: 14بیش از 

71 % 

 هاعاملبررسی وضعیت نرمال بودن  -4-2

 شدهیآورجمعی هادادهجهت بررسی وضعیت نرمال بودن 

استفاده شد و بر اساس  8اسمیرنوف-کولموگروف از آزمون

نشان  (1جدول شماره )نتایج حاصل از این آزمون که در 

 برای آمدهدستبه، مشخص شد که سطح معناداری شدهداده

بوده  41/4از مقدار  تربزرگ موردمطالعه عاملهر چهار 

 برخوردارمذکور از توزیع نرمالی   هایعامل جهیدرنتاست، 

ی هااز آزمون عوامل فوق تحلیل توان در ادامه برایبوده و می

 (.1 شماره جدولپارامتریک بهره گرفت )

 

                                                           
1 Kolmogorov–Smirnov 

 هاعاملنرمال بودن  تیوضع یبررس. 4جدول 

 معناداری آماره آزمون عامل

 94/4 73/9 محیطیزیست

 94/4 88/9 اقتصادی

 99/4 51/9 فرهنگی -اجتماعی

و  دسترسی به خدمات

 شهری امکانات
10/9 91/4 

 میزان رعایت حقوق شهروندیبررسی  -4-3

شهر  9ه منطق شهرداریپذیری بررسی میزان مسئولیت منظوربه

 هایعاملاصفهان در زمینه رعایت حقوق شهروندی بر اساس 

، حقوق محیطیزیست)حقوق  موردمطالعه چهارگانه

فرهنگی و حق دسترسی به  –اقتصادی، حقوق اجتماعی 
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استفاده  یانمونهخدمات شهری( از آزمون آماری تی تک 

جدول )حاصل از آزمون مذکور نیز در  و خروجی شد و نتایج

 .آورده شده است (1شماره 

 ای. نتایج آزمون تی تک نمونه5جدول 

 Mean T Sig شاخص

 444/4 -01/6 19/1 محیطیزیست

 444/4 -08/7 98/1 اقتصادی

 444/4 -11/95 55/1 فرهنگی -اجتماعی

و  دسترسی به خدمات

 شهری امکانات
97/3 47/0 444/4 

آزمون  نیاز ا آمدهدستبه Sigی یا همان سطح معنادار

و  41/4 مقدار کمتر از موردمطالعه هایعاملبرای تمامی 

 واملعبرای تمامی  نیز هاآنبرای  شدهحاصل نیانگیمهمچنین 

ط از سطح متوسحق دسترسی به خدمات شهری  عامل رازیغبه

برای  هآمددستبهمیانگین  کهیطوربهاست. بوده  کمتر( 3)

حقوق  عامل، برای 78/2برابر با  محیطیزیستحقوق  عامل

 -حقوق اجتماعی  هایعاملو برای  81/2اقتصادی برابر با 

ه شهری نیز ب و امکانات فرهنگی و حق دسترسی به خدمات

ر مقدا گریدیعبارتبهبوده است.  89/3و  11/2ترتیب برابر با 

)حقوق  عوامل یبرا آمدهدستبه یواقع نیانگیم

 -، حقوق اقتصادی و حقوق اجتماعی محیطیزیست

 عامل( کمتر و برای 3) مفروض نیانگیاز مقدار م فرهنگی(

از میانگین  شهری( و امکانات )حق دسترسی به خدمات

که  ددهینشان م آمدهدستبهنتیجه  .استمفروض بیشتر 

شهر اصفهان در  9منطقه  شهرداریپذیری میزان مسئولیت

های )حقوق زمینه رعایت حقوق شهروندی در حوزه

 –اقتصادی و حقوق اجتماعی ، حقوق محیطیزیست

فرهنگی( کمتر از سطح متوسط و تنها در حوزه )حق دسترسی 

شهری( بیشتر از حد متوسط بوده است  و امکانات به خدمات

 .(1جدول شماره )

 پژوهش هایعاملو  هاشاخص بندیرتبه -4-4

عوامل  ترینمهم بندیرتبهو  یبندتیاولودر راستای 

، حقوق اقتصادی، حقوق محیطیزیست)حقوق  موردمطالعه

فرهنگی و حق دسترسی به خدمات و امکانات  –اجتماعی 

زیرمجموعه هریک  هایشاخص بندیرتبهشهری( و همچنین 

در زمینه رعایت حقوق شهروندی از  موردمطالعهاز عوامل 

ای هآزمون آماری فریدمن بهره گرفته شد و نتایج و یافته

 است. شدهارائه (6شماره جدول )حاصل از این آزمون نیز در 

 پژوهش بر اساس آزمون فریدمن  هایعامل بندیرتبه. 6جدول 

 Mean Rank Rank هاعامل

 1 83/1 محیطیزیست

 0 11/1 اقتصادی

 3 61/1 فرهنگی -اجتماعی

دسترسی به خدمات و 

 امکانات شهری
93/3 9 

برای عامل حقوق  آمدهدستبهای میانگین رتبه

، برای عامل حقوق اقتصادی برابر 13/2برابر با  محیطیزیست

فرهنگی و حق  –و برای عوامل حقوق اجتماعی  22/2با 

 83/3و  62/2دسترسی به خدمات شهری نیز به ترتیب برابر با 

ذیری پتوان گفت که میزان مسئولیتبوده است. بنابراین می

اصفهان در زمینه رعایت حقوق شهروندی  9شهرداری منطقه 

در حوزه حق دسترسی به خدمات و امکانات شهری بیشتر از 

 پذیریمسئولیتان باشد. همچنین میزمی هاحوزهسایر 

اصفهان در زمینه رعایت حقوق اقتصادی  9شهرداری منطقه 

 (.6جدول شماره ) است هاحوزهشهروندان کمتر از سایر 

پژوهش بر اساس آزمون  هایشاخص بندیرتبه. 7جدول 

 فریدمن 

 Mean Rank Rank هاشاخص

 1 71/1 زیستمحیطبهداشت 

 99 65/1 محیطیزیستآلودگی 

 هایهزینه

 محیطیزیست
47/3 6 

 90 51/1 آموزش شهروندی

مشارکت سیاسی 

 شهروندان
33/1 96 

 95 07/1 حضور فعال شهروندان

 94 61/1 آگاهی شهروندان

آشنایی با ضوابط و 

 قوانین مدیریت شهری
50/1 93 

 91 41/1 فردی یآزاد

 97 94/1 آزادی بیان
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 Mean Rank Rank هاشاخص

 9 57/3 سواد و تحصیلات

 1 38/3 فراغت

 91 64/1 آزادی اقتصادی

 14 11/9 رفاه اولیه

 98 41/1 پایین بودن نرخ بیکاری

ارائه خدمات و امکانات 

 رفاهی
19/3 0 

سالم و  تأسیسات

 استاندارد شهری
91/3 5 

ایجاد فضای جمعی و 

 مشارکتی
49/3 7 

 8 11/1 منطقه بندی شهرداری

 3 34/3 کیفیت خدمات شهری

 ایهشاخصاز  آمدهدستبه یارتبهبر اساس میانگین 

سواد و تحصیلات، فراغت و کیفیت  هایشاخصپژوهش، 

 34/3و  31/3، 19/3 هایمیانگینخدمات شهری به ترتیب با 

ودند. ب دهندگانپاسخ ازنظردارای بالاترین رتبه و وضعیت 

رفاه اولیه، آزادی فردی و پایین بودن  هایشاخصهمچنین 

 47/2و  42/2، 77/8 هایمیانگینبا  نرخ بیکاری به ترتیب

 بودند  دهندگانپاسخ ازنظررتبه و وضعیت  ترینپاییندارای 

 (.9شماره  جدول)

 اتگیری و پیشنهادنتیجه -5

نقش بسیار  غیردولتی عمومی نهاد عنوانبه شهرداری امروزه

نماید، زیرا مهمی در تحقق حقوق شهروندی ایفا می

های های متنوعی که در حوزهمسئولیت دلیل به شهرداری

 دارد. شهروندان با نزدیکی مختلف دارد، همواره ارتباط

به همین منظور پژوهش حاضر با هدف بررسی و 

اری بر شهرد تأکیدسنجش میزان تحقق حقوق شهروندی با 

 عواملاست.  گرفتهانجاماصفهان  شهرکلان 9منطقه 

، حقوق محیطیزیستاین پژوهش شامل حقوق  موردمطالعه

فرهنگی و حق دسترسی به  –اقتصادی، حقوق اجتماعی 

 24شهری بوده که در قالب  و امکانات خدمات

. ابزار گردآوری اندقرارگرفته موردسنجش (سؤالشاخص)

 از حاصل هایداده وتحلیلتجزیهاطلاعات پرسشنامه بوده و 

 بخش و در دو SPSS افزارنرمنیز با استفاده از  پرسشنامه

 توصیفی بخش صورت گرفت. در استنباطی و توصیفی

نظیر  دهندگانپاسخ های شخصیو ویژگی خصوصیات

، تحصیلات، وضعیت تأهلجنسیت، گروه سنی، وضعیت 

 یهاسؤال به توجه با اشتغال و سابقه سکونت در شهر اصفهان

 بخش در سپس و شدهیبررس پرسشنامه در شدهمطرح

رنوف اسمی -آزمون کولموگروف ابتدا با استفاده از  استنباطی

ای هها و سپس بر اساس پرسشوضعیت نرمال بودن شاخص

گیری از در این پژوهش و با بهره شدهمطرحاساسی 

به بررسی وضعیت  یانمونهفریدمن و تی تک  یهاآزمون

 پرداخته شد. موردنظر هایشاخصعوامل و 

 در ایهای حاصل از آزمون تی تک نمونهنتایج و یافته

های شهروندان در زمینه ارتباط با تحلیل نظرات و دیدگاه

 چنداننهعملکرد  دهندهنشانمیزان رعایت حقوق شهروندی 

اصفهان در  شهرکلان 9مطلوب و مناسب شهرداری منطقه 

 ای که میانگین نظراتگونه. بهاستتحقق حقوق شهروندی 

به جزء  موردنظر هایعاملشهروندان در تمامی  هایو دیدگاه

 دهندهنشانشهری، و امکانات حق دسترسی به خدمات  عامل

از عملکرد شهرداری است. میانگین  هاآنمیزان رضایت پایین 

حقوق  عاملاز آزمون مذکور برای  آمدهدستبه

حقوق اقتصادی برابر  عامل، برای 13/2برابر با  محیطیزیست

 62/2بر با فرهنگی برا –حقوق اجتماعی  عاملو برای  22/2با 

بوده که همه این ارقام از سطح متوسط یا میانگین مفروض 

-توان گفت که میزان مسئولیتمی جهیدرنت( کمتر بوده و 3)

شهر اصفهان در زمینه رعایت  9منطقه  شهرداریپذیری 

، حقوق محیطیزیستهای )حقوق حقوق شهروندی در حوزه

 فرهنگی( کمتر از سطح متوسط –اقتصادی و حقوق اجتماعی 

با نتایج حاصل از تحقیقات  آمدهدستبهنتیجه  باشد.می

و حیدری  (8148، ایزدی )(8371احمدنیا و سعیدی رضوانی )

همسو ولی با نتیجه تحقیق ( 8148آرجلو و همکاران )

این در حالی است که  است. سوناهم( 8148صفدری )

 وحق دسترسی به خدمات  عاملبرای  آمدهدستبهمیانگین 

از  آمدهدستبهبوده که رقم  83/3شهری برابر با امکانات 

( بیشتر است و بنابراین 3سطح متوسط یا میانگین مفروض )

 9قه منط شهرداریپذیری توان گفت که میزان مسئولیتمی



 یحقوق شهروند تیرعا نهیاصفهان در زم 9منطقه  یشهردار یریپذتیمسئول زانیسنجش م    841

 

 )حق شهر اصفهان در زمینه رعایت حقوق شهروندی در حوزه

 شهری( بیشتر از سطح متوسط و امکانات دسترسی به خدمات

 حاصل از تحقیق با نتیجه آمدهدستبهنتیجه  بوده است.

در ادامه نیز نتایج حاصل از مطابقت دارد.  (8148صفدری )

های صورت گرفته با آزمون فریدمن نشان داد که بررسی

های مختلف متفاوت میزان رعایت حقوق شهروندی در حوزه

از دیدگاه  کهیطوربهبوده و دارای شکاف معناداری است. 

شهروندان  بیشترین میزان رعایت حقوق شهروندی مربوط به 

 83/3شهری با امتیاز  و امکانات حق دسترسی به خدمات عامل

 22/2با امتیاز  اقتصادیحقوق  عاملو کمترین آن مربوط به 

ه و داشت موردنظر هایعاملیگر که فاصله معناداری از د است

توان گفت که میزان رعایت حقوق شهروندی در می ینوعبه

و  شدهیابیارزنامطلوب  (اقتصادی)حقوق  این حوزه

شهرداری در این حوزه بسیار ضعیف عمل نموده 

مطابق آزمون  آمدهدستبهبر اساس امتیاز همچنین است.

سواد و  هایشاخصپژوهش،  هایشاخصفریدمن از 

ارای دتحصیلات، فراغت و کیفیت خدمات شهری به ترتیب 

رفاه اولیه، آزادی فردی و پایین  هایشاخصبالاترین امتیاز و 

 ازنظرمتیاز ا ترینپایینبودن نرخ بیکاری به ترتیب با دارای 

های تهبا نتایج و یاف آمدهدستبهنتیجه  بودند. دهندگانپاسخ

( همسو و با نتیجه تحقیق 8148حاصل از تحقیق صفدری )

 .است سوناهم (8148و ایزدی ) (8148آرجلو و همکاران )

 وضعیت جهت بهبود و راهکارهایی هادر پایان پیشنهاد

اصفهان در راستای تحقق بهتر  9عملکردی شهرداری منطقه 

 موجود به مشکلات مسائل و به توجه با حقوق شهروندان

 شود:می ارائه ذیل شرح

تلاش  اصفهان شود تا شهرداریپیشنهاد می -

آموزش شهروندان جهت افزایش آگاهی  منظوربه یاگسترده

 حقوق شهروندی داشته باشند. 

شود که شهرداری اصفهان باید در راستای پیشنهاد می -

تلف های مخشناخت بیشتر مسائل و مشکلات منطقه در حوزه

چنین آشنایی ، اقتصادی، اجتماعی و ... و هممحیطیزیست

از  باید نیبنیدراکافی با حقوق شهروندان تلاش نماید و 

 های مدونی برای آینده شهر و شهروندان استفاده نماید.برنامه

شود که شهرداری اصفهان در راستای پیشنهاد می -

 شدهنیتدوعمل به وظایف قانونی خود و دستیابی به اهداف 

فرهنگی و ... باید  های مختلف اقتصادی، اجتماعی،در حوزه

 و مرد، پیر و نزنگاه جامعی داشته باشد و تمام اقشار اعم از 

، فقیر و غنی و ... را تحت سالانبزرگجوان، کودکان و 

 های حمایتی خود قرار دهد.پوشش برنامه

شهرداری  9در منطقه  گرددیمپیشنهاد  درنهایت -

اصفهان تخصیص فضاهای جمعی، عمومی و فراغتی جهت 

افزایش مشارکت شهروندان و جوانان متناسب با سرانه 

 افزایش یابد. شهرکلاناستاندارد این 

 منابع -6

 و  ،مشکینی، ابوالفضل ،یعل دیسعلوی،  ،، محمدابراهیمی

بر  یمبتن ینو در توسعه شهر یافتیره(. 8148صدری، حسین. )

 .11-68(، 2) 6، دانش شهرسازی. حق به شهر کردیرو

https://doi.org/10.22124/upk.2022.21835.1742 

 یبررس .(8371) .دینو ،یرضوان یدیسع ، ومحمدرضا ،ایاحمدن 

ار و قانون انتش یبا واکاو یحقوق شهروند پذیریتحقق زانیم

 نیسوم .یشهر تیریآزاد به اطلاعات در نظام مد یدسترس
م در علو داریبه توسعه پا یابیدست یراهکارها یمل شیهما

مرکز راهکارهای دستیابی  : تهران ران،یا یو شهرساز یمعمار

 .به توسعه پایدار

https://civilica.com/doc/920436 

 ( .8148اداره آمار و تحلیل اطلاعات شهرداری اصفهان .)

اصفهان:  .وهواآبآمارنامه شهر اصفهان، فصل اول: سرزمین و 

 شهرداری اصفهان.

https://plan.isfahan.ir/fa/statistics-contents 

 ( .بررسی اثرگذاری حقوق شهروندی بر 8148ایزدی، وحید .)

رویکردهای شهر شهرکرد.  موردمطالعهمدیریت شهری 
-2279(، 24) 6، مدیریت و حسابداری رپژوهشی نوین د

2278. 

https://majournal.ir/index.php/ma/article/view/

1414 

https://doi.org/10.22124/upk.2022.21835.1742
https://civilica.com/doc/920436
https://plan.isfahan.ir/fa/statistics-contents
https://majournal.ir/index.php/ma/article/view/1414
https://majournal.ir/index.php/ma/article/view/1414
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 انیزم یبررس (.8372سپهوند، ابراهیم. ) ، وباقری بنجار، عبدالرضا 

و عوامل مؤثر بر آن در  یشهروند فیاز حقوق و تکال یآگاه

(، 89) 1، ریزی رفاه و توسعه اجتماعیبرنامه .آبادخرم شهر

281-899. 

https://doi.org/10.22054/qjsd.2013.3229 

 حقوق  ریتأث (.8142. )تقدسی نژاد، عباس ، وبرازمند، سحر

 .شهری و مشارکت مردم یشهروندی در ارتقای زندگ

 .861-837(، 8) 8، مطالعات شهروندی

https://doi.org/10.22052/ijcs.2023.253219.1014 

 حقوق شهروندی،  (.8376. )نعمتی، میثم ، وبهارلویی، عبدالله

ی هااندیشه .و مبانی آن و وظایف دولت در برابر آن هامؤلفه
 .18-11(، 2) 6، حقوق عمومی

https://hoghoughi.nashriyat.ir/node/102# 

 حقوق بشر و تحولات آن در  (.8311. )توحیدی، احمدرضا

 .99-71(، 11) 2، رواق اندیشه ن معاصر.جها

http://pajuhesh.irc.ir/product/magazine/show.text/id/

8590/order/35 

 قنبری، فاطمه ، ومشک سار، پریسا ،حیدری آرجلو، تارا. 

 یشهر تیریدر مد یحقوق شهروند تیوضع یبررس (.8148)

 .(رازیشهر ش 2 مورد منطقه) هاشهرداریبر قانون  تأکیدبا 

 .99-76(، 31) 84، کودک و نوجوان یاجتماع یهابیآس

https://doi.org/32/chb.2022.1266503.1130 

 یحقوق شهروند تیوضع یبررس. (8148) .، عمارچهرهخوش 

: عهموردمطال) هایبر قانون شهردار تأکیدبا  یشهر تیریدر مد

اقتصاد،  یکنفرانس مل نیدوازدهم. آباد(رستم یشهردار
 ایپا انیرهجو یموسسه پژوهش: روانیش ،یو حسابدار تیریمد

 .شهر اترک

https://civilica.com/doc/1490455 

 یها در توسعه اجراظرفیت شهرداری (.8377). رمضانی، محمد 

 یهاو پژوهش یمطالعات طراحی شهر ی.حقوق شهروند
 . 37-14(، 2) 3، یشهر

http://udsj.ir/post.aspx?id=657 

  (. 8142کاردار، سعید. ) ، وذبیحی، حسین ،اندریان، قدرتزارع

تبیین ارتباط حقوق شهروندی و حقوق معماری و شهرسازی با 

، فیاییتحقیقات کاربردی علوم جغرابر نظریه حق به شهر.  تأکید

23 (67 ،)891-811. 

http://dorl.net/dor/20.1001.1.22287736.1300.0.0.89.

2 

 از منظر  هایشهردار گاهیجا (.8144. )سالک رازی، مجتبی

(، 38) 3، یپژوهش و مطالعات علوم اسلام ی.حقوق شهروند

73-96. 

https://joisas.ir/fa/showart-

313cb8715b71e0fa6ff12dd3d33addd0 

 بر تأکیدبا  یتحقق حقوق شهروند (.8148. )صفدری، رضا 

و  تیریدر مد یکاربرد یهاپژوهش د.شهر مشه یشهردار
 .19-67(، 21) 9، یحسابدار

https://www.joas.ir/user/articles/3845 

 .شهروند و حقوق (. 8372. )عابدینی، عیسیو  عباسی، علی
 .انتشارات پریورتبریز: . شهروندی

 بندی (. رتبه8148بیات، طاهره. ) ، ورحمانی، فروه ،قاسمی، لیلا

اهمیت وظایف شهرداری و بررسی میزان رضایتمندی 

تحقیقات شهرداری تهران(.  6: منطقه موردمطالعهشهروندان )
 .227-211(، 61) 22، کاربردی علوم جغرافیایی

http://dx.doi.org/10.52547/jgs.22.64.229 

  و یشهر نیقوان یاجرا ریتأث (.8377. )، هالهمنصورآبادمنصوری 

بر  دتأکیبا  دار؛یپای توسعه شهر ریدر مس یحقوق شهروند

 تیریدر علوم مد یمطالعات کاربرد ی.شهر تیریعملکرد مد
 .13-68 جلد دوم. (،9) 1، و توسعه

http://www.asmd.ir/post.aspx?id=680 

 خزایی،  ، ومهرآبادی، فاطمه السادات ییطباطبا یرباقریم

 .یاز نگاه فقه یشهروند یحقوق فرهنگ .(8371) .احمدرضا

 .841-887(، 8) 7، اخلاق زیستی

https://doi.org/10.22037/bioeth.v9i1.26920 

 طرلان، فاطمه ، وصادقی، علی ،غلامی، محمد ،الهنظری، ولی .

 یدر شهرها یحقوق شهروند یهابر چالش یلیتحل (.8144)

https://doi.org/10.22054/qjsd.2013.3229
https://doi.org/10.22052/ijcs.2023.253219.1014
https://hoghoughi.nashriyat.ir/node/102
http://pajuhesh.irc.ir/product/magazine/show.text/id/8590/order/35
http://pajuhesh.irc.ir/product/magazine/show.text/id/8590/order/35
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Highlights 

 At the level of the Shiraz heritage zone, four factors: commodification and gentrification; power relations and 

networks (conflict of interests); corruption; lack of regional (urban) self-awareness and identity were identified as 

the main causes of the intensification of decline and the ineffectiveness of interventions in heritage zones. 
 

 The commodification of urban space, especially in heritage zones, causes reverse migration among the residents 

of these zones; 
 

 Based on the four aforementioned factors, it is possible to provide the grounds for heritage zones to emerge from 

decline and to make effective interventions in these zones. 

Extended Abstract 

Intoduction 

The expansion of urbanization and the accelerated growth of cities and the change of human life patterns towards 

modernism have created problems for cities; So that the city as a living being has lost its freshness and vitality. incrising 

urban decline and shrinkage is one of the most pervasive and penetrating geographical processes that leave various 

consequences in the city and its surrounding area. According to their characteristics, the urban heritage areas will be 

included in this process sooner or later and will turn into worn out and ineffective areas. The ups and downs of the 

Shiraz heritage area and the possible damages caused to it, which are not only limited to the recent days and months , 

these days have been reported in virtual and real circles. The most important dilemma facing the agenda of dealing 

with the heritage areas of cities is how to intervene politically in these areas. Thus, a scientific, efficient, integrated and 

sustainable treatment and processing of this problem and answering the main question of the research to explain the 

factors of inefficiency and deterioration of the heritage areas is essential.by examining the case study of the Shiraz 

heritage area. 

Theoretical Framework 

In the Theoretical Framework section, three issues are investigated: after the conceptualization of decline, the factors 

related to urban decline and the signs and indicators related to Iran's urban life (especially heritage areas) are identified 

and presented; Finally, the reasons for the ineffectiveness of the interventions are also stated. Also, in this research, the 

factors affecting the phenomenon of urban decay are stated in four categories: 1- Commodification & Gentrification, 

2- Network urban Corruption, 3- Relations and power network (conflict of interests), 4- Lack of Consciousness. 

 

                                                                                 
1 This article is taken from the doctoral dissertation of the responsible author on the topic of "Heritage-led Sustainable 

urban regeneration in the Shiraz city", which is being done under the guidance of Dr. Sahar Nadaei Tousi at the Faculty 

of Architecture and Urban Planning of Shahid Beheshti University. 
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Planning, Shahid Beheshti University, Tehran, Iran. Corresponding Author, Email: eng.ghaderi2013@gmail.com. 
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 Methodology 

In this research, in the framework of the qualitative research model and comparative approach, the required data has 

been collected by conducting in-depth interviews with the critics and followers of these interventions And based on 

thematic analysis technique, it has been coded and analyzed based on the six-step approach of Brown and clark. 
 

Results & Discussion 

In the current research, based on the model of Brown and Clark, which is a systematic and advanced approach of 

thematic analysis, a six-step approach of step-by-step analysis was carried out. Following the answer to the research 

question of explaining the factors of inefficiency and deterioration of heritage areas, based on the analysis, a nested 

model of the factors that aggravate the deterioration and inefficiency of intervention in heritage areas was presented; 

The inner and primary cycle refers to indirect causes, the middle cycle shows the consequences of these causes, and in 

the outer cycle, the main causes of deterioration and inefficiency of the interventions made in the heritage areas were 

identified. 

Conclusion 

Based on the findings of the research, four main drivers and motivators including commodification and gentrification, 

the existence of power relations and networks (conflict of interests), networked urban corruption and weak 

Consciousness and local (urban) identity was identified as the main factors of the deterioration of the heritage area and 

the inefficiency of the interventions. Finally, a causal model containing the roots and consequences of the identified 

drivers named nested model of deterioration and inefficiency of intervention in heritage areas was compiled and 

proposed. 
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Highlights 

 Dentified nine critical physical and functional components essential for the design of sustainable affordable 

housing, providing a comprehensive framework for architects and developers. 

 Demonstrated through seven global case studies that economic simplicity, combined with sustainability features, 

effectively reduces both construction and long-term living costs. 

 Highlighted the role of semi-public green spaces in enhancing social sustainability and compensating for smaller 

unit sizes, a key strategy in affordable housing design. 

 Proposed a practical conceptual framework that bridges the gap between affordability and sustainability, offering 

actionable insights for urban housing solutions, particularly in developing contexts like Iran. 

Extended Abstract 

Intoduction 

The necessity of achieving sustainable affordable housing is widely recognized, yet its implementation remains a 

significant challenge, particularly in developing countries such as Iran. Economic conditions, the lack of a clear 

architectural pattern, and the scarcity of successful global examples exacerbate this issue. The Universal Declaration 

of Human Rights and the United Nations Habitat program emphasize the right to adequate housing, a principle 

contained in Article 31 of the Iranian Constitution. However, over one billion people live in substandard housing 

conditions globally, with urbanization—projected to reach 68% by 2050—intensifying the crisis. In Iran, housing 

prices surged tenfold between 2017 and 2023, severely limiting access. This research aims to define an architectural 

pattern for sustainable affordable housing through the analysis of successful global case studies. 

Theoretical Framework 

The literature on sustainable affordable housing emphasizes the necessity of integrating sustainability principles into 

housing developments. It is widely acknowledged that affordability should not come at the expense of environmental 

considerations. Despite this, a common misconception persists that implementing sustainability measures increases 

construction costs, which often discourages their inclusion in affordable housing projects. Contrary to this belief, 

incorporating sustainability has been shown to lower long-term expenses by improving energy efficiency and other 

resource-saving strategies. The absence of a shared understanding and standardized definitions for terms like 

"affordable housing" and "sustainable housing" further complicates planning and implementation. Building on these 

insights, this study aims to identify key physical and functional components that can inform the design of sustainable 

affordable housing. Based on a comprehensive content analysis of prior research, the identified components include 

                                                           
1 This article is based on the master's thesis of the first author, carried out at the Faculty of Architecture and Urban 

Planning, Iran University of Science and Technology, under the supervision of the second and third authors at the 
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 Mixed-Use Development, Perceived and Actual Quality, Optimal Unit Sizes, Diversity in Unit Sizes to meet varied 

household needs, Flexible Design, and Environmentally Efficient Design with a focus on energy and water 

conservation. 

Methodology 

This study employed a qualitative, descriptive-analytical approach in two phases. First, a content analysis of literature 

was conducted to identify recurrent physical and functional components of sustainable affordable housing. Keywords 

such as 'sustainable housing' and 'affordable housing' were searched in databases like Scopus and Springer, resulting 

in 15 relevant articles. Second, seven successful global case studies were selected based on criteria including 

affordability, sustainability certifications, and expert evaluations. Using the case study research method, these cases 

were analyzed and compared with the identified components to evaluate their implementation and the design solutions 

applied. 

Results & Discussion 

Analysis of the seven case studies revealed the following nine critical components for sustainable affordable housing 

design: 

1. Resident Interaction at the Neighborhood Level: Facilitated through shared spaces like courtyards to enhance 

community cohesion. 

2. Safety and Security: Achieved via central courtyards, controlled entry points, and pedestrian-friendly layouts. 

3. Public Green Space: Incorporated through rooftop terraces and shared courtyards to promote social sustainability. 

4. Mixed-Use Development: Integrated residential and commercial functions to enhance functionality and 

accessibility. 

5. Perceived/Actual Quality: Ensured through natural light, ventilation, and privacy in unit design. 

6. Optimal Unit Sizes: Ranging from 12 to 41.6 square meters per person, balancing affordability and livability. 

7. Unit Size Diversity: Provided a mix of unit sizes to accommodate diverse household needs. 

8. Flexible Design: Allowed adaptability for future modifications, though less prevalent across cases. 

9. Environmentally Efficient Design: Utilized passive systems like green roofs and solar orientation to reduce energy 

and water consumption. 

These design components are supported by prior academic research and studies, having been identified in the literature 

review, and were found to be consistently realized in the successful case studies analyzed. Common design solutions 

included economic simplicity, such as omitting dedicated parking, and sustainability features to lower costs, 

demonstrating that affordability and sustainability can be balanced through strategic design. 

Conclusion 

This research identified an architectural pattern for sustainable affordable housing, grounded in nine components 

validated through seven global case studies. All components were realized, though implementation methods varied, 

with economic design dominating—featuring minimal ornamentation, sustainability features like climate-responsive 

design, and semi-public green spaces to enhance social sustainability. Flexible design, however, was notably 

underrepresented across cases, indicating a need for further studies across diverse contexts. Form followed function, 

often using simple designs to reduce costs and construction time. These findings offer a practical framework for 

architects and developers in housing-scarce contexts like Iran, bridging affordability and sustainability. This study 

paves the way for further research in this field. 

Keywords: Physical and Functional Characteristics, Sustainable Housing, Affordable Housing, Sustainable 

Affordable Housing, Conceptual Framework. 
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Highlights 

 Despite the development of urban planning laws, many construction violations occur in Iranian cities every year. 

 The results of Pearson's correlation coefficient showed that the indicator of the Price of construction violations in 

the primary and appeal commissions had a significant relationship with all economic indicators. 

 According to the results of the research, it is necessary that in addition to the urban planning profession, engineers 

and urban managers pay special attention to the role of economic factors in preventing construction violations. 

Extended Abstract 

Intoduction 

The concentration of resources, facilities, and economic opportunities in urban areas, on the one hand, and the low 

level of facilities and welfare/economic services in rural areas and small towns, on the other, has led to a population 

influx towards urban centers in recent decades. One of the negative consequences of excessive and increasing 

urbanization is the shortage of housing in urban areas, and the high demand for construction within and around cities. 

In this regard, the most important issues in today's cities are construction violations. Due to growth of urbanization and 

increasing demand of the field of urban construction and housing, construction violations in the Iranian cities have 

increased in recent and decades years. Despite the development of urban planning laws, a large number of construction 

violations occur in Iranian cities every year. These violations have serious effect on the quality of urban life and urban 

structure. Hence, it is imperative to address the reasons for the happening of construction violations in building process. 

Because of the extensive range of effects and consequences of construction violations and the growing occurrence of 

these violations, it is essential to consider these violations in the context of economic situation in Iran. In addition, 

discovering the cause of building violations in this context reveal new insights to deal with construction violations 

more effectively.  

Theoretical Framework 

Violations of building regulations mean non-compliance with building construction laws. These laws are defined to 

improve the quality of urban life and achieve urban justice. Anthony Giddens states, "Wherever there is law, there is 

crime." The review of the world literature shows that the phenomenon of construction violations is not unique to our 

country and mainly exists in developing countries and metropolises. Based on the studies conducted in the background 

of the research, the factors affecting the incidence of construction violations can be presented in five dimensions. 

(economic, social, legal, managerial and physical) 

Methodology 

Khorramabad city in the west of Iran has special climatic conditions. This city is facing a severe shortage of land and 

housing. Therefore, this city is prone to construction violations. Hence, it was selected for study. The main purpose of 

this research was to analyze the relationship between economic indicators and the Price (as penalty of construction 

violations) in the mentioned city during the years 2013 to 2014. Despite numerous studies in this field, this subject of 

area has been less considered in previous studies. Data and information required by documentary methods, reviewing 

statistical yearbooks of Lorestan province. The amounts as penalty of construction violations during the years 2014 to 
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 2022were extracted from the database of the municipality, as a dependent variable. The link between independent 

variables (economic indicators) and dependent variable was investigated using Pearson correlation and regression 

analysis.  

Results & Discussion 

The Pearson coefficient demonstrates how closely quantitative variables are related linearity. Regression model also 

shows the collective effects of independent variables on the dependent variable. The results of Pearson's correlation 

coefficient showed that the indicator of the Price of construction violations in the primary and appeal commissions had 

a significant relationship with all economic indicators except the number of building permits. In this context, housing 

price index, rental price index, and maintenance and repair price index of residential units have the highest correlation 

with the price of construction violations at a significant level of 99% and with a coefficient above 0.90. According to 

the results of the research, the price of facilities paid by banks to the building and housing sector has a significant 

relationship and high correlation with the price of construction violations at a significant level of 99%. Based on the 

results of regression analysis, among 12 independent economic indicators, five indicators (average monthly rent in 

contracts concluded between lessor and lessee, the price of facilities paid by banks to the building and housing sector, 

housing price index, maintenance and repair price index of residential units and added value construction sector) have 

the greatest impact on construction violations in Khorramabad city. These results indicate that it is important to look 

at this phenomenon from economic window.  

Conclusion 

Based on the research findings, building violations were significantly correlated with the volume of bank loans.  

Therefore, it is proposed that financial institutions and banks establish stronger relationships with the technical and 

urban planning departments of municipalities and refrain from providing loans to owners and builders who engage in 

violations.  Furthermore, a policy incentivizing increased bank loans could be implemented for projects with no 

construction violations.  Another finding from the research indicated a correlation between price indices, primarily 

housing and rental prices, and construction violations.  Consequently, another proposed policy is controlling rental and 

housing prices.  A framework must be devised to examine and regulate the causes of rising land and housing prices.  

A significant contributing factor to price increases is an economic and speculative approach, where prices are driven 

up by land/property speculation amongst intermediaries.  Revising the housing rental system, increasing oversight of 

real estate agents, and utilizing innovative technologies could also be instrumental in addressing this issue. 

Other recommendations based on the study's indicators include: 

 Enhanced collaboration between municipalities and financial institutions, and unified oversight of loan provision. 

 Using bank loans as an incentive to reduce building violations. 

 Increasing fines for construction violations. 

 Increasing value-added tax and taxes on profits from land and housing transactions, primarily conducted by 

speculators and investors. 

 Modifying building density and height regulations based on specific city districts and areas. 

 Modifying occupancy regulations. 

 Incorporating more land into the city, but within the framework of comprehensive and detailed plans, to curb land 

speculation. 
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Highlights 

 This research is the first to examine the four-dimensional structure of place attachment (independent variable) and 

place satisfaction (dependent variable) within a university context. 

 Unlike most studies that have utilized a two- or three-dimensional structure of place attachment, the present study 

employs a four-dimensional model of place attachment, including: place identity, place dependence, place affect, 

and place social bonding. 

 The results of the study indicate that among undergraduate engineering students at Ayatollah Boroujerdi 

University, place attachment effectively predicts place satisfaction. Among the place attachment variables, place 

affect, place identity, and place dependence have the most positive effects on predicting satisfaction, respectively. 

Place social bonding did not show a significant relationship with place satisfaction. 

 Among the demographic variables, "experience of studying at another university" has a significant relationship 

with place satisfaction, and "place of residence" has a significant relationship with place attachment and its two 

variables: place identity and place affect, both of which play a crucial role in predicting place satisfaction. 

Extended Abstract 

Introduction 

Despite the significance of place attachment for university students, due to its impacts on academic performance, 

emotional well-being, and interpersonal relationships, no research has yet been conducted on the relationship between 

place attachment (independent variable) and place satisfaction (dependent variable) within the university environment. 

This paper, considering a four-dimensional structure of place attachment that includes place identity, place dependence, 

place affect, and place social bonding, examines the relationship between place attachment variables and place 

satisfaction among undergraduate students of the Faculty of Engineering at Ayatollah Boroujerdi University. 

Ultimately, it addresses the question of whether place attachment predicts place satisfaction. 

Theoretical Framework 

Generally, place satisfaction is defined as the functional value of a place in meeting basic needs. These needs can 

encompass a wide range of social and service needs to physical characteristics. The concept of attachment to a place is 

associated with positive feelings about the place, as opposed to negative feelings which refer to alienation from the 

place. Researchers have proposed various models of place attachment. In some studies, place attachment has been 

considered to include only two or three dimensions. According to the most comprehensive model, place attachment 

comprises four components: place identity, place dependence, place affect, and place social bonding. "Place identity is 

the interpretation of oneself using environmental meanings to signify and situate individual identity in the place. Place 

dependence refers to functional and goal-oriented bonds with a setting and represents the extent to which a physical 
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setting provides conditions for achieving goals. Place affect is a concept that addresses individuals' emotional bonds 

with a setting". 

Methodology 

This research employs a quantitative survey approach to address the research questions and utilizes a standardized 

questionnaire with a 5-point Likert scale for data collection. Place dependence, place identity, place affect, place social 

bonding, and place satisfaction are each measured using three items. Confirmatory factor analysis was employed to 

assess the quality of the questionnaire. Data analysis was conducted using multiple linear regression with SPSS 26 

software. Multiple linear regression is a statistical method for modeling the relationship between a dependent variable 

and several independent variables. Subsequently, to compare research variables based on demographic characteristics, 

independent T-test (for binary responses) and analysis of variance (for three or more responses) were utilized. 

Results & Discussion 

The research findings among students of the Faculty of Engineering at Ayatollah Boroujerdi University indicate that 

place attachment can effectively predict place satisfaction. In other words, as attachment among students increased, 

the level of place satisfaction proportionally increased, and vice versa. Among the demographic characteristics 

examined, experience of studying at another university showed a significant relationship with place satisfaction, with 

individuals who had such experience demonstrating higher means and lower satisfaction levels. Regarding place 

attachment, among the demographic characteristics examined, place of residence showed a significant relationship 

with attachment, with students residing in private accommodation away from family exhibiting higher means and lower 

attachment. 

Among the place attachment variables, place affect, place identity, and place dependence, respectively, had the most 

positive effects in predicting satisfaction levels. Of the demographic characteristics examined, "place of residence" had 

the most significant impact on the two variables of place affect and place identity; the means of these two variables 

were significantly higher among students residing in private accommodation away from family compared to those 

living in dormitories or with family. Additionally, gender showed a significant relationship with place social bonding; 

male students demonstrated lower means and stronger place social bonding compared to female students. 

Conclusion 

The study results indicate the predictability of place satisfaction through place attachment, as well as the varying effects 

of different place attachment variables on place satisfaction. The findings also demonstrate the inadequacy of studies 

that consider place attachment as comprising only two or three dimensions without accounting for the place affect 

component. This research has shown that place attachment among undergraduate students of the Faculty of Engineering 

at Ayatollah Boroujerdi University plays a crucial role in students' satisfaction with the university environment. 
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Highlights 

 Energy Efficiency Comparison: The study provides a comprehensive comparison of different atrium forms 

(circular, square, rectangular) and skylight types (flat, spherical, cylindrical) to identify the most energy-efficient 

design for educational buildings in Tehran. 

 Optimal Atrium Design: Results indicate that the circular atrium form combined with a flat skylight significantly 

reduces total energy consumption, highlighting the importance of geometrical characteristics in optimizing energy 

efficiency. 

 Simulation and Analysis: Utilizing Design Builder software and Energy Plus engine for detailed simulations, the 

research offers valuable insights into the impact of atrium and skylight design on heating, cooling, lighting, and 

overall energy usage in educational spaces. 

Extended Abstract 

Intoduction 

This study investigates the impact of atrium form and skylight design on the energy efficiency of educational buildings 

in Tehran. Atriums, serving as passive light absorbers, not only enhance the psychological well-being by connecting 

indoor and outdoor spaces but also pose a challenge in managing heat during hot seasons. Without proper ventilation 

and shading, atriums can significantly increase cooling loads. The aim is to identify optimal atrium designs that balance 

light intake and energy consumption. 

Theoretical Framework 

The theoretical framework for this research is based on previous studies that highlight the importance of geometric 

characteristics in atrium daylighting performance. Key features such as skylight systems, atrium form, and surrounding 

interfaces are examined to understand their influence on energy efficiency. This study expands on the existing literature 

by providing a comparative analysis of different atrium and skylight configurations. 

Methodology 

The research utilizes Design Builder software for data simulation and analysis, leveraging the Energy Plus engine for 

precise calculations. Three atrium forms (circular, square, and rectangular) with identical areas are initially simulated. 

Subsequently, three types of skylight roofs (flat, spherical, and cylindrical) are evaluated for their impact on energy 

consumption. The simulations provide insights into the optimal design parameters for minimizing energy usage in 

educational buildings. 

Results & Discussion 

The results indicate that among the three atrium forms, the circular plan demonstrates the lowest total energy 

consumption at 215.5 MWh, followed by the square and rectangular plans. The circular atrium with a flat skylight 

shows the most effective energy efficiency at 207.1 MWh, compared to other skylight configurations. These findings 
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 underscore the importance of selecting appropriate atrium and skylight designs to enhance energy efficiency in 

buildings. 

Conclusion 

In conclusion, the study highlights that the circular atrium form combined with a flat skylight roof significantly 

optimizes energy consumption in educational buildings. These insights can inform architectural designs and contribute 

to sustainable building practices in Tehran and similar climates. Further research may explore additional variables and 

broader applications to generalize the findings. 
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Highlights 

 Investigate the responsibility level of municipality to provide the necessary basis for the realization of citizenship 

rights in Isfahan. 

 Measuring the responsibility level of the Isfahan municipality helps in promoting respect for citizen rights. 

 Measuring the responsibility level of Isfahan Municipality in various areas and recognizing existing differences 

will lead to improving compliance with citizen rights. 

Extended Abstract 

Intoduction 

Citizenship rights are a set of rights and duties that a citizen enjoys because of his residence in a country. These rights 

include civil, political and social rights. In order to ensure the well-being and comfort of their citizens, today's cities 

must be subjected to optimal urban management. One of the most important municipal management bodies is the 

municipalities, which must always be responsible for respecting the rights of citizens. 

Theoretical Framework 

In the field of realizing citizenship rights, various institutions are influential, and municipalities, having an important 

position in managing urban affairs and providing public services, have great power in realizing citizenship rights. 

Municipalities can accelerate the implementation of citizens' rights in the implementation of their duties. In the 

implementation of the duties assigned to municipalities and their effective management, an approach based on the need 

for transparency, accountability, information, justice-oriented, respect for citizenship rights, and attracting public 

participation of citizens in urban development has been emphasized in order to provide desirable services and meet the 

needs of citizens and attract their satisfaction.  

Methodology 

This research is a descriptive - analytical survey in terms of its purpose, application and research method. The statistical 

community studied included all citizens living in the 7th District of Isfahan, according to the results of the last census 

of the country in 1395, their number was equal to 168,732. The sample size was determined by 384 people using the 

Cochran formula, and the sampling method used is also simple random. The data collection tool was a questionnaire, 

the narrative of which was examined using the opinions of experts, its confirmation and reliability using the kronbach 

Alpha, and it was found that the alpha coefficient for all the factors studied was at an acceptable level. The questionnaire 

data was analyzed in two parts: descriptive and inferential statistics and through SPSS software. In the descriptive 

statistics section, the characteristics of respondents and in the inferential statistics section, the status of the quadruple 

factors and subgroup indicators of these factors were examined using the statistical tests of the T-sample and Friedman. 

 

                                                           
1 Associate Professor, Department of Tourism, Faculty of Geographical Sciences and Planning, University of Isfahan, 

Isfahan, Iran; Corresponding Author: r.mokhtari@geo.ui.ac.ir  
2 Associate Professor, Department of Geography and Urban Planning, Faculty of Social Sciences, Payame Noor 

University, Tehran, Iran. 
3 Ph.D. Student in Geography and Urban Planning, Department of Geography, Faculty of Humanities, Najafabad Branch, 

Islamic Azad University, Najafabad, Iran. 

 

https://usdjournal.daneshpajoohan.ac.ir/
mailto:r.mokhtari@geo.ui.ac.ir


 

   Journal of Urban Sustainable Development                     

   Vol. 6, No. 18, Spring 2025, 97-111 

 Results & Discussion 

The results and findings of this study showed that the level of responsibility of the municipality of District 7 of Isfahan 

in the field of respect for citizenship rights in the areas (environmental rights, economic rights and social – cultural 

rights) was less than the average level and in the area (right to access urban services and facilities) was more than the 

average level. The literacy and education, leisure and quality indicators of municipal services also had the highest 

scores, respectively, and indicators of early welfare, individual freedom, and low unemployment rates, respectively, 

with the lowest scores by respondents.  

Conclusion 

Today, the municipality, as a non-governmental public institution, plays a very important role in realizing citizen rights, 

because the municipality always has a close relationship with citizens due to the diverse responsibilities it has in 

different areas. Municipalities achieve success in carrying out their assigned duties when they consider the satisfaction 

of citizens. Citizens' satisfaction leads to their active participation in carrying out urban affairs, and citizenship rights 

will become the main focus of decision making. 
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