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Highlights 

 Applied the regenerative architecture framework to evaluate housing quality in deteriorated urban areas.   

 Conducted a case study in Shamshiri Neighborhood, District 9 of Tehran, using mixed methods. 

 Found strong positive correlation between housing quality and urban fabric in formal areas (r = 0.894). 

 Identified negative correlation in worn-out textures, signaling resident dissatisfaction (r = -0.347). 

 Confirmed that regenerative architecture improves desirability and supports sustainable urban renewal. 

Extended Abstract 

Intoduction 

The transformation of human settlements has been influenced by the evolution of social lifestyles and urban 

development patterns. As social structures change, so do residential patterns. The concept of human habitation was 

first introduced by Doxiadis in the 1950s, laying the foundation for the science of human settlements. Sustainable urban 

development and housing quality have become central themes in contemporary urban discourse. Due to rapid 

urbanization and industrialization, many cities in developing countries are facing urban and rural challenges such as 

air pollution, congestion, inadequate public services, and imbalanced urban-rural development. With the rapid growth 

of urbanization, many urban areas, particularly historic and deteriorated neighborhoods, have lost their functionality. 

In Iran, the transformation of old urban fabrics has led to a decline in urban vitality, especially in aging neighborhoods 

like Shamshiri in District 9 of Tehran. The presence of deteriorated buildings, inadequate infrastructure, and poor living 

conditions have contributed to urban decay. This study aims to evaluate the desirability of housing quality and the 

renovated urban fabric using the regenerative architecture framework, considering sustainable urban development 

principles. 

Theoretical Framework 

The study is based on the regenerative architecture framework, which emphasizes sustainability, resilience, and 

ecological integration. Regenerative architecture goes beyond minimizing environmental impacts and focuses on 

restoring and enhancing ecological and social systems. It integrates nature into the built environment and promotes 

adaptive reuse strategies for urban revitalization. This framework aligns with sustainable urban renewal principles and 

addresses the limitations of traditional urban renewal strategies, which often focus solely on physical reconstruction 

without considering social, economic, and environmental factors. 
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 Methodology 

This research adopts a mixed-methods approach, combining qualitative and quantitative methods. The study utilizes 

both field surveys and statistical analyses to assess housing quality and urban renewal efforts in Shamshiri 

neighborhood. The methodology includes: 

1. Literature Review: Reviewing theoretical foundations of regenerative architecture and sustainable urban renewal. 

2. Field Survey: Data collection through questionnaires and interviews with residents and urban experts. 

3. Statistical Analysis: Using Pearson correlation, one-sample t-tests, and ANOVA to analyze data. 

4. Structural Equation Modeling (SEM): Assessing relationships between housing quality, urban renewal, and 

residents’ satisfaction. 

The sample consists of 400 respondents selected based on Cochran’s formula with a 95% confidence level. The study 

examines six key dimensions: ecological, social-cultural, functional, economic, spatial-physical, and perceptual-

psychological aspects of housing and urban texture renewal. 

Results & Discussion 

Findings indicate that housing quality and urban renewal initiatives significantly impact urban desirability. The 

results show: 

 A strong positive correlation (r = 0.894, p < 0.01) between housing quality and urban fabric in formal 

settlements. 

 A negative correlation (r = -0.347, p < 0.01) in deteriorated urban areas, indicating dissatisfaction among 

residents. 

 A significant relationship between urban renewal efforts and social participation, urban vitality, and 

environmental sustainability. 

The analysis also highlights those formal urban areas experience higher satisfaction levels due to better infrastructure 

and planning, while deteriorated and informal settlements exhibit lower satisfaction due to inadequate services. The 

structural equation model confirms that regenerative architecture positively influences urban renewal and enhances the 

desirability of residential areas. 

Conclusion 

The study concludes that regenerative architecture can serve as an effective framework for sustainable urban renewal. 

By integrating ecological and social dimensions, it enhances the desirability of housing quality and urban fabric. The 

findings suggest that successful urban renewal should go beyond physical reconstruction and incorporate 

participatory approaches, economic incentives, and environmental sustainability measures. 

For effective implementation, urban policymakers should: 

 Promote mixed-use developments that integrate social and ecological considerations. 

 Encourage community participation in urban renewal projects. 

 Implement green infrastructure and energy-efficient building practices. 

By adopting a regenerative architecture approach, urban renewal projects can create more livable, resilient, and 

sustainable urban environments. 

Keywords 

Dilapidated texture, Housing, Rrevitalizing Architecture, Shamshiri Neighborhood, Survey Research Method. 

 

 

 

 

 

 



 

   Journal of Urban Sustainable Development                     

   Vol. 7, No. 22, Spring 2026, 1-21              

 

Citation: 

Darvish, A. P., Mansouri, B., Javidinejad, M. (2026). Assessing the Desirability Criterion of Housing Quality and 

Renovated Texture Using Regenerative Architecture Framework (Case Study: Shamshiri Neighborhood, District 9 of 

Tehran City). Journal of Urban Sustainable Development, 7(22), 1-21. 

DOI: https://doi.org/10.22034/usd.2023.704580 

DOR: https://usdjournal.daneshpajoohan.ac.ir/article_718106.html 
           URL: https://usdjournal.daneshpajoohan.ac.ir/article_704580.html?lang=en 
 

  

Authors retain the copyright and full publishing rights. 
Published by Daneshpajoohan Pishro Higher Education Institute. This article is an open 
access article licensed under the Creative Commons Attribution 4.0 International (CC BY 4.0) 

 

https://doi.org/10.22034/usd.2023.704580
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.27170128.1405.7.22.1.9
https://usdjournal.daneshpajoohan.ac.ir/article_704580.html?lang=en
https://creativecommons.org/licenses/by/4.0


 

 

USD Journal 

 نشریه علمی توسعه پایدار شهری

 0-20، 0415بهار ، 22، شماره 7دوره 

https://usdjournal.daneshpajoohan.ac.ir/ 

ISSN: 27170128 

EISSN: 27170136 

 

 https://doi.org/10.22034/usd.2023.704580 مقاله پژوهشی

 

 یشده با چارچوب معمار یمسکن و بافت نوساز تیفیک تیمطلوب زانیم یابیارز

 1تهران( 9منطقه  ،یری؛ محله شمشمموردمطالعه) اکنندهیاح
 

 4نژادی ید، مهرداد جاو*3، بهروز منصوری2امیرپژمان درویش

 

 21/13/0415:انتشار خیتار 10/14/0413:رشیپذ خیتار 20/10/0412:یبازنگر خیتار 25/15/0412تاریخ دریافت:

 

را  یاپرُدامنه یهابحث یصورت تسلسل مسائل کالبدو تکنولوژی به یـ اقتصاد یمناسبات اجتماع دیروابط و نظام بازتول تیفیک چکیده:

 ییایاح یداشته است. معمار یدر پ داریتوسعه پا کردیازجمله رو یزیرسطح از نظام برنامه نیو مسائل مختلف ا تیاهم ت،یدر ارتباط با ماه

 مورداستفاده وساز بافت فرسودهساخت ندیدر فرآ تواندیمشتق شده است م داریپا ینگر که از معمارکل کردیرو کی عنوانهب اکنندهیاح ای

 ،یطیمحستیزت با تمرکز بر تأثیرا اکنندهیاح یبا چارچوب معمار شده ینوسازمسکن و بافت  تیفیک تیمطلوب زانیم یابی. ارزردیقرار گ

 یر مطالعات اسنادب یها مبتنداده یگردآور وهیمتمرکز است. ش یو اقتصاد یاجتماع ،یکالبد یهایژگیبا و اسببر حفاظت و عملکرد در تن

 یها و واحدهاپلاک نیشهر تهران و همچن 0در منطقه  یریپژوهش را شهروندان محله شمش یاست. جامعه آمار شیمایپ ،یاو کتابخانه

شد. پس  انجام قیموضوع تحق ۀدربار یمطالعات مقدمات ق،یشدن سؤالات تحقاز مطرح پسپژوهش  نی. در ادهدیم لیهدف تشک یمسکون

 برداری¬شیف اطلاعات موردنظر ،اطلاعاتی بانک و ای¬به اهداف تحقیق، مراجعه به منابع کتابخانه ابییجهت دست ق،یاز انتخاب موضوع تحق

 یبعد ساختار 0گویه و  21 یکه دارا محقق ساختهنامه پس از طرح سؤالات و با استفاده از پرسش یندایمطالعات م یشد. برا آوری¬و جمع

 اطلاعات دهد،یقرار م یموردبررسها و تعهد را روابط، ارزش ،یبستگدلانطباق، مشارکت،  ت،یشامل رضا ،اسیخرده مقاست و هفت 

مسکن با بافت  تیفیک زانیم نیب رسونیپ یهمبستگ بیضر جیبه نتا با توجهپژوهش  یهاافتهیو  جینتا بر اساساست.  شدهیآورجمعلازم 

ه در رابط نیوجود دارد. اما ا یارتباط معنادار یری)بلافصل( و فرسوده در محله شمش یررسمیغ ،یشهروندان در هر سه بافت رسم یشهر

 یهمبستگ بیبا ضر رسودهمثبت و معنادار است اما در بافت ف 700/1و  404/1 یهمبستگ بیبا ضرا بیبه ترت یررسمیو غ یبافت رسم

 .و معنادار است یمنف -347/1

 

 .یریمحله شمش ش،یمایروش پ اکننده،یاح یبافت فرسوده، مسکن، معمار واژگان کلیدی:
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 تهران( 0منطقه  ،یری)مورد مطالعه؛ محله شمشم اکنندهیاح یشده با چارچوب معمار یمسکن و بافت نوساز تیفیک تیمطلوب زانیم یابیارز    2

 مقدمه و بیان مسئله -1

وند از ر یتابع یانسان یهاوساز سکونتگاهتحولات ساخت

 یهاطیبشر در جوامع و مح یاجتماع یزندگ وهیتحول ش

 تیعالو ف ستیز وهیهرگاه ش نیگوناگون بوده است. بنابرا

سکونت  وهیش د،ش یدچار دگرگون یاها در هر جامعهانسان

 .(45، 0302عندلیب، ) متحول و دگرگون گشته است زیآنان ن

توسط  بار نیاول یمفهوم سکونت انساناز این منظر، 

 یهامطرح شد و علم سکونتگاه 0051در دهه  0دوکسیادس

 ,Doxiadis, 1975; Doxiadis)کرد  یگذارهیرا پا یانسان

 کی دیسکونت انسان با سیادیدوکسبه اعتقاد  .(17 ,1968

که هستند  معتقد زین 2و همکاران گدس. کل در فضا باشد

 دهیا نادر پیرامونیتواند توسعه مناطق ینم یشهر یزیربرنامه

« 3ونکوور هیاعلام» .(Geddes et al., 2021, 22) ردیبگ

 «یانسان یهاسکونتگاه»مفهوم  بار نیاول یسازمان ملل برا

ه را ک رهیو غ یفرهنگ ،یمعنو ،یماد ،یشامل عناصر اجتماع

 United) مطرح کرد دهد،یها را پوشش مشهرها و شهرک

1976Nations, ). انگیل ،ینی، محقق چ0001ه ـدر ده 

 یهارا که جنبه یانسان یها، علم سکونتگاه4وو انگی

و  یکیتکنولوژ ،یفرهنگ ،یکیاکولوژ ،یاقتصاد ،یعاجتما

 از یعلم ستمیس کیارائه کرد و  دهد،یرا پوشش م رهیغ

د اد ارائه ینیتجربه چ بر اساسرا  یانسان یهاگاهسکونت

(Wu, 2001, 98) . اجلاس سالانه مجمع  نیشانزدهمدر

 تاب آورسبز، سالم و  یساخت شهرها، 5اسکان بشر یجهان

یی فاو شکو شرفتیپ ،یجهان یاقتصاد سعهارتقاء تو یبرا

 شنهادیبا پ .(GFHS, 2022) مورد تأکید قرار گرفت پایدار

بهبود  یچگونگ، 0سازمان ملل متحد داریاهداف توسعه پا

 لیاغ تبدد موضوع کیبه  یانسان یهاسکونتگاه تیفیثر کؤم

ها و محققان در سراسر جهان به بهبود معقول شده است. دولت

 ندگیزکنند که منجر به بهبود سطح یتوجه م توسعه پایدار

 Wei) دانسان دار اهبا رف یشود و ارتباط تنگاتنگیساکنان م

et al., 2022). بهبود سطح  یبرا داریپا یساخت شهرها

                                                           
1 Constantinos Apostolou Doxiadis  
2 Geddes et al. 
3 The Vancouver Declaration on human settlements 
4 Wu liang yong zhu, Liangyong Wu 

شر ب یبهتر برا یمندو بهره یانسان یهاخدمات سکونتگاه

ن، شد یو صنعت ینیشهرنش شرفتیدارد. پ یادیز تیاهم

ه منجر ب توسعهدرحال یاز کشورها یاریبس عیتوسعه سر

 یآلودگ ازجمله ییو روستا یشهراز مشکلات  یامجموعه

و توسعه  یناکاف یامکانات عموم ک،یتراف ،هوا، تراکم

 ,.Ouyang et al)شده است  ـ روستایی یناموزون شهر

2017).  

و  یرساکن شه تیجمع ،ینیاقتصاد و شهرنش توسعهبا 

 طوربه هاهرش ییو ساختار فضا افتهیشیافزا یانسان یهاتیفعال

همگام با  .(Wu, 2001, 34) کرده است رییتغ یتوجهقابل

واجه شکل و شالوده م ییربا تغ ،یشهر هایتباف ییراتتغاین 

مصنوع  هاییدهپد یرهمچون سا یزچراکه شهر ن یدند،گرد

 عهوستحول و رشد و ت ییرساخت در طول زمان دچار تغانسان

 یاست که در ط یامداوم و پو یندیتوسعه فرآ ینا .گرددیم

آن در  یکالبد یشهر و فضاها یزیکیف یهاآن محدوده

 فییک یثو از ح یشافزا یاز حیث کم یو افق یجهات عمود

 یبرکباشد به ت برنامهیو ب یعسر ،و اگر روند یابدیم ییرتغ

 یجهتدرن ید،نخواهد انجام یشهر یاز فضاها یمناسب یزیکیف

مواجه خواهد  اییدهرا با مشکلات عد یشهر هاییستمس

 یبافت شهرها. (01،0340 ی،و مقصود یبیحب) ساخت

ضمن پشت سر  یکه تا قرن چهارده هجرایران  یمیقد

 یهمراه با تحولات اقتصاد یاربس هاییبگذاشتن فراز و نش

موزون و متعادل  یشرشد کمابو از تحرک  یاجتماع

و تحولات سریع  یبرخوردار بوده است در برابر دگرگون

 یریمدرن، تغ یدر برابر فنّاور یژهوو به یاجتماع ی،اقتصاد

 یو طراح یزیربرنامه یو ناکارآمد یاجتماع یهنجارها

داده لازم را ازدست ییراتبا تغ یهماهنگ ییدرگذشته توانا

که روزگاری از های فرسوده و ناکارآمد بافت .است

افتخارات شهرها و نماد اقتدار معماری سنتی بودند، بیش از 

ها . این بافتاندقرارگرفتهپنج دهه است که در مسیر زوال 

گویی به نیازهای زندگی مدرن را توان پاسخ جیتدربه

5 Global Forum on Human Settlements 
6 United Nations Sustainable Development Goals 

(SDGs) 



 3                 0-20، 0415، بهار 22 شماره ،هفتم سال ،شهری پایدار توسعه فصلنامه                                                                                                        

یت کیف ازنظر، از پویایی و سکونت تهی شده و دادهازدست

این مناطق به محل سکونت  اند. امروزهزیستی دچار تنزل شده

که به دلیل  اندشدهلیتبددرآمد و محروم اقشار کم

ند. ها نیستهای مالی، قادر به بازسازی و بهسازی آنمحدودیت

، این روند فرسایش تشدید شده، مشارکت و نظارت جهیدرنت

، تینهادرو  افتهیکاهشها مردمی در بهبود وضعیت این بافت

پایدار را با چالش مواجه کرده  تحقق سایر اهداف توسعه

 0001با آغاز دهه  .(0-03، 0340حبیبی و مقصودی، ) ..است

ست و شک داریسو و محور قرار گرفتن اهداف توسعه پا نیبد

 & Korkmaz ،یصرفاً کالبد جانبهکی یهاطرح

Balaban, 2020)، در  یانسان یبه ساختارها یتوجهکم و

 ازین ،(0300 ،و همکاران زدفریا)ی شهر ینیبازآفر یهاطرح

 & Jones)یی آب و هوا راتییتغ یبه سازگار ندهیفزا

Evans, 2013, 188) اصل که  نیا ی،شهر یداریو پا

 ازنظر باشد، یکیزیف یمحدود به بازساز دینبا ینیبازآفر

 یادر عمل، از استقبال گسترده شهیهم اگرنه ،یتئور

ها، دولتو  (De Magalhães, 2015) برخوردار شده است

ست تا ا کرده قیمتخصصان و کارشناسان را تشو شمندان،یاند

 ینیمتمرکز بر بازآفر یهایو استراتژ یزیربرنامه یهابرنامه

 ضمن تارا مرور کرده  یو اقتصاد یطیمح ،یاجتماع یشهر

 De Jesus) ونقلمانند مسکن و حمل یمحل یازهاین نیتأم

Dionisio et al., 2020)  یهابودن برنامهبر چندجانبه 

اهداف و  فتنو ضرورت محور قرار گر یشهر ینیبازآفر

 دیتأک یشهر ینیبازآفر یهادر برنامه داریتوسعه پا یهابرنامه

 Xie et al., 2021; Zapata Moya & Navarro) کنند

Yáñez, 2021) ، ها متوجه شدند که دولت رایز

زمان بدون روند هم یشهر ینیدر بازآفر یگذارهیسرما

 ،ارانی و همکعباس) است اثریب یو اقتصاد یاجتماع ینوساز

طور به یشهر ینیو بازآفر داریتوسعه پا بیترت نیبد. (0300

 شوندیعنوان اهداف مکمل هم شناخته مبه یاندهیفزا

(Hemphill et al., 2004). نگر و جامع دیجد افتیره نیا

 ینیو بازآفر داریدو مفهوم توسعه پا ،داریدر ساخت شهر پا

 ،همکارانو  زدفریا)دهد میقرار  گریکدیرا در کنار  یشهر

                                                           
1 Mirzakhani et al. 

 یشهر ینیبازآفر 0و همکاران به اعتقاد میرزاخانی .(0300

 یشهر یزیرگرا و جامع در برنامهعمل کپارچه،ی کردیرو

 ،یخیتار یهااز مشکلات بافت یاریاست که بر حل بس

اشتغال،  شیفرهنگ و هنر، افزا نفعان،یمشارکت همه ذ

 اردد دیتأک داریکاهش فقر و تمرکز بر اصول توسعه پا

(Mirzakhani et al., 2021). 

 عهتوس مباحث این دیدگاه، ارزیابی مجموعه با مطابق

 زممستل که و خصوصی عمومی هایسیاست قالب در پایدار

 نهادهای آن اهمیت به حصول و است مدیریتی عملکردهای

 باید نهادهای دولتی. دهدمی قرار تأکید مورد را دولتی

 تلفمخ بین نیروهای تعادل و هماهنگی ایجاد وسیله عنوانبه

 یدارپا منظر توسعه از معقول حد در قدرتی نیز خود و باشند

. (0411زبردست و درسخوان، ) بگیرند دست در را شهر

 شهری، ارپاید توسعه عملکردی و پشتیبانی توسعه منظوربه

 هایمحدودیت که معتقدند توسعه انیمتصد از بسیاری

 در ورآالزام مقررات فقدان مالی، و انسانی مانند منابع متعددی

 اهنمایر و راهنما خطوط فقدان و پشتیبانی انتخاب و خصوص

 .(0342شیعه، )دارد  وجود ملیّ جانب مقامات از هاسیاست

 و سکنم تیفیک تیمطلوب نظری زمینه در امروزه یطورکلبه

 در کشورهای شهرها پایدار و توسعه شده ینوساز بافت

 کارهای بسیاری ایران( مشخص طور)به توسعهدرحال

 از نقطه ترعقب بسیار اجرایی به لحاظ اما است شدهانجام

 یزیردر برنامه عملی هایگام از یکی رونیازا. هستند مطلوب

 است،آینده  محیط بهتر هرچه شناخت ،آینده برای اقدام و

 با در مواجهه راهبردی گیریغافل از را رانیگ میتصم چراکه

 در های عملیگام انجام برای .داردمی مصون آینده محیط

 و مرجح اساسی اولویت ،ایران شهری پایدار توسعه زمینه

 دهد کهشواهد موجود نشان می. هستند شهرهای ایرانکلان

 شهری کشور ریزی و مدیریتبرنامه فرآیند در همواره آنچه

 مشکلات و مسائل عمدتاً گیرد،می قرار غفلت مورد

ناطق م مشکلات و مسائل به توجهی کمتر شهرها است وکلان

 شهری متون در محله عنوانبه آنچه. شودمی و محلات شهری

 تاهمی ماهیت، با ارتباط در را ایردامنهپُ هایبحث شده، رایج
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 زجملها ریزی کالبدیاین سطح از نظام برنامه مختلف مسائل و

یاری است. اکنون بس داشته پی در هاآن رویکرد توسعه پایدار

 هنیشیبا پ یدر شهرهاخصوص به شهرهامناطق و محلات  از

ا شهر رمساحت از  یتوجهقابل سهم ،یخیکهن و سابقه تار

ه هسته ک)بیشتر میانی و کمتر تاریخی(  ناکارآمد یهابافت

تهران با  0نطقه مدهد. یم لیشود، تشکیم یشهرها تلق اتیح

هکتار بافت فرسوده شهری مواجه است و  040حدود 

توجهی به این نواحی باعث افت کیفیت زندگی ساکنان بی

ای هشده است. این شرایط به خروج ساکنان اولیه از بافت

 بضاعت وها را اقشار کمتدریج جای آنمذکور انجامیده و به

ان های مالی، امکاند که به دلیل محدودیتفرودستی گرفته

م تراک علاوه بر این .ندارندبهسازی این مناطق را  بازسازی و

زمان  باگذشت، استبناهای فرسوده در این نواحی بالا 

 گیری مشاغل وو با شکل دادهازدستکارکرد اصلی خود را 

های ناسازگار، ترافیک و ترددهای شاغلین در این فعالیت

و روند پایداری و سرزندگی اجتماعی  افتهیشیافزاها فعالیت

 یبترکرسد که میاست. به نظر  افتهیکاهشدر این مناطق 

معماری احیاکننده و بازآفرینی پایدار بتواند رویکرد و 

ی دار شهرهای مسئلهاندازی جامع جهت برخورد با بافتچشم

به گفته  فراهم آورد.را ویژه در محلات و مناطق هدف به

 ریزشامل دو  ییایجغراف فرآیندی هر نظام 0نمیلتون فریدم

نظام است  تازشیپ و ایمرکز که قلب پو یکی .است ییفضا نظام

آورد  حسابنظام به هیآن را بق توانیکه م رامونیپ یگریو د

ز قرار نسبت به مرک یریپذسلطهو  یدر حالت وابستگ دائماًو 

این فرآیند احاطه و . (Friedmann, 1966) دارد

 مرکزی شهرها و توان در تعامل میان بخشپذیری را میسلطه

ها مشاهده کرد، زیرا مرکز شهر به دلیل مناطق پیرامونی آن

رکز های گسترده و تمهایی همچون تراکم بالا، فعالیتویژگی

یر کند و این رابطه قابل تفسعملکردی، نقش غالب را ایفا می

 .و تحلیل است

ای هآنچه ذکر شد رویکردهای مداخله در بافت بنا بر

فرسوده شهری در سیر تحول و تکامل خود از بازسازی، 

نوسازی، بازآفرینی شهری و بازآفرینی پایدار شهری 

                                                           
1 Milton Friedman 

و در این مسیر، گذاری از توجه صرف به کالبد به  افتهیتکامل

های اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، بر حوزه دیتأک

پوراحمد و همکاران، )اند داشته محیطی و هنریستیز

 2کنندهایاح یمعمارمضاف بر این اوصاف، مفهوم  .(0340

نگـر که برآمده از مفاهیم پایداری عنوان یک رویکرد کلبه

وارد ادبیات علمی معماری شده  یتازگبهدر معماری است 

یک تئوری و چارچوب مفهومی  عنوانبهتوان از آن که می

در ارزیابی میزان مطلوبیت معماری و سازگاری آن با انسان و 

 یارـمعم درواقع، (Attia, 2018, 7)طبیعت استفاده کرد 

کاهش تمرکز بر  قیرـاست که از ط یعمارم، اکنندهـاحی

 ساختمان، بر حفاظت و عملکرد کی یطیمحستیز اتتأثیر

جای معماری احیاکننده، به اساسبر در طراحی متمرکز است. 

اب آورد حساینکه طبیعت را یک محیـط بیرونی و مستقل به

برداری قـرار گیرد، که باید ذخیره شود و یا مورد بهـره

طبیعت را درک نمود و با آن  ،های مختلفبایست از راهمی

 بهدن نرسانعـلاوه بر آسیب  ،نتیجهارتباط برقرار کرد و در

 ,.Baper et al) لـیدکنندگی نیز یاری رساندطبیعت به تو

. این تلاش برای اتصال مجدد انسان به طبیعت و (,2020

نان شده برای اطمیاستفاده از فرآیندهای طبیعی و نه مهندسی

. لذا (Attia, 2016)از سلامت سیستم عملکردی بافت است 

عنوان معماری احیاکننده به ،بر اساس مسائل ذکرشده

 تیفیک تیمطلوب نظری پژوهش برای سنجش میزانچارچوب 

 و پژوهش شدهگرفته در نظر شده ینوساز بافت و مسکن

 پاسخ به سؤالات زیر است: به دنبالحاضر 

  ی در محله شمشیر شده ینوسازکیفت مسکن و بافت

 برای ساکنان دارای مطلوبیت است؟ چه اندازهتا 

  ند؟اکداممعیارهای این مطلوبیت از معماری احیاکننده 

 چارچوب نظری-1-1

 در شهرها گسترده اثرات به توجهبا  حاضر حال در

 عهتوس اهداف تحقق راستای در کنونی، عصر هایناپایداری

 اردد عهده بر مهمی بسیار نقش مسکن بخش شهری، پایدار

 به را شهری هایکاربری از درصد 51 از بیش مسکن چراکه

2 Regenerative Architecture 
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 محیط کل فیزیکی، مکان بر علاوه و داده اختصاص خود

 یستن مسکونی واحد به محدود و دربرگرفته نیز را مسکونی

 اردد دلالت نیز اجتماعی و فیزیکی قلمرو یک بر بلکه

 ندهیفزا اهمیت باوجود. (0410زاده دلیر و همکاران، حسین)

 ای و توسعهدرحال کشورهای در ایجامعه کمتر بخش، این

 مدعی اندبتو که شودمی پیدا یافتهتوسعه کشورهای در حتی

 و اشدب آن کیفی و کمی ابعاد در مسکن معضل ایریشه حل

 و حاد صورتبه توسعهدرحال کشورهای در معضل این

 یک آغاز در مسکن مسئله رونیازا. است درآمده بحرانی

 مسکن کیفیت بحران چنانکه است؛ قرارگرفته بزرگ تحول

قاسمی و ) است کرده غلبه آن کمیت بحران مسئله بر

 و مهم عاملی آن، شرایط و مسکن .(0304زاده، ابراهیم

 نواحی و هاگروه افراد، بین تمایز و زندگی کیفیت در محوری

 مسکن به . نیاز(0300 عسگری، و شکوری) شودمی قلمداد

 به ،مسکن به نیاز کمی بعد در. دارد کیفی و کمی بعد دو

 یفی،ک بعد در و مسکن به دسترسی میزان و سرپناه فقدان

بد  و مسکنیبی به که شوندمی مطرح هاییپدیده و مسائل

 نامناسب مسکونی واحدهای وجود. شوندمی منجر یمسکن

 ستا امروز جوامع اجتماعی معضلات از ،یبد مسکن به موسوم

 دستیابی میزان بنابراین .(0300و همکاران،  لاندهیگ یغفار)

 در چه و شهری نواحی در چه مسکن مطلوب وضعیت به

 صادیاقت توسعه هایشاخص از یکی عنوانبه روستایی نواحی

ضرابی و ) شودمی محسوب جهان کشورهای در اجتماعی

در این میان، نقش شهر و نواحی شهری  .(0304محمودزاده، 

ور ططور مستقیم و شهرسازی و ساخت فیزیکی آن بهبه

وجه ت تسرعها در ناپایداری موجود، بهغیرمستقیم و سهم آن

گذاران را به خود جدی محافل علمی و حکومتی و سیاست

ها بر این است که شهرها باید جلب کرده است. توصیه

های اصلی برای حل مشکلات جهانی عنوان نقاط و کانونبه

 و جواهری)و دستیابی به توسعه پایدار استفاده شوند 

 .(0300همکاران، 

 که است بیستم قرن آخر دهه نمادین واژه 0پایداری

 دیدهپ یک امروزه و داشته محیطیزیست تفکرات در ریشه

                                                           
1 Sustainability 

 ی،اکولوژیک اقتصادی، اجتماعی، مسائل که است یچندبعد

 این به. (00، 0340اذانی، ) ردیگیدر برم نیز را مکانی و انسانی

 منابع زا بهینه استفاده پی در اکولوژیکی پایداری که نحو

 نیازهای تأمین و هاآلودگی کاهش و اکوسیستم در موجود

 صادیاقت پایداری طبیعت با متناسب اجتماعی و اقتصادی

 هب منجر اجتماعی پایداری ،اقتصادی شرایط ارتقاء موجب

 پایداری انسان زندگی کیفیت ارتقاء و اجتماعی عدالت

 به نیمکا پایداری و زندگی به امید افزایش به منجر انسانی

 تمرکز کاهش و هافعالیت و هاسکونتگاه متعادل توزیع دنبال

از این نظر،  .(0300حسینی و همکاران، ) شهرهاست در

وان واسطه عنبه طبیعت رکردنیدرگفرآیند  احیاکننده یمعمار

 & Cole, 2012; Kadar) است یکننده معماردیو تول

Kadar, 2020) .یعیو طب زنده یهاستمیبه س ستمیس نیا 

 "بلوک ساختمان"به  لیکه تبد تیسا کیموجود در 

کند. یاستفاده م هاآندهد و از یپاسخ م ،شوندیم یمعمار

نگر به معماری دارد. در بیان معماری احیاکننده نگاهی کل

های معماری احیاکننده تعاریف متعددی وجود دارد ویژگی

وابستگی  2. اصول هانوفراستها به شرح زیر که تعدادی از آن

 ازجمله ،ها با جهان طبیعی دارندمتقابل ذاتی را که انسان

 ار های اکوسیستمبومهای ما روی قابلیت زیستاثرات طرح

و  "انسان وفصلحلهمه جوانب "ها کند. آنتوصیف می

خود را در نظر  شدهساختهتعامل مردم با محیط و طبیعت 

 گیرند: می

 منظور همزیستیبه ها و طبیعتتلاش بر حقوق انسان 

 سالم، حمایتی و شرایط پایدار؛

  تشخیص وابستگی متقابل عناصر طراحی بشر با دنیای

طبیعی در تعامل و وابسته است و پیامدهای گسترده و 

متنوعی در هر مقیاس دارد. لذا ملاحظات طراحی برای 

 های حتی دور بایستی گسترش یابد؛شناخت جلوه

 های سکونتماده همه جنبه احترام به روابط بین روح و 

اجتماع، مسکن، صنعت و تجارت را  ازجملهانسانی 

2 Hannover Principles  
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تحول در نظر  در حالارتباطات موجود و  ازنظر

 گیرد؛می

 منظور در نظر گرفتن عواقب تصمیمات طراحی به

 های طبیعی؛سیستم بودنزندهبهزیستی انسان، 

  های آینده را نسل ،بلندمدت ارزش باایجاد اشیاء ایمن

حت الزامات لازم برای نگهداری یا استفاده هوشیار از ت

دقتی محصولات، خطر احتمالی ناشی از ایجاد بی

 دهد؛فرآیندها یا استانداردها قرار نمی

 برد. چرخه زندگی محصولات مفهوم زباله را از بین می

عیت کند تا به وضسازی میو فرآیندها را ارزیابی و بهینه

 ارد؛ای وجود نده در آن زبالههای طبیعی برود کسیستم

 های انسانی باید، نیروهایطرح ،تکیه به انرژی طبیعی 

 خود را از انرژی خورشیدی به دست آورند؛

 ای که هیچ گونههای طراحی بهدرک محدودیت

خلقت انسانی برای همیشه دوام ندارد و طراحی همه 

عنوان کند. طبیعت بایستی بهمشکلات را برطرف نمی

ه عنوان معضلی کیک الگوی و مربی رفتار شود، نه به

 ,Littman)دوری یا آن را کنترل کرد باید از آن 

13-2009, 12).  

 گفتمان امروز در معماری احیاکنندهموضوع  طرح

کیفیت  و پذیرآسیب هایدر ارتباط با بافت ویژهبه نوسازی،

ای ، مقوله0001دارد. تا پیش از دهه  ایویژه ضرورت مساکن

ی و پردازبه نام معماری احیاکننده، بیشتر در حیطه نظریه

، 0لیلا لمنیجان تنظرانی همچون هم توسط صاحبآن

و دیگران مطرح بود و کمتر  3گدسپاتریک ، 2هاورد

ن ریشه ایصورت تجربی و مطالعه موردی آزمون شده بود. به

با عنوان  0012در کتابی در سال  بار نیاولاصطلاح برای 

ای مقدماتی توسط منتشر شد و با مقاله 4های شهر تا فرداباغ

                                                           
1 John Tillman Lyle 
2 Howard 
3 Patrick Geddes 
4 Garden Cities of To-morrow 
5 Lewis Mumford 
6 Ebenezer Howard 

ر گذار تفکتأثیر، این کتاب بیان اولیه و 5لوئیس ممفورد

رفت. یم به کارسازی بشر اکولوژیکی بود که برای شهرک

شهر که در آن انسان در مورد یک آرمان 0توضیحات نویسنده

اغ و کند، بنیان نهضت شهر ببا هماهنگی با طبیعت زندگی می

تأسیس چندین شهر باغ در انگلیس در اوایل قرن بیستم را 

 & Lyle, 1994; Mang) داد قرار تأثیرتحت 

,2024Reed) پاتریک گدس0005. در ادامه در سال ، 

 تأثیرمطالعه خود را در مورد الگوهای رشد شهری تحت 

توسط حرکت انبوه مردم به شهرها منتشر کرد.  قرارگرفته

دانست. او شناس، شهرها را موجودات زنده میگدس، زیست

ازمند نی ،معتقد بود که پرداختن به مشکلات رشد ناپایدار

ی خصوصیات، فرآیندها و منابع طبیع ،شناختن زمینه یک شهر

و  7انداز اطراف است. گدس اصطلاحات پالئوتکنیکچشم

تا بتواند از دوره صنعتی تولید این  به کاربردرا  4نئوتکنیک

بینی های انسانی از دورانی که پیشرشد مخرب شهرک

وسط جان شرایط تاستفاده کند. این ، کند از بین رفته باشدمی

سال بعد برای تمایز دوران صنعتی و  41تیلمن لایل حدود 

 0004های احیاکنندگی انتخاب شد. در سال آوریفن

پرداز سیستم، شناس و نظریه، زیست0لودویگ فون برتالانفی

 و نظریه عمومی سیستم خود را تحت عنوان مبانی، توسعه

( و GSTمی )های عموکاربردها منتشر کرد. نظریه سیستم

های های باز را معرفی و بر تفاوت بین سیستممفهوم سیستم

املی را تفکر تک تاًینهاجسمی و بیولوژیکی تأکید کرد و 

، 0001 دهه. در (Von Bertalanffy, 1968) کردمطرح 

محیطی و مبتنی بر سیستم زنده، معیارهای جدید زیست

ار معم یوسازهابر ساختلیست طراحی مبتنی چک ازجمله

 00که توسط انجمن مدرسین عـلوم ساختمان 01مالکوم ولز

 ,Woods & Wells)بود، معـرفی شدند  شدهینیبازب

د آورمی به وجودها عقیده جان تیلمن لایل را . کار آن(1999

 کهیالدرحشکسته شود، که طراحی پایدار ممکن است صرفاً 

7 Paleotechnic 
8 Neotechnic 
9 Ludwig Von Bertalanffy 
10 Malcolm Wells 
11 Society of Building Science. Educators (SBSE) 
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منابع زمین را  را احیاء و هاستمیاکوس، طراحی احیاکننده

 طورهمان. دینمایمتجدید و ایجاد سرمایه اجتماعی و طبیعی 

 کی یبرا "پنجره فرصت"، دهدیم( نشان 0شکل شماره که )

 کیمجدد ممکن است منجر به  یدهسازمان یجامعه برا

 "0ویدژنرات" ای "داریپا"(، تربادوام) "باز سازنده"حالت 

 . (Oliver et al., 2013) ( شوددوامقابل)کمتر 

طراحی و طراحی اشیاء  های، روشتربزرگدر مقیاس  

 عـنوان، برنامه اصـلی چرخه زندگی را به3و مک مت 2فیسک

، های پشتیبانی از زندگـیچارچوبی برای پایداری سیستم

متعادل کردن نیازهای انسان با توانایی خود در ارتقاء محیط، 

تقویت فرآیندهـای مناسب برای های استفاده از فـناوری

شکل ) .(MacMath & Fisk ,2000)د نبرکار میطبیعی به

جای تفکر نگر بهایده اصلی بر جایگزینی تفکر کل (2شماره 

نی به سمت های فتغییر فرآیند سیستم باهدفگرایانه ، تقلیل

. این تحول، از طراحی تأکید دارد های زندهتوسعه سیستم

مبتنی بر زوال در الگوهای مرسوم و اکوسیستم شهری )با 

و به معماری پایدار و  آغازشدهدرنظرگرفتن اصول پایداری( 

شود. این رویکرد، با معماری احیاکننده منتهی می تیدرنها

استفاده از الگوهایی که پیوندی متقابل میان طبیعت و انسان 

گ را شکل اندازی یکپارچه و هماهنکنند، چشمایجاد می

 .(Blau et al., 2018) ددهمی

 

 خط سیرهایمجدد و  یدهسازمان یپنجره فرصت برا. 1شکل 

(Oliver et al., 2013) دیجد

 

(Blau et al.2018 ,)تا معماری پایدار و معماری احیاکننده   یشهر ستمیاکوس و 4مرسوم یالگو با توسعه ندیفرآ. 2شکل 

 پیشینه و مبانی نظری پژوهش -2

 بررسی پیشینه موضوعدر هر پژوهش علمی، ردیابی مطالعه و 

قبل از پرداختن به موضوع لازم و ضروری است؛  ،موردنظر

زیرا بدون دستیابی به نتایج پژوهشی دیگران و توسعه و تکامل 

                                                           
1 Degenerative 
2 Pliny Fisk 

ر بهت لیوتحلهیتجزتوان به پاسخی مناسب و ها نمیآن

شده در این های تجربی انجامپژوهش مطالعه. افتیدست

دار فاهیم مرتبط با توسعه پایدهد که کاربرد مرابطه نشان می

تر روز بیشبهدر مسائل کلان و ساختاری مدیریت شهرها روز

توان به رویـکردهای کمیّ و کیفی موجود می با توجهشده و 

5 Richard MacMath  
4 Conventional 
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که باعث  افتیدستبه یک ابزار یا روش کارا و مؤثر 

همکاری متقـابل میان دولت، بخش خصوصی و جامعه محلی 

 شدن توسعه پایدارمطرح ،در حقیقت .شوددر این فرآیند می
عنوان شعار اصلی هزاره سوم نیز ناشی از تأثیرات شهرها بر به

و ابعاد مختلف زندگی انسانی است. بدون  کرهستیزگستره 

شک، بحث از پایداری و توسعه پایدار بدون توجه به شهرها 

 ,Miller & Mössner)معنا خواهد بود و شهرنشینی بی

ترتیب، با گسترش مفهوم توسعه پایدار در بدین . (2020

های کمی و کیفی متعددی المللی، دانشمندان مدلسطح بین

ای هبافتویژه گیری توسعه پایدار جوامع، بهبرای اندازه

شده در انجام یقاتتحق. ه دادندئارا فرسوده و کیفیت مسکن

 ارزیابی جریان پایداری در ارتباط با رویکردها،خصوص 

و نوسازی و  یبهساز های بازآفرینی،ها و دیدگاهزمینه

 است هگرفتانجام المللیاحیاکنندگی در سطح داخلی و بین

 :توان به موارد زیر اشاره کردها میآن ازجملهکه 

 یهارحـط ی برلیتحل»با  ،(0340) و همکاران مؤمنی

 انیب «اصفهان بارهیجو محله فرسوده یهابافت ینوساز و اءیاح

 بیشتر هک هاییطرح از استفاده دلیل به ایران متأسفانه، دارندیم

 ادهد قـرار موردتوجه را کالبدی مسائل تنها و بوده تقلیدی

 به عمل را ایبهینه استفاده باارزش فضای این از نتوانسته است،

 ضمن که است محلاتـی ازجمله اصفهان جوباره محله. آورد

 لمعض با جمعیت جذب در بالقوه هایقابلیت از برخورداری

 هایطرح رغمبه محله این. است شده مواجه فرسوده بافت

 هشایست که گونهآن نتوانسته آن احیای جهت در اجراشده

 توسعه مسیر در است، آن موجـود هایتوان و محله قدمت

 یتجمع گریز شاهد همچنان و بردارد مؤثر گامی فضا پایدار

 نشان پژوهش جینتا .است شهر افقـی گسـترش و محله از

 ساختار به توجه و شناخت بدون پایدار نوسازی دهدیم

 ؛نیسـت پـذیرامکـان محل اقتصادی و فرهنگی اجتماعی،

 امکان هابافت این مالکان واقعی مشارکت جلب بـدون

  .شد نخواهد محقق مطلوب یبهساز به دستیابی

 در ارتباط با ،(0307) یهوراند رازقی ونتایج پژوهش 

 زانیم سنجش یمبنا بر یمعمار راثیم یایاح تجارب لیـتحل»

 با ءایاح تجارب ی؛مورد مطالعه مخاطب یمندتیرضا

نشان  «زدی شهر یخیتار بافت در یگردشگر -ی اقامت یکاربر

 یهاتیفیک از گردشگر کاربران یمندتیرضاکه دهد می

 ،«مخاطب به یتشخص بخش» ،«یارزش و یفرهنگ»

 در «یعملکرد» و «یروان یبخشآرامش و یمنیا» ،«یاجتماع»

 یمندتیرضا زانیم. اندقرارگرفته پنجم تا اول مراتب در ایاح

 از شیب رفتهیصورت پذ یاهایاح از گردشگر کاربران یکل

 یرمعما راثیم یایاح ینسب تیموفق ۀدهندنشان و درصد 01

  .است زدیـ یخیتار بافت در یگردشگر -ی اقامت یکاربر با

پژوهشی با عنوان در  ،(0300همکاران )و  ارزمانی

هر ش ینیبازآفر یهاشاخص نیدر تدو یمشارکت یراهکارها»

یش و با استفاده از روش پیما داریتوسعه پا کردیرو با «بجنورد

 نیانگیم اند کهبه این نتیجه رسیده نامهپرسشابزار 

متر ک یطیو مح کالبدی ابعاد جزبه یموردبررسهای شاخص

ر د ینیبازآفر هایو شاخص است میانگین مورد انتظار از 

 یارهایمع نیدر ب نهمچنی. اندقرار نگرفته یمناسب تیوضع

 یارهایدر مع ،یاقتصاد یهافرصت اریرمعیز یاقتصاد

 یبدکال اریکاهش جرائم، در مع اریرمعیز یو فرهنگ یاجتماع

 ،تیآن و درنها یهارساختیمسکن و ز اریرمعیز یطیو مح

 یمشارکت اجتماع محل اریرمعیز ییحکمروا اریدر مع

 .اندآورده به دست را هاارزش نیبالاتر

 یابیارز»، با (0411)سید برنجی و همکاران 

 یتادر راس داریپا ینیبازآفر یارهایاصول و مع یریپذتحقق

هر ش یمرکز - یخیتار بافت داریو توسعه پا یزیربرنامه

 ،ینیکه پس از اقدامات بازآفراند به این نتیجه رسیده «رشت

اصول و  انیدر م یمطلوب کمابیش طیشرا ییاصل اجتماع مبنا

 ندیرآو ف ینگردارد و اصول جامع داریپا ینیبازآفر یاـارهیمع

 شدهیبایارزمطلوب  نیانگیاز م ترنییپا بیبه ترت یمحور

 و اجتماع ینگراصول جامع یارهایاز مع یبرخ نیاست. همچن

 ندیفرآ و اصل شدهگرفته در نظر یبعدصورت تکبه ییمبنا

و  ندارد یمطلوب تیوضع یقانون یحقوق یارهایو مع یمحور

 نبوده است یشهر داریبه توسعه پا یابیدست یدر راستا

 یایاحسناریوی  4با ارائه  ،(0410زاده و همکاران )قاسم

 ،اول یویسناردارند که بیان می نیقا شهردر  فرسوده بافت

 مطلوب اقتصاد و کارآمد نیقوان قهستان، ییطلا اتیح
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 آن رد که، قهستان یانقره اتیح ،دوم ویسنار. است نیساکن

 ،سوم یویسنار. است نامطلوب اقتصاد اما کارآمد نیقوان

 نیقوان اما مطلوب اقتصاد آن در که ،قهستان یبرنز اتیح

 ای نقهستا یخاکستر اتیح، ویسنار نیآخر. است ناکارآمد

. تاس نامطلوب اقتصاد و ناکارآمد نیقوان ،فاجعه یویسنار

 آن به دنیرس یبرا و ردیگیم قرار مدنظر اول یویسنار

 فرسوده تباف ییفضا توسعه موانع یبررس ازجمله ییشنهادهایپ

 بافت ینوساز ضوابط و هاطرح یاجرا اثرات یابیارز و

 عیتوز نحوه یبررس نیهمچن و آن نیساکن بر فرسوده

 محدوده در یشهر توسعه یهاطرح در یشهر یهایکاربر

 .شودیم ارائه یاجتماع عدالت ازنظر

با تحلیل محتوای  ،(0410و همکاران )دلیر زاده حسین

بعد  4شاخص و  017طرح بازآفرینی شهر تهران در  4

یجه به این نت یریپذ ستیزو  یکالبد ،یاقتصاد ،یماعاجت

تر پایین تیفیطرح ک و هیجنبه تهدر نمره  نیانگیم اند کهرسیده

 یاساس میمفاه یاندازه کافبه از حد مورد انتظار بوده و

 وجهبا تها در اکثر طرحو  کندیرا منعکس نم یشهر یداریپا

همچون  خاص یهاتمرکز بر شاخص، موجود یکردهایبه رو

اد وجود دارد. سایر ابع ریمتغ نیترعنوان مهمبه یبعد کالبد

ی در مراتب فرهنگ ـ یاجتماع و یریپذ ستیزی، اقتصاد

 نیا یمتول ینهادها ،جیبه نتا با توجهبعدی اهمیت قرار دارند. 

ها طرح نیا یو اجرا هیرا در ته ییهمسو یهااستیس دیامر با

 .رندیبگ شیدر پ

 ینیبازآفر یهااریمع نییتب»با  ،(0410رنجبردار )نادری و 

 انکیمحله بر داریبه توسعه پا یابیدست یدر راستا یشهر

 تیفیک ءدر صورت ارتقااند که به این نتیجه رسیده« تهران

 یهابافت یو نوساز یبهساز قیمحله از طر نیسکونت در ا

ز را باز و سب یهاخدمات و فضا نیتأم نهیزم توانیفرسوده، م

ده یبخش ءمحله را ارتقا یدر محله فراهم آورد و نقش مسکون

داد. اگر  شیرا در آن را افزا یزندگ طیشرا تیو مطلوب

در محله مستقر  یشهر اسیبا مق یهایو کاربر هاکردملـع

به محله را فراهم آورده و  شتریمراجعات ب نهیزم ،شوند

                                                           
1 Tomczyk & Basińska 
2 Romanelli et al. 

را در  یو رونق اقتصاد دیمشاغل جد جادیا نهیزم تواندیم

 طیرفت از شرابرون یبرا مسئله نیترمهم. دیراهم نماـمحله ف

 ددر آن، بهبو یشهر ینیدر بازآفر تیموجود محله، و موفق

است که بدون دخالت و  اقتصادی - یساختار اجتماع

 یهاگروه نیتریو اصل نیترمشارکت دادن ساکنان که مهم

 ییجابهراه  مسئله نیمحله هستند، ا نیمواجه با معضلات ا

 .برد نخواهد

در پژوهشی با عنوان  ،(2122) 0تومچزیک و باسینسکا

 یژگیو یبایارز یبرا یتلاش داریو توسعه پا یشهر ینیبازآفر»

 یاهبرنامه ، به بررسی«در لهستان ایاح یندهایفرآ داریپا

ا طرح نگارندگان ب در این مقاله، .اندپرداخته یشهر ینیبازآفر

 میرادادر پا چه حداجراشده تا  یها( پروژه0: )سؤال 3

به آن  یابیدر دست چه اندازه( تا 2) ؟رندیگیقرار م پایداری

توان موضوع ی( چگونه م3) ،یطورکلبهو  ؟نقش دارند

در  د کهپردازنبه اثبات این نکته می ؟کرد یرا بررس یداریپا

 و هماهنگ شرفتهیپ یلیخ ،ءایاح یهاتیحال حاضر، فعال

 نیر مورد اد ترقیو عم شتریب قاتیبه تحق دیبا لذا ستندین

 .پرداختموضوع 

ای با عنوان در مقاله ،(2122) 2 و همکاران رومانلی

و  داریتوسعه پا یبرا یشهر ینیبازآفر یهاپروژه شبردیپ»

هری بر های بازآفرینی شپروژهچگونگی تأثیر « یفکر هیسرما

عنوان دستیابی به توسعه پایدار از طریق سرمایه فکری، به

عاملی محرک در رشد جوامع شهری و ارتقای کیفیت 

نشان داده است که  نتایج این بررسی .کنندیمرا بیان  زندگی

 یهرش راتییاز تغ تیبه حما یشهر ینیبازآفر یهاپروژه

و  داریبه توسعه پا 3"سرمایه فکری" کندیکمک م

کند. یمناطق، شهرها و جوامع کمک م یریپذرقابت

کمک  یبهتر زندگ تیفیبه ک یشهر ینیبازآفر یهاپروژه

 یجوامع شهر یو اقتصاد یاجتماع یکند و باعث نوسازیم

 یرا برا یقاتیچارچوب تحق کی یمطالعه اکتشاف نیاشود. یم

 رمایه فکریس دگاهیبا د یشهر ینیازآفرب یهابه پروژه وستنیپ

 اتیمقاله به ادب نی. اکندیم شنهادیپ یدر شهرها و جوامع شهر

3Intellectual Capital (IC) 
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و  یهرش ینیبازآفر یندهایفرآ نیموجود متمرکز بر رابطه ب

 کمک داریعنوان محرک توسعه پابه یفکر هینقش سرما

 یهرش ینیبازآفر یهاکه پروژه دهدینشان م هاافتهی. کندیم

 نندکیکمک م یشهر یفضاها یایبه اح یتوجهطور قابلبه

 یو اقتصاد یکه رشد اجتماع سرمایه فکری یهاو از مؤلفه

  .کنندیم تیحما کنند،یم تیجوامع را هدا

در ارتباط با  ،(2122) 0چلارو و لرداچهنتـایج پژوهش 

مجدد  یطراح یبرا یفرصت عنوانبه داریپا یشهر ینیبازآفر»

 یهرش ینیبازآفر ندیفرآدهد که نشان می« یشهر یهاهسته
 نیشهرها است. هدف ا داریمجدد پا یکربندیپ یبرا یفرصت

خوب از توسعه املاک و مستغلات  یمقاله ارائه دو مدل عمل

ر توسعه با تأثیر عمده ب کپارچه،ی میبا توسعه مفاه ،یبیترک

. است و تهاجمی سوءاثرات بدون  ،یمحل یو اقتصاد یشهر

 در یمرکز ورطبه یشهر ینیبازآفر کپارچهیدو پروژه 

 یجهیدرنتو  اندشدهواقع یانـدر روم کیدرجه یشهرها

جوامع  داریاند که هم توسعه پاافتهیتوسعه یابتکارات خصوص

 موجود را هدف یانداز شهربا چشم یو هم هماهنگ یمحل

 ار،دیتوسعه پامنظور برآورده ساختن الزامات . بهقراردادند

قابل  یشهرها»اصول  باکه  ابندییتوسعه م یاگونهها بهپروژه

عابران  یتنها دسترسمطابقت داشته باشد، که نه «یروادهیپ

زرگ به ب یاختصاص فضاهابلکه با  کند،یم لیرا تسه ادهیپ

 قیورا تش این موضوعاز اتصال به آن،  نانیو اطم ادهیعابران پ

 نظراز ها را همپروژه یزمان -ی تکامل مکان ،مقاله نی. اکندیم

ال دنب یو اجتماع یاقتصاد ازنظرو هم  یطیمحستیاثرات ز

 .کندیم

 داریپا ینیبازآفر»با بررسی  ،(2122) 2و همکاران  ماریوا

یکی از محلات  عنوانبه «3دوحه قطر در میمحله الغان یشهر

 یدگیسر یبرا یشهر ینیبازآفردارند که پژمرده شهر بیان می

وسعه به ت یابیکمک به دست یشهر برا یاصل یهابه چالش

 (،دوحه مناطق نیتریمیاز قد یکی) میغانال یمیمحله قد داریپا

ه ب یاصل تیجمع ییجاهجاب جهیدرنت. بسیار کارا است

منطقه رو به وخامت گذاشته، فاقد  نیا ،یاحومه یهاتوسعه

                                                           
1 Chelaru & Iordache 
2 Mareeva et al. 

گارندگان ناست.  رفق یعموم یفضا شیو افزا یابانیخ تیفعال

 کی جادیکردند که در ا ییرا شناسا یعواملدر این پژوهش 

 یمانند فضاها یشهر یهاتیفیبر اساس ک دار،یمحله پا

و  چهکپاری یهاشبکه ،شهر یمیبافت قد یو بازساز یعموم

به  ،جهیدرنت. دباز و سبز نقش دارن ،یروادهیقابل پ یهاابانیخ

 کی ارائهو  یدر دانش محل یو عمل یشکاف نظر کی

 دهیناد یهامحله بازآفرینی یبرا یچارچوب مفهوم

 یهرانسجام ش نیتضم یبرا ییهادهیو ا رسیدند؛ شدهگرفته

ناطق م نیافراد در ا یبهبود زندگ یکردند که برا شنهادیپ

 . خواهد بود یاتیح

که  دهدنشان می منابع مرتبط با موضوعمرور مطالعات و 

توسعه پایدار و کارکرد بازآفرینی مرتبط با  هاییدگاهد

به بعد تحت تأثیر عوامل  0001از دهـه  های شهریبافت

مرتبط با ساختار فضاهای شهری، اقتصاد و کارکرد شهر و 

پررنگ  فرهنگی و سیاسیهای اجتماعی، گیریجهت

محدوده و  ،شدهشناخته یاتادب دارای هایدگاهد شود. اینمی

 یمشخص یص خود هستند و مکاتب نظرخا یشناسروش

 و معین فکری زیربنای ی،نظر یانبن یدارا یکدارند و هر

تحول خود از  یردر س هستند که خود خاص نظری الگوهای

تر از قبیل سوی مسائلی پیچیدهمباحث بسیار توسعه پایدار به

های بازآفرینی، مدیریت کارکرد و نقش دولت و سیاست

هداف توسعه پایدار، اقتصاد فضایی، شهری، الگوهای رشد، ا

حرکت  ینسب ییهمگرا یسوبه .و.. دارانههیمناسبات سرما

از  یمتنوع یممفاه سال اخیر 5در  یطورکلاند. بهکرده

 یدگشون ایاحشهرهای پایدار و رویکرد بازآفرینی پایدار و 

پژوهش  نهیشیپبررسی  جینتا .است یافتهدر طول زمان توسعه

رویکرد توسعه  لیو تحل یچارچوب نظر که دهدینشان م

هوم مف یهاهیاست که پا یاچند رشته یمفهوم ،پایدار شهری

های مرتبط با دیدگاه یمطالعات یهاآن از حوزه یو بسط نظر

 است منتج شده محیطیاقتصادی، اجتماعی و زیستکالبدی، 

پژوهش  یهاافتهی کپارچهی یابیارز در .(0جدول شماره )

دگی در احیـاکننتنها درک مفهوم اط کرد که نهـاستنب توانیم

3 Al Ghanim Neighborhood, Doha, Qatar 
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 تیکفابه یداخل یهادر پژوهش های شهریبازآفرینی پروژه

 و عدم درک یواسطه مطالعات سطحهرخ نداده است، بلکه ب

 ،سویه این دو رویکردو ارتباط دو نیادیبن میمناسب از مفاه

 رونیازاحوزه وجود دارد.  نیدر ا ترقیبه مطالعه عم ازین

 ،یبعد یهاانجام پژوهش یشده براادراک ازین نیتریاصل

 یهاساختارها و چارچوب م،یو بسط مفاه قیدرک عم

 به مطالعات با توجه است. کارکردی و عملی بازآفرینی

و ضرورت توسعه  تیجمعروزافزون  شیافزا ،شدهانجام

بهبود شرایط  ی، چگونگ(3شکل شماره کارکردهای مسکن )

و  هایاز نگران یکیعنوان به (4شکل شماره محیطی )

در سطح  لیدل نیهم جوامع است. به یرو شیپ یهاچالش

های افتبازآفرینی ب در نگرش به یریگچشم راتییتغ ،یجهان

ی و بافت میان .شودیم دهید شهری با رویکرد احیاکنندگی

 مختلف انواع از یکفرسوده محلات و مناطق شهری ی

 و یکالبد یفرسودگ لیدل به که هستند یشهر یهابافت

 ریپذبیآس یهارساختیز وجود و نامناسب یبرخوردار

 هم ،نآ یستیز نظام و بوده ییفضای ـ مکان یداریناپا یدارا

 دچار یاتیح یاجزا کارکرد ثیح از هم و ساخت ثیح از

 .است شدهی ناکارآمد و للااخت

 

(.Shinde , n. d) 2اکنندهیاح یطراح یهاکیاز تکن یاریشامل بس 1داریپا یزندگ یمرکز امگا برا. 3شکل 

 

 در منطقه لانیدر م 2114در اکتبر  3یجنگل عمود. 4شکل 

   (.Shinde , n. d)5است شدهافتتاح 4نووا ایزولاپورتا 

                                                           
1 The Omega Center for Sustainable Living (OCSL) 

 ،یضرور یخالص مثبت آب و انرژ ،یضرور ستگاهیمانند تبادل ز 2

 شتریب سبز و یهابام ،یدیخورش یابیرد یهاستمیکربن، س یکاهش ردپا

 افتیباز شدیاستفاده م وسازساخت یکه برا یزمان یمصالح ساختمان

 .اندشده
3 Vertical Forest or Bosco Verticale 

 روش پژوهش -3

 را یتحقیق مسئله اشژهیو یشناسروش اساس بر یپژوهش هر

 تیمطلوب زانیم یابیارزدر پژوهش حاضر . کندیم یبررس

 یمعمار چارچوب با شده ینوساز بافت و مسکن تیفیک

 یموردبررس (5شکل شماره شمشیری )محله  اکنندهیاح

 ،و بنیادی هدف کاربردی ازنظر پژوهش نیا است. قرارگرفته

ی آورگردهای . شیوهاستی اکتشاف و تحلیلی تیماه ازنظر

 جامعه. ستای، پیمایش اکتابخانه و یاسناد مبتنی بر مطالعات

4 Porta Nuova Isola 
پر از درخت است که به کاهش دود  ییهابرجی عمودی هاجنگلاین  5

 ازجملهانبوه  تیجمع یتا برا دینمایمکمک  ژنیاکس دیو تول

هوا  تیفیک حالنیدرعبسازند و  شتریب یو تجار یمسکون یهارساختیز

 را بهبود بخشند.
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محله شمشیری و همچنین  شهروندان را پژوهش آماری

ر بکه  دهدمی را تشکیل ها و واحدهای مسکونی هدفپلاک

 0305 سال مسکن و نفوس عمومی سرشماری نتایج اساس

در این پژوهش پس از  بوده است. نفر جمعیت 23445 دارای

 هشدن سؤالات تحقیق، مطالعات مقدماتی دربارمطرح

موضوع تحقیق انجام شد. پس از انتخاب موضوع تحقیق، 

ای خانهمراجعه به منابع کتاببا جهت دستیابی به اهداف تحقیق، 

-برداری و جمعموردنظر فیش و بانک اطلاعاتی، اطلاعات

با آوری شد. برای مطالعات میدانی پس از طرح سؤالات و 

 اسیهفت خرده مق ،ساختاری(  بعد  0) استفاده از پرسشنامه

 و اهروابط، ارزش ،یبستگدلرضایت، انطباق، مشارکت، 

 .شدمیتنظ هیگو 21در  که دهدیقرار م یموردبررستعهد را 

و  دأییت ترشپی یاکتشاف یعامل لیپرسشنامه توسط تحل ییروا

 زانیماست. جهت سنجش  شدهمحاسبه 400/1ن آ ییایپا

 ارچوبچ با شده ینوساز بافت و مسکن تیفیک تیمطلوب

کارشناسان از  نفر 00ن توسط آ ییکه روا اکنندهیاح یمعمار

 پرسشنامه توسط ییایو پا دأییت یشهر یزیربرنامه حوزه

 نیشد. ا دأییحاسبه و تم 400/1کرونباخ  یآلفا آزمون

های منظور تحلیل دادهبه .است هیگو 52 یپرسشنامه دارا

مله ازجهای توصیفی و استنباطی از تحلیل شدهیآورجمع

 از و 2یانمونهتک  تیآزمون ، 0پیرسون همبستگی ضریب

افزار نرم در 4شفه تعقیبی ، آزمون3واریانس تحلیل آزمون

SPSS24 است. برای  شدهاستفاده 5مدل معادلات ساختاری و

درصد  5با خطای  0محاسبه حجم نمونه نیز از فرمول کوکران

 امکان ازآنجاکه. شده استدرصد استفاده 05و سطح اطمینان 

 374مطالعه همه شهروندان ممکن نبوده است لذا حجم نمونه 

پرسشنامه  411نفر برآورد گردید ولی برای روایی بیشتر به 

. افزایش یافت

 

 

  فرسودگی و عرض کم معابر(با بافت کالبدی )بخشی از  . موقعیت محله شمشیری و5شکل 

 

                                                           
1 Pearson correlation coefficient 
2 One Sample t-Tset 
3 Analysis of variance (ANOVA) 

4 Scheffe Test 
5 Structural Equation Modelling (SEM) 
6 Cochran formula 
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 در فرآیند پژوهش  مورداستفادههای . ابعاد، شاخص1جدول 

 هاشاخص ابعاد ردیف

 کیاکولوژ 1

 اصول از یریگبهره و یمعمار روند رییتغ(3،  پسماند تیریمد و کنترل(2ی،  عیطب جهان با تعامل و یهماهنگ(1

،  آب مصرف یوربهره و تیریمد( 6،  طیمح یهوا تیفیک بهبود( 5،  ریپذ دیتجد خودکارآمد میپارادا(4ی،  داریپا

 .سبز یمعمار الزامات( 7

2 
 و یاجتماع

 یفرهنگ

 از یریگبهره(12ی، اجتماع روابط تیتقو(11ی،  اجتماع یداریپا(11ی،  اجتماع مشارکت(9،  سلامت تحقق(8

 ی.زندگ نیقوان و یفرهنگ یالگوها

 یعملکرد 3

 متعادل(16،  ندهیآ شرفتیپ یبرا یزیربرنامه(15،  طیمح عملکرد یارتقا(14،  تکامل سمت به طیمح ییایپو(13

 شیافزا یبرا آموزنده مرکز ک(ی18،  عملکردها و هاتیفعال یریپذانعطاف( 17،  تمندیرضا یستیهمز و ازهاین کردن

 ی.آگاه

 یاقتصاد 4
 جادیا(23،  احیاکننده مشاغل( 22ی،  انرژ رهیذخ(21،  ریپذ دیتجد یهایانرژ دیتول(21ی،  گذارهیسرما توسعه(19

 .بلندمدت ارزش با منیا اءیاش

 یکالبد و یطراح 5

ی،  طراح در مدولار و ریپذانعطاف یهاستمیس(25ی،  عیطب یایدن با یطراح ندیفرآ و عناصر یوابستگ(24

 یفناور یریکارگبه(29،  موزون و بایز اندازچشم(28،  مراتبسلسله مناسب یدهسازمان(27،  نگیپارک امکانات(26

 یطراح در کلبه جزء نگاه و نگرکل کردیرو(31،  مولد فرهنگ بر منطبق یطراح(31،  مصالح یسازنهیبه و دیجد

 ی.معمار

 .هاآل دهیا به دنیرس یبرا یطراح(34،  ماده و روح نیب روابط به احترام(33،  شیآسا(32 یادراک و یذهن 6

 های پژوهشبحث و یافته -4

  پژوهشهای یافته-1-4

ست های توصیفی نشان داده اها، یافتهدر تحلیل توصیفی داده

 عمجمو یررسمی و فرسوده شهر ازغکه در سه بافت رسمی، 

درصد  25/04 برابر با نفر، 725 تعداد دهندهپاسخ نفر 411

درصد  75/35نفر برابر با  043پاسخگویان را مردان و تعداد 

نفر از پاسخگویان  برابر با  045که  انددادهرا زنان تشکیل 

 31نفر برابر با  021درصد در بافت رسمی، تعداد  25/40

درصد  75/23نفر، برابر با  05درصد در بافت فرسوده و تعداد 

. از مجموع تعداد اندبودهنیز در بافت غیررسمی 

درصد  25/30نفر از پاسخگویان برابر با  057  دهندگانپاسخ

در بافت  لمتأهن تعداد نیز  بیشترین تعداد افراد که از ای متأهل

درصد در بافت رسمی  75/24نفر برابر با  00رسمی شهر با 

هر در بافت فرسوده ش متأهل دهندهپاسخشهر و کمترین افراد 

 75/01نفر  برابر با  243نفر بوده است و  5/5نفر برابر با  22با 

ز این ه است. که امجرد تشکیل دادافراد نفر از پاسخگویان را 

 04ا در بافت فرسوده شهر ب دهندهپاسختعداد بیشترین افراد 

درصد در بافت فرسوده شهر و کمترین  51/24نفر برابر با 

نفر برابر  50یررسمی شهر با غدر بافت  دهندهپاسختعداد افراد 

 درصد بوده است. 75/04با 

 25/51نفر برابر با  210های این پژوهش از مجموع نمونه

ترین که از این تعداد نیز بیش اندبودهیپلم د یرزدرصد دیپلم و 

درصد در بافت فرسوده  21 نفر برابر با 41تعداد پاسخگویان را 

درصد در بافت  75/04نفر برابر با  50و کمترین تعداد را 

 054اند و تعداد پاسخگویان لیسانس غیررسمی تشکیل داده

است. که از این تعداد بیشترین درصد بوده  51/30نفر برابر با 

درصد در بافت  20نفر برابر با  014تعداد پاسخگویان را 

درصد تشکیل  5/4نفر برابر با  04رسمی و کمترین تعداد را 

 دهندهپاسخدرصد افراد  25/01نفر برابر با  40اند. و از داده

کارشناسی ارشد و بالاتر بیشترین تعداد پاسخگویان در بافت 

درصد بوده است. لازم به ذکراست که در بافت  5/5فرسوده با 

یررسمی شهر دسترسی به پاسخگویان ارشد و بالاتر غ

 پذیر نبوده است.امکان

 و استنباط تحلیل 4-2

 ؤالاتسمورد  در استنباط و تحلیل به ،هاداده توصیف از پس

ی ور تحلیلهرگونه  از قبل است که شدهپرداختهپژوهش 

 وجهت با .شد بررسی بودن نرمال ازلحاظشده مطرح متغیرهای

 ینترمهم، است مشاهدهقابل (2جدول شماره به آنچه از )

 کشیدگی و چولگی میزان آن، درمشاهده قابل شاخص

 این ارهمآ میزان اینکه بهبا توجه  است یموردبررس یرهایمتغ
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 تحقیق یهاداده لذا دارد قرار( -2و 2) بازه در شاخص دو

 نتبیی برای پارامتریک یهاآزمون از توانیم و بوده نرمال

ها یرهمچنین میزان تمامی متغ .کرد استفاده تحقیق هاییهفرض

 .از سطح میانگین )نمره ملاک( بالاتر است

 کیفیت مسکن  4-2-1

در این پژوهش از آزمون ضریب همبستگی پیرسون برای 

 شهری تباف و کیفیت مسکن داری ارتباط بینیمعنبررسی 

 است. با شدهارائه (3جدول شماره در ) استفاده و نتایج آن

کیفیت  زانمی بین پیرسون همبستگی ضریب نتایج به توجه

 رسمی، بافت سه هر در شهروندان شهری بافت با مسکن

 معناداری ارتباط محله شمشیری در فرسوده و یررسمیغ

 گیهمبست ضریب با رسمی بافت در رابطه این اما. دارد وجود

 ضریب با یررسمیغ بافت در معنادار، و مثبت 404/1

 با فرسوده بافت در اما معنادار، و مثبت 700/1 همبستگی

 است. معنادار و منفی -347/1 همبستگی ضریب

  بافت فرسوده  -4-2-2

 یزانم بین پیرسون همبستگی ضریب نتایج به توجه با

 رد فرسوده و یررسمیغ رسمی، بافت سه هر فرسودگی در

 رد رابطه این اما. دارد وجود معناداری ارتباط محله شمشیری

 در معنادار، و مثبت 502/1 همبستگی ضریب با رسمی بافت

 معنادار، و مثبت 452/1 همبستگی ضریب با یررسمیغ بافت

 معنادار و مثبت 400/1 همبستگی ضریب با فرسوده بافت و در

 .(4جدول شماره ) است

  شاخص مطلوبیت  -4-2-3

 وان گفت بینتمی پیرسون همبستگی ضریب نتایج به توجه با

 رتباطا یررسمیغ و رسمی بافت وضعیت با مطلوبیت میزان

 ضریب با فرسوده بافت در اما ندارد وجود معناداری

 دارد وجود معناداری و منفی ارتباط -205/1 همبستگی

  .(5جدول شماره )

 

 تحقیق یرهایمتغ. نتایج توصیفی 2جدول 

انحراف  چولگی کشیدگی

 استاندارد
 متغیر تعداد میانگین

 آماره خطا آماره خطا

 کیفیت مسکن 411 9611/37 76468/5 -418/1 243/1 -655/1 243/1

 بافت فرسوده 411 1151/31 49661/4 215/1 243/1 -691/1 243/1

 شاخص مطلوبیت 411 1275/37 82253/2 -161/1 243/1 -161/1 243/1

 و نوسازی شهری یبهسازبافت در  احیاء 411 6175/53 21617/8 121/1 243/1 -966/1 243/1

 احیاکنندهمعماری  411 1925/115 54119/11 -187/1 243/1 -215/1 243/1

ی مختلف شهری هاافت. ارتباط بین کیفیت مسکن در ب3جدول   

 Sig. (2-tailed) N ضریب همبستگی کیفیت بافت نوع

 185 111/1 894/1 کیفیت مسکن در بافت شهری بافت رسمی

 121 111/1 -347/1 کیفیت مسکن در بافت شهری بافت فرسوده

 95 111/1 761/1 کیفیت مسکن در بافت شهری بافت غیررسمی

ی مختلف شهری هاافتو ب فرسوده بافت. ارتباط بین 4جدول   

 Sig. (2-tailed) N ضریب همبستگی بافت بافت نوع

 185 111/1 592/1  فرسوده بافت بافت رسمی

 121 111/1 411/1  فرسوده بافت بافت فرسوده

 95 111/1 852/1  فرسوده بافت بافت غیررسمی
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ی مختلف شهری هاافتبین شاخص مطلوبیت در ب . ارتباط5جدول   

 Sig. (2-tailed) N ضریب همبستگی شاخص نوع بافت

 185 215/1 -192/1 شاخص مطلوبیت  بافت رسمی

 121 119/1 -215/1 شاخص مطلوبیت  بافت فرسوده

 95 366/1 -194/1 شاخص مطلوبیت  بافت غیررسمی
 

 معماری احیاکننده -4-2-4

 شهری بر میزان تغییرپذیری بافت جهت تبیین نقش احیاکننده

 ا استفادهبفرسوده ابتدا  و یررسمیغ رسمی، سطح بافت سه در

ت. شده اسیبررسسطح بافت سه  یاتک نمونه تیاز آزمون 

 سطح میزان یاتک نمونه تی آزمون نتایج به توجه با

 زا فرسوده و یررسمیغ رسمی، بافت سه هر در احیاکننده

 هر در احیاکننده گفت توانیم لذا است بالاتر( 71) ملاک

 جهت . (0جدول شماره ) است بالایی سطح در بافت سه

 واریانس تحلیل آزمون از یکدیگر با بافت سه مقایسه

 زمونآ نتایج به توجه با شد که استفاده (ANOVA)طرفه یک

ؤلفه م سه و فرسودگی متغیر در دارییمعن سطح میزان آنوا،

 بین معناداری اختلاف توان گفت کهیم (sig<0/05) آن

 هریش مختلف هایبافت در آن یهامؤلفه و مطلوبیت مسکن

 مقایسه . در ادامه، جهت(7جدول شماره )دارد  وجود

است.  هشداستفاده شفه تعقیبی آزمون از مختلف یهابافت

سکن، دهد که در متغیر کیفیت میمنتایج آزمون تعقیبی نشان 

یت یررسمی وضعغبافت رسمی نسبت به بافت فرسوده و 

 یررسمی دارای سطحغبهتری دارد و بافت فرسوده از بافت 

ی مسکن، فرسودگی و هامؤلفهاحیا بالاتری است. در 

مطلوبیت نیز وضعیت بافت افراد ساکن در بافت رسمی 

ی یررسمغی فرسوده و هابافتاز افراد ساکن در  ترمطلوب

بوده و افراد ساکن در بافت فرسوده، مسکن، فرسودگی و 

یررسمی غمطلوبیت بالاتری نسبت به افراد ساکن در بافت 

 . (4جدول شماره ) دارند

 یانمونهتک  تی . نتایج سطح احیاکنندگی در سه بافت با آزمون6جدول 

 بافتنوع 

Test Value = 70 

t df Sig. (2-tailed) اختلاف میانگین 
 درصد اطمینان 55اختلاف با 

 حد بالا حد پایین

 72/41 71/38 21/41 111/1 184 56/52 رسمی

 99/36 51/34 75/35 111/1 119 95/56 فرسوده

 39/25 17/23 28/24 111/1 94 52/43 یررسمیغ

 ( ANOVAطرفه ). نتایج تحلیل واریانس یک7جدول 

 .F Sig میانگین مربعات df مجموع مربعات متغیر

 کیفیت مسکن

 2/8113 2 4/16116 برون گروهی
1/112 111/1 

 3/71 397 1/28329 یگروهدرون

 -- -- -- 399 5/44335 جمع

 بافت فرسوده

 5/1111 2 1/2111 برون گروهی
5/39 111/1 

 8/27 397 1/11158 یگروهدرون

 -- -- -- 399 3/13259 جمع

 مطلوبیت

 4/1536 2 8/3172 برون گروهی
6/128 111/1 

 3/12 397 7/4894 یگروهدرون

 -- -- -- 399 5/8167 جمع

 شاخص احیاء

 4/275 2 8/551 برون گروهی
6/41 111/1 

 6/6 397 8/2627 یگروهدرون

 -- -- -- 399 6/3176 جمع
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. نتایج آزمون تعقیبی شفه 8جدول   

 .Sig میزان خطا اختلاف میانگین 2بافت  1بافت  متغیر مستقل

 کیفیت مسکن
 رسمی

 111/1 99/1 46/4 فرسوده

 111/1 16/1 91/15 یررسمیغ

 111/1 16/1 46/11 یررسمیغ فرسوده

 بافت فرسوده
 رسمی

 131/1 61/1 63/1 فرسوده

 111/1 66/1 91/5 یررسمیغ

 111/1 72/1 26/4 یررسمیغ فرسوده

 مطلوبیت
 رسمی

 111/1 41/1 71/1 فرسوده

 111/1 44/1 16/7 یررسمیغ

 111/1 48/1 35/5 یررسمیغ فرسوده

 شاخص احیاء
 رسمی

 111/1 31/1 11/1 فرسوده

 111/1 32/1 95/2 یررسمیغ

 111/1 35/1 84/1 یررسمیغ فرسوده

که  ریساختا تلادمعا لمد ازاز پژوهش  متقس یندر ا

 درباره هایییهفرض نموآز ایبر جامعی ریماآ دیکررو یک

است،  2نمکنو یمتغیرهاو  0شدهمشاهده یمتغیرها بین بطروا

 لقبوقابل میتوانیم دیکررو ینا طریقاز  است. شدهاستفاده

از  دهستفاا با صخای هاجامعهرا در  ینظری هالمد دنبو

. دنمو نموآز مایشیآز ومایشی آزغیر ،همبستگیی هاداده

 ئهارا 3مسیر دارنمو شکل به ریساختا تلادمعا لمد نتایج

 تلادمعا لمداز  فیکیاگر نمایش یک مسیرنمودار . گرددیم

: ندارتعبا دارنمو ینا صلیا ءجز سه که ستا ریساختا

در  4مدل اولیه تحلیل لیزرلها. نپیکاو ها بیضی، هامستطیل

آید متغیر مطلوبیت همچنان که از مدل برمی .زیر آمده است

ط و کیفیت بافت با قدرت متوس شاخص فرسودگی مسکن،

 گذار است وتأثیربر مشارکت شهروندان در بافت شهری 

ی بر مشارکت شهروندان در احیاء تأثیرمطلوبیت مسکن 

 صورتبهمیان متغیرها، مدل  value-Tبا محاسبه مقدار ندارد. 

.است درآمده (0شکل شماره )

 
ری احیاء میزان مطلوبیت، کیفیت مسکن و فرسودگیساختا تلادمعا لمد از فیکیاگر نمایش دارنمو .6شکل 

                                                           
1 Observed 
2 Latent 

3 Path Diagram 
4 lisrel analysis 
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 اتپیشنهادگیری و نتیجه -5

 یبهساز فرآیند در همواره دهد آنچهشواهد موجود نشان می

 در سطوح مختلف مورد های فرسوده کشورو نوسازی بافت

کیفی یا  مربوط به تغییرات مسائل بیشتر گیرد،می قرار غفلت

 دهاحیاکنن معماری فیتعر محتوایی کالبدی بافت است.

 یهاینگران تیاولو به بسته تواندیم اتیادب در شدهارائه

های مختلف های سازمان. گزارشباشد متفاوت ،مختلف

ها و تجربیات دهد که ابعاد، شاخصجهانی نشان می

طور کامل در یک کشور، بهاحیاکنندگی شده بررسی

تعمیم به نقاط دیگر نبوده و باید با خصوصیات طبیعی، قابل

و در کل  ورسومآداباجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، 

 سودههای فردر ارتباط با مسائل بافت های هر کشورسیاست

 های متفاوت زمانی و مکانیمنطبق شود. به دلیل پیچیدگی

یات مقتض بنا به، معماری احیاکنندهضروری است تا مفهوم 

 نوعی بایادشده مورد بازبینی و اصلاح قرار گیرند و به

های تفاحیاء باهای داخلی بتوان موضوعات مرتبط با بررسی

وده های فرسبافتهای را با در نظر گرفتن ویژگی فرسوده

در این پژوهش ضمن مرور مبانی و کشور موشکافی کرد. 

ابعاد،  نیترمهمادبیات مرتبط با معماری احیاکننده و استخراج 

کی عنوان یرویکرد معماری احیاکننده به، های تحقیقشاخص

 ساز پایداری، احیاء ونگر، بسترهای زمینهاز رویکردهای کل

ارتقاء کیفیت مسکن و بافت فرسوده قادر خواهد بود تا از 

طریق ابعاد اثرگذار خود به این مهم دست یابد. نتایج 

 جمعیت مداوم افزایش دهدیمآمده از پژوهش نشان دستبه

 متنوع و جدید نیازهای یریگشکل همراه به شهری

 تریتروز بااهمبهروز را شهری مدیران یتمسئول شهروندان،

 ازلحاظ شهری مدیریت وظایف امروزه کهینحوبه کند،یم

 و نیست یسهمقاقابل گذشته با وظایف، نوع و کاری حجم

 ریشه مدیریت به خدماتی صرفاً دیدی با توانینم دیگر

 لکردعم موفقیت در مؤثر عوامل ینترمهم از یکی .نگریست

افت کیفیت بافزایش مطلوبیت مسکن و  شهری، مدیریت

 رمایهس ازتر مهم بسیار نقشی که است شهروندان سکونتی

 و کندیم ایفا جوامع وها سازمان در انسانی و فیزیکی

 میان بخش انسجام گروهی، و جمعی روابط یهاشبکه

. است هاسازمان باها سازمان وها انسان وها سازمان ،هاانسان

 رهنگیف تکامل و توسعه یهاراه پیمودن مسکن مناسب، بدون

در  حاضردر پژوهش  .شوندیم دشوار و ناهموار اقتصادی، و

 ینوساز فتبا و مسکن تیفیک تیمطلوببررسی نتایج نقش 

توان گفت که در می احیاکننده یمعمار چارچوب با شده

مطلوبیت مسکن، کیفیت  یموردبررسی هامؤلفهمیان 

بوده  ذارگتأثیرمسکونی و شاخص فرسودگی در بافت شهری 

مطلوبیت مسکن و شاخص احیاء در بافت شهری محله  اما بین

 هایبه یافته توجه شمشیری رابطه معناداری وجود دارد. با

 مستقیمی رابطه ،احیاء یهاشاخص پژوهش، این از حاصل

 .مسکن در بافت شهری محله شمشیری دارد تیفیباک

 بین در مطلوبیت بافت میزان هر چه یگردعبارتبه

شهری  پایداری تحقق باشد، بیشتر مسکونی یهایکاربر

و  هاشاخصتناسب در  ازنظراست. نتایج حاصل،  محتمل

ارتباط مطلوبیت با احیاء در بافت شهری در وضعیت مناسبی 

 برد. یمسربه

 منابع -6

 رساله شهری پایدار توسعه (.0340. )مهری ،اذانی( 

(. هریش یزیربرنامه و جغرافیا تخصصی رشته دکتری

 . ، ایراناصفهان دانشگاه دانشکده علوم جغرافیایی،

 محمد ی،معتمد ی، ومهد ،پرستوطن ،ثمیم ی،ارزمان .

 یهاشاخص نیتدو در یمشارکت یراهکارها(. 0300)

. اردیپا توسعه کردیرو با بجنورد شهری نیبازآفر

 .30-21 ،(34)00 ،یاسلام هنر مطالعات

https://doi.org/10.22034/ias.2019.211880.1115 

 دیحم ی،محمد ، ومحمدرضا یی،رضا ،نجمه ،زدفرای. 

 بر اساس یشهر ناکارآمد یهابافت یابیارز(. 0300)

 بافت: یمورد ۀمطالع) داریپا ینیبازآفر کردیرو

 یزیربرنامه یایجغراف یهاپژوهش(. زدی شهر ناکارآمد
  .327-345 ،(2)4 ،یشهر

https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2020.29337

2.1199 

https://doi.org/10.22034/ias.2019.211880.1115
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2020.293372.1199
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2020.293372.1199
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 ،مهناز. کشاورز، و ی، کیومرث،بیحب حمد،ا پوراحمد 

 یشهر ینیبازآفر یشناس مفهوم تحول ریس(. 0340)
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