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  یشده با چارچوب معمار ی مسکن و بافت نوساز تیفی ک تی مطلوب زانیم ی ابیارز

 1تهران(  9منطقه   ،یری؛ محله شمشمموردمطالعه) اکنندهیاح
 

 4، مهرداد جاویدنژاد *3، بهروز منصوری 2امیر پژمان درویش 

 
 : انتشار خیتار : رشیپذ خیتار :یبازنگر خیتار تاریخ دریافت:

 

را   یاپرُدامنه  یهابحث  ی صورت تسلسل مسائل کالبد و تکنولوژی به  یـ اقتصاد  ی مناسبات اجتماع  دی روابط و نظام بازتول  تیفیک  چکیده:

 یی ایاح  یداشته است. معمار  یدر پ  داریتوسعه پا  کردیازجمله رو   یزیرسطح از نظام برنامه  ن یو مسائل مختلف ا  تیاهم  ت،یدر ارتباط با ماه

 مورداستفاده وساز بافت فرسوده ساخت  ندیدر فرآ تواندی مشتق شده است م داریپا ینگر که از معمار کل  کردیرو  کی عنوانه ب اکنندهیاح ای

  ، یط یمح ستیزبا تمرکز بر تأثیرات    اکنندهیاح  یبا چارچوب معمار  شده  ینوسازمسکن و بافت    تیف یک  تیمطلوب  زانیم  ی اب ی. ارزردیقرار گ

 ی بر مطالعات اسناد  ی ها مبتنداده  یگردآور  وهیمتمرکز است. ش  یو اقتصاد  ی اجتماع  ،یکالبد  یهای ژگیبا و   اسببر حفاظت و عملکرد در تن

  ی ها و واحدها پلاک  نیشهر تهران و همچن  9در منطقه    یریهروندان محله شمشپژوهش را ش  یاست. جامعه آمار  شیمایپ  ،یاو کتابخانه

انجام شد. پس    قیموضوع تحق  ۀدربار  ی مطالعات مقدمات  ق،یشدن سؤالات تحقاز مطرح  پسپژوهش    نی. در ادهدی م  لی هدف تشک  ی مسکون

  برداری ¬شیاطلاعات موردنظر ف   ،اطلاعاتی   بانک  و   ای¬به اهداف تحقیق، مراجعه به منابع کتابخانه  ابی یجهت دست  ق،یاز انتخاب موضوع تحق

 یبعد ساختار  6گویه و    20  یکه دارا  محقق ساختهنامه  پس از طرح سؤالات و با استفاده از پرسش  ی دانیمطالعات م  یشد. برا  آوری¬و جمع

اطلاعات   دهد،ی قرار م  یموردبررسها و تعهد را  روابط، ارزش  ،ی بستگدلانطباق، مشارکت،    ت،یشامل رضا  ،اسی خرده مقاست و هفت  

مسکن با بافت   تیفیک  زانیم  نیب  رسونیپ  ی همبستگ  بیضر  جی به نتا   با توجهپژوهش    یهاافتهیو    جینتا  بر اساساست.    شدهیآورجمع لازم  

رابطه در    نیوجود دارد. اما ا  یارتباط معنادار  ی ریو فرسوده در محله شمش)بلافصل(    ی ررسمیغ  ،ی شهروندان در هر سه بافت رسم   ی شهر

ف   761/0و    894/0  ی همبستگ  بیبا ضرا  بیبه ترت  ی ررسمیو غ  ی بافت رسم   ی همبستگ   بیبا ضر  رسودهمثبت و معنادار است اما در بافت 

 . و معنادار است ی منف -347/0

 

 . ی ریمحله شمش ش،یمایروش پ اکننده،یاح یبافت فرسوده، مسکن، معمار واژگان کلیدی:
 

 

 

 
  موردمطالعه تهران؛    شهر   فرسوده  بافت  محیط  و  مسکن  کیفیت   ارتقای  در  احیاءکننده   معماری  رویکرد»  عنوان  با  شیپژمان درو  ریام  دکتری  ه رسال  از   مستخرج  مقاله  این  1

 . شده است انجام مرکزی تهران  واحد  اسلامی آزاد دانشگاه  در سوم  و  دوم نویسندگان مشاوره  و  راهنمایی تحت که است «تهران  9 منطقه  شمشیری، محله

 واحد تهران مرکزی، دانشگاه آزاد اسلامی، تهران، ایران. دانشجوی دکتری معماری، 2

    beh.mansouri@iauctb.ac.ir :؛ نویسنده مسئولواحد تهران مرکزی، دانشگاه آزاد اسلامی، تهران، ایراناستادیار گروه معماری،  *3
 واحد تهران مرکزی، دانشگاه آزاد اسلامی، تهران، ایران.معماری،   گروه  اریاستاد 4
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 تهران( 9منطقه  ،ی ری)مورد مطالعه؛ محله شمشم اکنندهیاح یشده با چارچوب معمار یمسکن و بافت نوساز تیف یک تیمطلوب زانیم  یابیارز 

 

 مسئله مقدمه و بیان  -1

ساخت سکونتگاه تحولات  روند    یتابع  ی انسان  یهاوساز  از 

ش  مح  یاجتماع  یزندگ  وه یتحول  و  جوامع  در    ی هاط یبشر 

بنابرا است.  بوده  ش  نیگوناگون  فعال  ستیز  وه یهرگاه    ت یو 

سکونت    وه ی ش  د، ش  یدچار دگرگون  یاها در هر جامعه انسان 

  .(45،  1392عندلیب،  )  متحول و دگرگون گشته است  زیآنان ن

منظر،   این  انساناز  سکونت  توسط    بار  نی اول  یمفهوم 

  ی هامطرح شد و علم سکونتگاه   1950در دهه    1دوکسیادس

 ,Doxiadis, 1975; Doxiadis)کرد    یگذاره یرا پا  ی انسان

  ک ی  دیسکونت انسان با  سیادیدوکسبه اعتقاد    . (17 ,1968

باشد فضا  در  همکاران  گدس.  کل  که  هستند    معتقد  زین  2و 

  ده یرا ناد  پیرامونیتواند توسعه مناطق  ی نم  یشهر  یزیربرنامه

« 3ونکوور   ه ی»اعلام  .(Geddes et al., 2021, 22)  ردیبگ

برا ملل  »سکونتگاه   بار  نی اول  یسازمان    «یانسان  یهامفهوم 

را که    ره یو غ  یفرهنگ  ،یمعنو   ،یماد  ،یشامل عناصر اجتماع

 United) مطرح کرد  دهد،یها را پوشش مشهرها و شهرک 

Nations, 1976) .  ده چ1990ه  ـدر  محقق    انگیل   ،ینی ، 

سکونتگاه 4وو   انگی علم  جنبه   یانسان  یها،  که    ی هارا 

و    یکیتکنولوژ  ،یفرهنگ  ،یکیاکولوژ  ،یاقتصاد  ،یعاجتما

م  ره یغ پوشش  و    دهد،ی را  کرد  از    یعلم  ستم یس  کیارائه 

اساسرا    یانسان  یهاگاه سکونت  چ  بر  د  دا  ارائه   ی نیتجربه 

(Wu, 2001, 98)  .  مجمع    نی شانزدهمدر سالانه  اجلاس 

  تاب آور سبز، سالم و    یساخت شهرها ،  5اسکان بشر  یجهان

تو  یبرا شکوفا  شرفتیپ  ،یجهان   یاقتصاد  سعهارتقاء  یی  و 

  شنهاد ی با پ .(GFHS, 2022) قرار گرفتمورد تأکید    پایدار

پا توسعه  متحد   داریاهداف  ملل  بهبود    یچگونگ،  6سازمان 

  ل یداغ تبد  موضوع  کیبه    یانسان  یهاسکونتگاه   تیفیثر ک ؤم

ها و محققان در سراسر جهان به بهبود معقول  شده است. دولت 

  زندگیکنند که منجر به بهبود سطح  یتوجه م  توسعه پایدار

 Wei)   انسان دارد   اه با رف یشود و ارتباط تنگاتنگیساکنان م

et al., 2022).   شهرها سطح    یبرا  داریپا  ی ساخت  بهبود 

 
1 Constantinos Apostolou Doxiadis  
2 Geddes et al. 
3 The Vancouver Declaration on human settlements 
4 Wu liang yong zhu, Liangyong Wu 

سکونتگاه  بهره   یانسان  ی هاخدمات  برا  یمندو  بشر    یبهتر 

پ  ی ادیز  تیاهم صنعت  ینیشهرنش  شرفتی دارد.  شدن،    یو 

سر کشورها   ی اریبس  عیتوسعه  به    توسعهدرحال   یاز  منجر 

  ی آلودگ  ازجمله  ییو روستا  ی شهراز مشکلات    یامجموعه

تراکم عموم  ک،یتراف  ،هوا،  توسعه   یناکاف  یامکانات  و 

شهر روستایی  یناموزون  است    ـ   ,.Ouyang et al)شده 

2017).   

و    یساکن شهر  تیجمع  ،ینیاقتصاد و شهرنش   توسعه با  

  طور به  هاشهر  ییو ساختار فضا  افتهیشیافزا  یانسان  یهاتیفعال

با    .(Wu, 2022, 34)  کرده است  رییتغ  یتوجهقابل همگام 

شکل و شالوده مواجه    ییرتغ  با   ، یشهر  هایت باف  ییرات تغاین  

ن   یدند، گرد شهر  سا  یزچراکه  مصنوع    هاییده پد  یرهمچون 

  وسعهتحول و رشد و ت   ییردچار تغ ساخت در طول زمان  انسان 

  یاست که در ط  یا مداوم و پو  یندی توسعه فرآ  ینا  .گرددیم

محدوده  فضاها  یزیکیف  یهاآن  و  در    ی کالبد  یشهر  آن 

  یفیک   یثو از ح  یشافزا  یاز حیث کم  یو افق  یجهات عمود

روند  یابدیم  ییرتغ اگر  ب  یعسر  ، و  ترک   برنامهی و  به    یبباشد 

  یجه درنت  ید،نخواهد انجام  یشهر  یاز فضاها  یمناسب  یزیکیف

عد  ی شهر  هاییستمس مشکلات  با  خواهد    اییده را  مواجه 

مقصود  یبیحب)  ساخت شهرها.  (10،1389  ی،و    ی بافت 

هجرایران    یمیقد چهارده  قرن  تا  سر    یکه  پشت  ضمن 

اقتصاد  یاربس   هاییب گذاشتن فراز و نش با تحولات    ی همراه 

تحرک    یاجتماع متعادل    یشکمابرشد  و  از  و  موزون 

دگرگون برابر  در  است  بوده  سریع    یبرخوردار  تحولات  و 

به   یاجتماع  ی،اقتصاد فنّاور  یژه وو  برابر  تغ  ی در    ییرمدرن، 

ناکارآمد   یاجتماع  یهنجارها طراح  یزیربرنامه   یو    یو 

توانا تغ  یهماهنگ  ییدرگذشته  ازدست   ییراتبا  را  داده  لازم 

  یسنت  یهابافت   یکه زمان  و ناکارآمد  فرسوده   های بافت  .است

از    یشافتخار شهرها و در اوج اقتدار بودند امروزه ب  یهما و ما

خود    توانایی است و هرروز    یشسال است که در حال فرسا  50

از    ازپیشیش ب  یدجد  یزندگ  یازهای به ن  ییگوپاسخ  ی را برا

5 Global Forum on Human Settlements 
6 United Nations Sustainable Development Goals 

(SDGs) 

ش نشده
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    زودآیند ویرایش نشده  ،شهری  پایدار توسعه  فصلنامه                                                                                                                 

  ازلحاظ و   شوند یم ی و سکونت ته  یاتو از ح  دهند یدست م

ز م  یستیمرتبه  مکان   یابندی تنزل    ی زندگ  ی برا  شوند یم  یو 

  ینا  یمال  ییعدم توانا  یلکه به دل  دستیدرآمد و تهاقشار کم

و توان    شودیها فراهم مبافت  ینا  یشترب  یشفرسا  ینهگروه زم

ها سلب  بافت  ینا  یفیبهبود ک   یمشارکت و نظارت مردم برا

و  یم را    عملاًگردد  پایدار  توسعه  اهداف  سایر  به  دستیابی 

با آغاز دهه    .(9-13،  1389حبیبی و مقصودی،  )کند  مختل می

و    داریسو و محور قرار گرفتن اهداف توسعه پا  نیبد  1990

 ینیبازآفر  ییفضا  ، یصرفاً کالبد  جانبه کی  ی هاشکست طرح

(Korkmaz & Balaban, 2020)،   به    یتوجهکم

و    زدفریا)ی  شهر  ینیبازآفر  یهادر طرح  یانسان  یساختارها

و    راتییتغ  یبه سازگار  نده یفزا  ازین  ،(1399  ،همکاران آب 

  ،یشهر  یداریو پا  (Jones & Evans, 2013, 188) یی  هوا

باشد،    یکیزیف  یمحدود به بازساز  د ی نبا  ینیاصل که بازآفر  نیا

گسترده   شه یهم  اگرنه   ،یتئور  ازنظر استقبال  از  عمل،   یادر 

ها،  دولت و    (De Magalhães, 2015)  برخوردار شده است

است تا    کرده   قیمتخصصان و کارشناسان را تشو  شمندان،یاند

استراتژ  یزیربرنامه   ی هابرنامه بازآفر  یهای و  بر   ی نیمتمرکز 

ضمن    تارا مرور کرده    یو اقتصاد   یطیمح  ،یاجتماع  یشهر

 De Jesus)  ونقلمانند مسکن و حمل  یمحل  یازها ین  نیتأم

Dionisio et al., 2020)   برنامه بودن  چندجانبه    ی هابر 

گر  یشهر  ینیبازآفر قرار  محور  ضرورت  و    فتنو  اهداف 

  د یتأک   ی شهر  ینیبازآفر  یهادر برنامه   داری توسعه پا  ی هابرنامه

 Xie et al., 2021; Zapata Moya & Navarro)  کنند

Yáñez, 2021)   ،  که  دولت  رایز شدند  متوجه  ها 

بازآفر  یگذارهیسرما هم  یشهر  ینیدر  روند  زمان بدون 

  ،ی و همکارانعباس)  است  اثریب  یو اقتصاد  یاجتماع  ینوساز

طور  به   یشهر  ینیو بازآفر  داریتوسعه پا  ب یترت  نیبد.  (1399

مبه   یانده یفزا شناخته  هم  مکمل  اهداف    شوندیعنوان 

(Hemphill et al., 2004).  نگر و جامع  دی جد افتیره  نیا

پا پا  ،داریدر ساخت شهر  بازآفر  دار یدو مفهوم توسعه    ینیو 

  ،همکارانو    زدفریا)دهد  میقرار    گر یکدیرا در کنار    یشهر

میرزاخانی  .(1399 اعتقاد  همکاران به    ی شهر  ینیبازآفر  1و 

 
1 Mirzakhani et al. 

برنامه عمل  کپارچه،ی  کردیرو در  جامع  و    یشهر  یزیرگرا 

بس  حل  بر  که  بافت   یاریاست  مشکلات   ،یخیتار  یهااز 

ذ همه  افزا  نفعان،ی مشارکت  هنر،  و  اشتغال،    شیفرهنگ 

پا توسعه  اصول  بر  تمرکز  و  فقر    دارد   دیتأک   داریکاهش 

(Mirzakhani et al., 2021) . 

ارزیابی مجموعه  با  مطابق دیدگاه،    توسعه  مباحث   این 

  مستلزم   که   و خصوصی  عمومی  های سیاست  قالب   در   پایدار

  نهادهای   آن اهمیت   به   حصول  و   است   مدیریتی  عملکردهای

دولتی .  دهدمی  قرار  تأکید   مورد  را   دولتی   باید   نهادهای 

  مختلف  بین نیروهای   تعادل  و   هماهنگی  ایجاد  وسیله  عنوانبه 

  پایدار   منظر توسعه  از  معقول  حد   در  قدرتی  نیز  خود  و   باشند 

درسخوان،  )  بگیرند   دست  در  را  شهر و  . (1400زبردست 

پشتیبانی  توسعه  منظوربه    شهری،   پایدار   توسعه  عملکردی  و 

  هایمحدودیت   که   معتقدند   توسعه   اندرکاران دست   از  بسیاری 

  در  آور الزام   مقررات   فقدان  مالی،  و   انسانی   مانند منابع   متعددی

  راهنمای  و  راهنما  خطوط  فقدان   و  پشتیبانی  انتخاب و  خصوص

  .(1382شیعه،  ) دارد    وجود  ملیّ  جانب مقامات  از  هاسیاست

  و  مسکن  تی فیک   تیمطلوب  نظری  زمینه  در  امروزه   یطورکلبه 

توسعه  شده   ینوساز  بافت کشورهای   شهرها  پایدار  و    در 

بسیاری   ایران(  مشخص  طور)به   توسعهدرحال   انجام   کارهای 

  مطلوب  از نقطه  ترعقب  بسیار  اجرایی  به لحاظ  اما  است  شده 

  اقدام   و  ریزیدر برنامه  عملی  هایگام  از  یکی  رون یازا.  هستند

  چراکه  است،آینده    محیط  بهتر  هرچه  شناخت  ،آینده   برای

  محیط   با  در مواجهه   راهبردی  گیریغافل   از  را  رانیگ  میتصم

عملیگام   انجام   برای  .داردمی  مصون   آینده    زمینه   در   های 

مرجح   اساسی  اولویت  ، ایران  شهری   پایدار  توسعه  و 

  دهد که شواهد موجود نشان می.  هستند  شهرهای ایرانکلان

  شهری کشور   ریزی و مدیریتبرنامه   فرآیند  در   همواره   آنچه 

  مشکلات   و  مسائل  عمدتاً  گیرد،می  قرار  غفلت  مورد

مناطق    مشکلات   و   مسائل  به   توجهی   کمتر  شهرها است و کلان

  شهری   متون  در   محله   عنوانبه   آنچه.  شودمی  و محلات شهری

  اهمیت  ماهیت،   با   ارتباط   در  را  ای ردامنه پُ  هایبحث   شده،   رایج

  ازجمله   ریزی کالبدی این سطح از نظام برنامه  مختلف  مسائل  و

ش نشده
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بسیاری  است. اکنون    داشته   پی   در  هاآن   رویکرد توسعه پایدار

  نهیشیبا پ   یدر شهرهاخصوص  به   شهرهامناطق و محلات    از

شهر را  مساحت  از    یتوجهقابل   سهم  ،یخیکهن و سابقه تار

تاریخی(    ناکارآمد  یهابافت کمتر  و  میانی  هسته  )بیشتر  که 

تلق  اتیح تشک ی م  یشهرها    کهییازآنجادهد.  یم  لیشود، 

به    9منطقه   قریب  مساحتی  دارای  بافت    146تهران  هکتار 

نواحی در موجب    است فرسوده شهری   این  به  توجه  و عدم 

اد مشکلاتی همچون  جپایین آمدن کیفیت زندگی ساکنین و ای

بافت این  از  اولیه  ساکنین  افراد  خروج  جایگزینی  و  ها 

بی  و  است. فرودست  گردیده  مالی  ضعیف  بنیه  با   بضاعت 

،  استتراکم بناهای فرسوده در این نواحی بالا    ه بر اینعلاو

را    باگذشت خود  اصلی  کارکرد  با    داده ازدست زمان  و 

فعالیت شکل و  مشاغل  و  گیری  ترافیک  ناسازگار،  های 

فعالیت  این  در  شاغلین  روند    افتهیشیافزاها  ترددهای  و 

مناطق   این  در  اجتماعی  سرزندگی  و   افتهیکاهش پایداری 

معماری احیاکننده و بازآفرینی  رسد که سنتز است. به نظر می

بتواند رویکرد و چشم  با  پایدار  برخورد  اندازی جامع جهت 

ویژه در محلات و مناطق هدف  دار شهری به های مسئله بافت

آورد.را   فری  فراهم  میلتون  گفته  نظام  1دمنبه    فرآیندی   هر 

دو    یی ایجغراف که   یکی  .است  ییفضا   نظام  ریزشامل  مرکز 

آن    توان یکه م  رامون یپ  یگرینظام است و د  شتازی پ  و   ا یقلب پو

بق به   هی را  و  نظام  آورد  وابستگ  دائماًحساب  حالت  و    یدر 

احاطه و    ندیفرآ  نیچن.  نسبت به مرکز قرار دارد  یریپذسلطه

شهرها    یدر روابط متقابل بخش مرکز  توانیرا م  یریذپسلطه

به سبب و  رامونیو پ تراکم  یها یژگیآن،   ، یتیفعال  ،یغالب 

 . کرد استنباط و تفسیرمرکز  ...و  یتمرکز

های  آنچه ذکر شد رویکردهای مداخله در بافت   بنا بر

بازسازی،   از  خود  تکامل  و  تحول  سیر  در  شهری  فرسوده 

شهری   پایدار  بازآفرینی  و  شهری  بازآفرینی  نوسازی، 

و در این مسیر، گذاری از توجه صرف به کالبد به    افتهیتکامل

حوزه   دیتأک  فرهنگی،  بر  اقتصادی،  اجتماعی،  های 

هنریستیز و  همکاران،  )اند  داشته   محیطی  و  پوراحمد 

مفهوم    .(1389 اوصاف،  این  بر   2کننده ایاح  یمعمارمضاف 

 
1 Milton Friedman 

نگـر که برآمده از مفاهیم پایداری  عنوان یک رویکرد کلبه 

است   ادبیات علمی معماری شده   یتازگبه در معماری  وارد 

یک تئوری و چارچوب مفهومی    عنوانبه توان از آن  که می

در ارزیابی میزان مطلوبیت معماری و سازگاری آن با انسان و  

کرد   استفاده    یارـمعم  درواقع،  (Attia, 2018, 7)طبیعت 

ط  یعمارم،  اکننده ـاحی از  که  بر    قیرـاست  تمرکز  کاهش 

ساختمان، بر حفاظت و عملکرد   کی  یطیمحست یز  اتتأثیر

جای  معماری احیاکننده، به   بر اساسدر طراحی  متمرکز است.  

حساب آورد  اینکه طبیعت را یک محیـط بیرونی و مستقل به 

بهـره  مورد  یا  و  شود  ذخیره  باید  گیرد،  که  قـرار  برداری 

طبیعت را درک نمود و با آن    ،های مختلفبایست از راه می

کر برقرار  درارتباط  و  آسیب    ،نتیجهد  بر    به نرساندن  عـلاوه 

نیز یاری رساند تولـیدکنندگی  به   ,.Baper et al) طبیعت 

و  (,2020 طبیعت  به  انسان  مجدد  اتصال  برای  تلاش  این   .

شده برای اطمینان  استفاده از فرآیندهای طبیعی و نه مهندسی

. لذا  (Attia, 2016)از سلامت سیستم عملکردی بافت است  

ذکرشده  مسائل  اساس  به   ،بر  احیاکننده  عنوان  معماری 

  ت یفیک   تیمطلوب  چارچوب نظری پژوهش برای سنجش میزان

نظر  شده   ینوساز  بافت  و  مسکن پژوهش    شده گرفته  در  و 

 پاسخ به سؤالات زیر است: به دنبال حاضر 

در محله شمشیری    شده   ینوسازکیفت مسکن و بافت   •

 برای ساکنان دارای مطلوبیت است؟  چه اندازه تا 

 ند؟ امعیارهای این مطلوبیت از معماری احیاکننده کدام  •

 چارچوب نظری -1-1

  در   شهرها  گسترده   اثرات  به  توجه با    حاضر  حال  در

  توسعه   اهداف   تحقق  راستای  در   کنونی،  عصر  هایناپایداری 

  دارد  عهده   بر  مهمی  بسیار  نقش  مسکن  بخش   شهری،  پایدار

  به   را  شهری  هایکاربری  از   درصد  50  از   بیش  مسکن  چراکه

 محیط   کل  فیزیکی،  مکان  بر  علاوه   و  داده   اختصاص  خود

  نیست   مسکونی  واحد   به   محدود  و   دربرگرفته  نیز   را   مسکونی

  دارد   دلالت   نیز  اجتماعی  و  فیزیکی  قلمرو  یک  بر  بلکه

  نده یفزا  اهمیت   باوجود.  (1401زاده دلیر و همکاران،  حسین )

2 Regenerative Architecture 

ش نشده
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  یا  و   توسعهدرحال   کشورهای  در  ایجامعه  کمتر  بخش،   این

  مدعی   بتواند  که  شودمی  پیدا   یافتهتوسعه  کشورهای  در  حتی

  و   باشد  آن  کیفی  و  کمی  ابعاد  در  مسکن  معضل  ایریشه  حل

  و   حاد   صورتبه   توسعهدرحال  کشورهای   در   معضل  این

  یک  آغاز  در   مسکن  مسئله  رون یازا.  است  درآمده   بحرانی

  مسکن   کیفیت  بحران  چنانکه  است؛  قرارگرفته  بزرگ  تحول

و  )  است  کرده   غلبه   آن   کمیت   بحران  مسئله   بر قاسمی 

  و   مهم  عاملی  آن،   شرایط  و   مسکن  .(1394زاده،  ابراهیم 

  نواحی  و  هاگروه   افراد،  بین  تمایز  و  زندگی  کیفیت  در  محوری

نیاز (1391  عسگری،  و  شکوری )  شودمی  قلمداد   مسکن   به  . 

  به  مسکن،   به  نیاز  کمی  بعد  در .  دارد  کیفی  و  کمی  بعد   دو

  کیفی،  بعد  در  و  مسکن  به  دسترسی  میزان  و  سرپناه   فقدان

بد    و  مسکنیبی   به   که  شوندمی  مطرح  هاییپدیده   و  مسائل

  نامناسب   مسکونی   واحدهای   وجود .  شوندمی  منجر  یمسکن

  است  امروز  جوامع  اجتماعی  معضلات  از  ،یبد مسکن  به   موسوم

  دستیابی   میزان  بنابراین  .(1399و همکاران،    لانده یگ  یغفار)

  در  چه   و  شهری  نواحی  در   چه   مسکن  مطلوب  وضعیت   به

  اقتصادی  توسعه  هایشاخص  از  یکی  عنوان به   روستایی   نواحی

و  )  شودمی  محسوب  جهان  کشورهای  در  اجتماعی ضرابی 

در این میان، نقش شهر و نواحی شهری    .(1394محمودزاده،  

به به  آن  فیزیکی  ساخت  و  شهرسازی  و  مستقیم  طور  طور 

سرعت توجه  ها در ناپایداری موجود، به غیرمستقیم و سهم آن 

گذاران را به خود  جدی محافل علمی و حکومتی و سیاست

کر توصیه جلب  است.  باید  ده  شهرها  که  است  این  بر  ها 

های اصلی برای حل مشکلات جهانی  عنوان نقاط و کانون به 

شوند   استفاده  پایدار  توسعه  به  دستیابی  و    جواهری)و 

 .(1391همکاران، 

  که   است  بیستم  قرن  آخر  دهه  نمادین  واژه   1پایداری 

  پدیده   یک  امروزه   و  داشته  محیطیزیست   تفکرات  در  ریشه

 اکولوژیکی،  اقتصادی،  اجتماعی،  مسائل  که   است  یچندبعد

  این   به .  (11،  1381اذانی،  )  ردیگیدر برم  نیز  را  مکانی  و  انسانی

  منابع   از  بهینه  استفاده   پی  در  اکولوژیکی  پایداری  که  نحو

  نیازهای   تأمین  و  هاآلودگی  کاهش  و  اکوسیستم  در  موجود

 
1 Sustainability 

  اقتصادی  پایداری  طبیعت  با  متناسب  اجتماعی  و  اقتصادی

  به  منجر  اجتماعی  پایداری  ،اقتصادی  شرایط  ارتقاء  موجب

  پایداری   انسان  زندگی   کیفیت   ارتقاء   و  اجتماعی  عدالت 

  به   مکانی  پایداری  و  زندگی  به   امید   افزایش  به  منجر  انسانی

 تمرکز   کاهش   و   هافعالیت   و   هاسکونتگاه   متعادل  توزیع   دنبال 

و  )  شهرهاست  در نظر،    .(1399همکاران،  حسینی  این  از 

عنوان واسطه  به   طبیعت   رکردنیدرگفرآیند    احیاکننده   یمعمار

تول معماردی و   & Cole, 2012; Kadar)  است  یکننده 

Kadar, 2020)  .س  ستم یس  ن یا طب  زنده   یهاستمیبه    یعیو 

در   تبد  تیسا  ک یموجود  ساختمان"به    لی که   "بلوک 

از  یپاسخ م  ،شوندیم   یمعمار کند.  یاستفاده م  هاآن دهد و 

نگاهی کل احیاکننده  بیان  معماری  در  دارد.  معماری  به  نگر 

های معماری احیاکننده تعاریف متعددی وجود دارد  ویژگی

وابستگی    2. اصول هانوفراستها به شرح زیر  که تعدادی از آن 

انسان  که  را  ذاتی  دارندمتقابل  طبیعی  جهان  با    ازجمله  ، ها 

  را  های اکوسیستم بوم های ما روی قابلیت زیست اثرات طرح

می  آنتوصیف  جوانب  "ها  کند.  و    "انسان  وفصلحل همه 

طبیعت   و  محیط  با  مردم  نظر    شده ساختهتعامل  در  را  خود 

 گیرند: می

انسان  • حقوق  بر  طبیعت تلاش  و  همزیستی به   ها  منظور 

 سالم، حمایتی و شرایط پایدار؛ 

با دنیای   • بشر  تشخیص وابستگی متقابل عناصر طراحی 

طبیعی در تعامل و وابسته است و پیامدهای گسترده و  

متنوعی در هر مقیاس دارد. لذا ملاحظات طراحی برای  

 های حتی دور بایستی گسترش یابد؛ شناخت جلوه 

های سکونت  ماده همه جنبه   احترام به روابط بین روح و  •

را    ازجملهانسانی   تجارت  و  صنعت  مسکن،  اجتماع، 

نظر   ازنظر در  تحول  درحال  و  موجود  ارتباطات 

 گیرد؛ می

به • طراحی  تصمیمات  عواقب  گرفتن  نظر  منظور  در 

 های طبیعی؛ سیستم بودنزنده بهزیستی انسان، 

2 Hannover Principles  

ش نشده
زودآیند ویرای
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های آینده را  نسل   ،بلندمدت   ارزش  باایجاد اشیاء ایمن   •

ت الزامات لازم برای نگهداری یا استفاده هوشیار از  تح

بی ایجاد  از  ناشی  احتمالی  محصولات، خطر  دقتی 

 دهد؛فرآیندها یا استانداردها قرار نمی

برد. چرخه زندگی محصولات  مفهوم زباله را از بین می •

کند تا به وضعیت  سازی میو فرآیندها را ارزیابی و بهینه 

 ای وجود ندارد؛ در آن زباله   های طبیعی برود کهسیستم

انرژی طبیعی • به  نیروهای  طرح  ،تکیه  باید،  انسانی  های 

 خود را از انرژی خورشیدی به دست آورند؛ 

محدودیت  • بهدرک  طراحی  هیچ  گونه های  که  ای 

همه   طراحی  و  ندارد  دوام  برای همیشه  انسانی  خلقت 

برطرف نمی را  به مشکلات  بایستی  طبیعت  عنوان  کند. 

عنوان معضلی که  ی و مربی رفتار شود، نه بهیک الگو

آن   از  کرد  باید  کنترل  را  آن  یا   ,Littman)دوری 

13-2009, 12) .   

احیاکننده   طرح معماری  امروز  در  موضوع    گفتمان 

و کیفیت    پذیرآسیب   های در ارتباط با بافت   ویژه به   نوسازی،

ای  مقوله ،  1990دارد. تا پیش از دهه    ایویژه   ضرورت  مساکن

نظریه  حیطه  در  بیشتر  احیاکننده،  معماری  نام  و  به  پردازی 

، هاورد،  لیلا  لمن یجان تنظرانی همچون  هم توسط صاحب آن

صورت تجربی  مطرح بود و کمتر به و دیگران    1گدسپاتریک  

بود.   شده  آزمون  موردی  مطالعه  برای  و  اصطلاح  این  ریشه 

 2های شهر تا فردا با عنوان باغ   1902در کتابی در سال    بار  ن یاول

، این  3ای مقدماتی توسط لوئیس ممفوردمنتشر شد و با مقاله 

گذار تفکر اکولوژیکی بود که برای  تأثیرکتاب بیان اولیه و  

بشر  شهرک  کارسازی  نویسنده می  به  توضیحات  در    4رفت. 

ی با طبیعت  شهر که در آن انسان با هماهنگمورد یک آرمان 

کند، بنیان نهضت شهر باغ و تأسیس چندین شهر  زندگی می

تحت   را  بیستم  قرن  اوایل  در  انگلیس  در  داد    تأثیرباغ  قرار 

(Lyle, 1994; Howard, 2011) 1915. در ادامه در سال ،
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مطالعه خود را در مورد الگوهای رشد شهری   پاتریک گدس

شهرها    قرارگرفته  تأثیرتحت   به  مردم  انبوه  حرکت  توسط 

شناس، شهرها را موجودات زنده منتشر کرد. گدس، زیست 

رشد  می مشکلات  به  پرداختن  که  بود  معتقد  او  دانست. 

شهر  ،ناپایدار یک  زمینه  شناختن  خصوصیات،    ،نیازمند 

چشم طبیعی  منابع  و  گدس  فرآیندها  است.  اطراف  انداز 

کار برد تا بتواند  را به   6و نئوتکنیک  5اصطلاحات پالئوتکنیک

های انسانی از  از دوره صنعتی تولید این رشد مخرب شهرک 

بین رفته باشدبینی میدورانی که پیش  استفاده کند.  ،  کند از 

سال بعد برای    80این شرایط توسط جان تیلمن لایل حدود  

های احیاکنندگی انتخاب شد.  آوری تمایز دوران صنعتی و فن 

سال   برتالانفیلود  1968در  فون  زیست 7ویگ  و  ،  شناس 

پرداز سیستم، نظریه عمومی سیستم خود را تحت عنوان  نظریه

توسعه سیستم  و  مبانی،  نظریه  کرد.  منتشر  های کاربردها 

های باز را معرفی و بر تفاوت  ( و مفهوم سیستم GSTعمومی )

تفکر   تاً ینهاهای جسمی و بیولوژیکی تأکید کرد و  بین سیستم

  دهه . در  (Von Bertalanffy, 1968) کردمطرح  ا  تکاملی ر

محیطی و مبتنی بر سیستم زنده،  ، معیارهای جدید زیست 1990

مبتنی  چک  ازجمله معمار   ی وسازهابر ساختلیست طراحی 

ولز  ساختمان   8مالکوم  عـلوم  مدرسین  انجمن  توسط   9که 

ها  . کار آن (Wells, 1982)بود، معـرفی شدند    شده ی نیبازب

آورد که طراحی پایدار  می  به وجودعقیده جان تیلمن لایل را  

صرفاً   است  شود،  ممکن  طراحی    کهیدرحالشکسته 

و   هاستمیاکوس،  احیاکننده  احیاء  و    را  تجدید  را  زمین  منابع 

شکل  که )  طورهمان.  دینمایم ایجاد سرمایه اجتماعی و طبیعی  

نشان  1شماره   جامعه    کی  یبرا  "فرصتپنجره  "،  دهدی م(  

باز  "حالت    ک یمجدد ممکن است منجر به    یدهسازمان  یبرا

)کمتر    "10و یدژنرات"  ای  "داریپا"(،  تربادوام )  "سازنده 

 .  (Oliver et al., 2013) ( شود دوامقابل

طراحی و طراحی اشیاء    های ، روشتربزرگدر مقیاس   

فیکو را  پالینیز  زندگی  چرخه  اصـلی  برنامه  عـنوان  به ، 
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سیستم پایداری  برای  زندگـی،  چارچوبی  از  پشتیبانی  های 

متعادل کردن نیازهای انسان با توانایی خود در ارتقاء محیط،  

فـناوری  از  فرآیندهـای  های  استفاده  تقویت  برای  مناسب 

به  ایده   (2شکل شماره  )   .(2013Fisk ,)برد  کار میطبیعی 

تفکر تقلیل گرایانه در    یجا به  نگرکلاصلی استفاده از تفکر  

زنده    یهاستمیسفنی به توسعه    یهاستم یسراستای تغییر فرآیند  

طراحی   از  همچنین  و    زیآم انحطاط و  مرسوم  الگوی  در 

اکوسیستم شهری )با درنظرگرفتن اصول پایداری( تا معماری 

دهد که این  معماری احیاکننده را نشان می  تیدرنهاپایدار و  

ساختن   و  اتصال  موجب  از    ی اندازچشمروند  استفاده  با 

الگوهایی که طبیعت و انسان را در یک رابطه متقابل به هم  

 .(Blau et al., 2018) متصل نماید

 

  خط سیرهایمجدد و  یدهسازمان  یپنجره فرصت برا. 1شکل 

( Oliver et al., 2013) دیجد

 

( Blau et al.2018 ,)تا معماری پایدار و معماری احیاکننده   یشهر ستمیاکوس و 1مرسوم  یالگو با توسعه ندیفرآ. 2شکل 

 پیشینه و مبانی نظری پژوهش -2

در هر پژوهش علمی، ردیابی مطالعه و بررسی پیشینه موضوع  

قبل از پرداختن به موضوع لازم و ضروری است؛    ،موردنظر

زیرا بدون دستیابی به نتایج پژوهشی دیگران و توسعه و تکامل 

نمیآن و  ها  مناسب  پاسخی  به  بهتر    لیوتحله یتجزتوان 

انجام پژوهش  مطالعه.  افتیدست تجربی  این های  در  شده 

  دهد که کاربرد مفاهیم مرتبط با توسعه پایداررابطه نشان می

روز بیشتر  به در مسائل کلان و ساختاری مدیریت شهرها روز 

توان  به رویـکردهای کمیّ و کیفی موجود می  با توجه شده و 

 
1 Conventional 

مؤثر   و  کارا  روش  یا  ابزار  یک  باعث    افتیدستبه  که 

همکاری متقـابل میان دولت، بخش خصوصی و جامعه محلی  

  توسعه پایدار شدن  مطرح  ، در حقیقت  .شوددر این فرآیند می
عنوان شعار اصلی هزاره سوم نیز ناشی از تأثیرات شهرها بر  به 

و ابعاد مختلف زندگی انسانی است. بدون    کره ستیزگستره  

شک، بحث از پایداری و توسعه پایدار بدون توجه به شهرها  

بی شهرنشینی  بود  و  خواهد   ,Miller & Mössner) معنا 

مفهو.  (2020 گسترش  با  ترتیب،  در  بدین  پایدار  توسعه  م 

های کمی و کیفی متعددی المللی، دانشمندان مدل سطح بین
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 تهران( 9منطقه  ،یری)موردمطالعه؛ محله شمشم  اکننده ی اح یشده با چارچوب معمار یمسکن و بافت نوساز تیفیک ت یمطلوب زانیم یابیارز 

 

اندازه  به برای  جوامع،  پایدار  توسعه  های  بافتویژه  گیری 

شده در  انجام   یقاتتحق.  ه دادندئارا  فرسوده و کیفیت مسکن

رویکردها، خصوص   با  ارتباط  در  پایداری  جریان   ارزیابی 

دیدگاه زمینه و  بازآفرینی،ها  و    یبهساز  های  نوسازی  و 

بین و  داخلی    است  گرفتهانجام   المللیاحیاکنندگی در سطح 

 :توان به موارد زیر اشاره کردها میآن  ازجملهکه 

همکاران مؤمنی »   ،(1389)  و  برلیتحلبا    یهارح ـط  ی 

  ان یب«  اصفهان  باره یجو  محله  فرسوده   یهابافت   ینوساز  و  اءیاح

  بیشتر  که  هاییطرح   از  استفاده   دلیل  به  ایران   متأسفانه،   دارندیم

  داده   قـرار   موردتوجه   را   کالبدی   مسائل  تنها   و  بوده   تقلیدی 

  به عمل  را  ایبهینه   استفاده   باارزش  فضای  این   از  نتوانسته  است،

  ضمن   که   است   محلاتـی   ازجمله   اصفهان   جوباره   محله .  آورد

  معضل  با   جمعیت   جذب  در  بالقوه   های قابلیت   از   برخورداری

  هایطرح  رغمبه   محله  این.  است  شده   مواجه  فرسوده   بافت

  شایسته   که   گونهآن   نتوانسته   آن   احیای   جهت   در  اجراشده 

  توسعه  مسیر  در  است،  آن  موجـود  هایتوان   و  محله  قدمت

  جمعیت  گریز  شاهد   همچنان  و   بردارد   مؤثر  گامی  فضا  پایدار

  نشان   پژوهش  جینتا  .است  شهر  افقـی  گسـترش  و   محله  از

  ساختار  به  توجه   و  شناخت  بدون   پایدار  نوسازی  دهدیم

  نیسـت؛  پـذیرامکـان  محل  اقتصادی  و  فرهنگی  اجتماعی،

  امکان   هابافت   این   مالکان  واقعی  مشارکت   جلب  بـدون 

   .شد نخواهد   محقق مطلوب یبهساز به  دستیابی

  در ارتباط با  ،(1397)   ی هوراند   رازقی و نتایج پژوهش  

  زان یم  سنجش  یمبنا  بر  یمعمار  راثیم  یایاح  تجارب  لیـتحل»

  با   ءا یاح  تجارب  ی؛مورد  مطالعه  مخاطب  یمندتیرضا

نشان    «زدی  شهر  یخیتار  بافت  در   یگردشگر  -ی  اقامت  یکاربر

  یهات یفیک   از  گردشگر  کاربران  یمندت یرضاکه  دهد  می

بخش»   «،یارزش  و  یفرهنگ»    مخاطب«،  به  یتشخص 

 در  «یعملکرد»  و «یروان یبخشآرامش و یمنیا»  «،ی اجتماع» 

  یمندت یرضا  زانیم.  اندقرارگرفته   پنجم  تا   اول  مراتب  در  ایاح

پذ  ی اهایاح  از  گردشگر  کاربران  یکل   از   ش یب  رفته یصورت 

  ی معمار   راثیم  یایاح  ینسب  تیموفق  ۀ دهندنشان   و  درصد  60

   .است زدیـ یخیتار بافت در  یگردشگر -ی اقامت یکاربر با

)و    ارزمانی عنوان  در    ،(1399همکاران  با  پژوهشی 

شهر   ینیبازآفر  یهاشاخص  نیدر تدو  یمشارکت  یراهکارها» 

با استفاده از روش پیمایش و    داریتوسعه پا  کردیرو  با  «بجنورد

رسیده   نامهپرسشابزار   نتیجه  این  کهبه    نیانگ یم  اند 

کمتر   یطیو مح  کالبدی  ابعاد  جزبه   یموردبررسهای  شاخص

انتظار  از   مورد  شاخص  است  میانگین  در   ینیبازآفر  هایو 

نگرفته   یمناسب  تیوضع ب  نهمچنی.  اندقرار    یارهایمع  نی در 

مع  ،یاقتصاد  یهافرصت  اریرمعیز  یاقتصاد   یارهایدر 

  یکالبد  اریکاهش جرائم، در مع  اریرمعیز  یو فرهنگ  یاجتماع

  ، تیآن و درنها  یهارساختیمسکن و ز  اریرمعیز  یطیو مح

مع محل  اریرمعی ز  ییحکمروا  اریدر  اجتماع    ی مشارکت 

 . اندآورده  به دست  را  هاارزش نیبالاتر

همکاران   و  برنجی  » (1400)سید  با   ی ابیارز، 

  یدر راستا  داریپا  ینیبازآفر  یارهایاصول و مع  یریپذتحقق 

پا  یزیربرنامه توسعه  شهر   یمرکز  -  یخیتار  بافت   داریو 

 ،ینیکه پس از اقدامات بازآفراند  به این نتیجه رسیده   «رشت

اصول و   ان یدر م یمطلوب کمابیش ط یشرا  ییاصل اجتماع مبنا

  ند یو فرآ  ینگردارد و اصول جامع  داریپا  ینیبازآفر  یاـارهیمع

ترت  یمحور م  ترن ییپا  بی به   شده ی ابیارزمطلوب    نیانگیاز 

و اجتماع    ینگراصول جامع   یارهایاز مع  یبرخ  نیاست. همچن

  ند یو اصل فرآ  شده گرفته  در نظر  یبعدصورت تک به   ییمبنا

ندارد و    یمطلوب  تیوضع  ی قانون  یحقوق  یارهایو مع  یمحور

 نبوده است   یشهر  داریبه توسعه پا  یابیدست یدر راستا

  یایاحسناریوی    4با ارائه    ،(1401زاده و همکاران )قاسم

  ، اول  یویسناردارند که  بیان می  نیقا  شهردر    فرسوده   بافت

  مطلوب  اقتصاد   و   کارآمد  نیقوان   قهستان،   ییطلا  اتیح

  آن  در  که،  قهستان  یانقره   اتیح  ،دوم  ویسنار.  است  نیساکن

  ،سوم  یویسنار.  است  نامطلوب  اقتصاد  اما  کارآمد  نیقوان

  ن یقوان  اما  مطلوب  اقتصاد  آن   در   که   ، قهستان  ی برنز  اتیح

  ای  قهستان  یخاکستر  اتی ح،  ویسنار  نیآخر.  است  ناکارآمد

.  است  نامطلوب  اقتصاد  و  ناکارآمد  نیقوان  ،فاجعه  یویسنار

  آن   به   دن یرس  یبرا   و   ردیگیم  قرار  مدنظر  اول  یویسنار

 فرسوده  بافت   ییفضا  توسعه  موانع   یبررس  ازجمله  ییشنهادهایپ

  بافت  ینوساز  ضوابط   و  هاطرح   یاجرا  اثرات   یابیارز  و

  ع یتوز  نحوه   یبررس  نیهمچن   و   آن  نیساکن  بر  فرسوده 
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  محدوده   در   یشهر  توسعه  ی هاطرح  در  ی شهر  یهایکاربر

 .شودیم ارائه  یاجتماع عدالت ازنظر

با تحلیل محتوای    ،(1401و همکاران )دلیر  زاده  حسین

در    4 تهران  شهر  بازآفرینی  و    107طرح  بعد    4شاخص 

نتیجه    یریپذ  ستی زو    ی کالبد  ،یاقتصاد  ،یماعاجت این  به 

تر پایین   تیفیطرح ک   و  هیجنبه تهدر  نمره    نیانگیم  اند کهرسیده 

و  بوده  انتظار  مورد  حد  کافبه   از   ی اساس   میمفاه  یاندازه 

  با توجه ها  در اکثر طرحو    کندی را منعکس نم  یشهر  یداریپا

همچون    خاص   یهاتمرکز بر شاخص،  موجود  ی کردهایبه رو

کالبد مهمبه   یبعد  ابعاد   ریمتغ  نیترعنوان  سایر  دارد.  وجود 

مراتب  فرهنگ  ـ  یاجتماع  و   ی ریپذ  ست یزی،  اقتصاد در  ی 

  نیا  یمتول  ی نهادها  ،جیبه نتا  با توجهبعدی اهمیت قرار دارند.  

ها  طرح  نیا  یو اجرا  هی را در ته  ییهمسو  یهااستیس  دیامر با

 . رندیبگ  شیدر پ

 ی نیبازآفر  یهااریمع  نییتب با »   ،(1401نادری و رنجبردار )

راستا  یشهر پا  ی ابیدست  یدر  توسعه  بر  داریبه    انکیمحله 

نتیجه رسیده تهران این  به  که  «  ارتقااند    تی فیک   ء در صورت 

  ی هابافت   یو نوساز  یبهساز  قیمحله از طر  نیسکونت در ا

باز و سبز را    ی هاخدمات و فضا  ن یتأم  نهیزم  توانیفرسوده، م

ده  ی بخش ءمحله را ارتقا یدر محله فراهم آورد و نقش مسکون 

مطلوب افزا  یزندگ  ط یشرا  ت ی و  را  آن  در  اگر    ش یرا  داد. 

کاربر  هاکردملـع مق  یهایو  مستقر    یشهر  اسیبا  محله  در 

ب  نهیزم  ، شوند و    شتریمراجعات  آورده  فراهم  را  محله  به 

جد  جادیا  نه یزم  تواندیم اقتصاد  د یمشاغل  رونق  در    یو  را 

  ط یرفت از شرابرون   یبرا  مسئله   نیترمهم .  دیراهم نماـمحله ف

  ددر آن، بهبو  یشهر  ینیدر بازآفر   تی موجود محله، و موفق

اجتماع  و    اقتصادی  -  یساختار  دخالت  بدون  که  است 

  ی هاگروه   نیتریو اصل  نی ترمشارکت دادن ساکنان که مهم 

ا معضلات  با  ا  نیمواجه  هستند،   یی جابه راه    مسئله  نیمحله 

 .برد  نخواهد

در پژوهشی با عنوان    ،(2022)  1تومچزیک و باسینسکا

 ی ژگیو  یابیارز  ی برا  یتلاش  داری و توسعه پا  یشهر  ینیبازآفر» 

 
1 Tomczyk & Basińska 
2 Romanelli et al. 

لهستان  ایاح  یندها یفرآ  داریپا بررسیدر  به    یهابرنامه   «، 

نگارندگان با طرح    در این مقاله،   .اندپرداخته   یشهر  ینیبازآفر

)سؤال  3 پروژه 1:  تا    یها(  حد اجراشده  پا  چه    م یرادادر 

م  پایداری تا  2)  ؟ رندیگیقرار  اندازه (  به آن    یابیدر دست  چه 

دارند  م3)  ،یطورکلبه و    ؟نقش  چگونه  موضوع  ی(  توان 

در    پردازند که میبه اثبات این نکته    ؟کرد  یرا بررس  یداریپا

فعال حاضر،  هماهنگ    شرفتهیپ  یلیخ   ،ءایاح  ی هاتیحال  و 

تحق  د یبا  لذا  ستندین عم  شتر یب  قاتیبه  ا  ترق یو  مورد    نیدر 

 . پرداختموضوع 

همکاران   رومانلی مقاله   ،(2022)  2  و  عنوان  در  با  ای 

پا  یبرا  یشهر  ینیبازآفر  یهاپروژه   شبردیپ»  و    داریتوسعه 

پروژه اینکه    انیباب«  یفکر  هیسرما  ی نیبازآفر  یهاچگونه 

دست  یشهر پا  ی ابیبه  طر  دار یتوسعه  سرماچشم  ق یاز    هیانداز 

  ت یفیو بهبود ک   ی محرک رشد در جوامع شهر  یبرا   3ی فکر

نشان داده است که   نتایج این بررسی. کنندیکمک م یزندگ

حما  یشهر  ینیبازآفر  یهاپروژه  تغ  تیبه    ی هرش  راتییاز 

م  پا  ICکند.  یکمک  توسعه  رقابت   داریبه  مناطق،    یریپذو 

  ی شهر  ینیبازآفر  یهاکند. پروژه یشهرها و جوامع کمک م

ک  زندگ  ت یفیبه  م  یبهتر  نوسازیکمک  باعث  و    یکند 

اقتصاد  یاجتماع شهر  یو  مطالعه    نیاشود.  یم  یجوامع 

تحق  کی  یاکتشاف برا  یقاتیچارچوب  به    وستنیپ  یرا 

در شهرها و جوامع    IC  دگاه یبا د  یشهر  ینیازآفرب  یهاپروژه 

موجود متمرکز بر  اتیمقاله به ادب نی. اکندیم شنهاد یپ یشهر

  یفکر  هیو نقش سرما  یشهر  ینیبازآفر  ی ندهایفرآ  نیرابطه ب 

پابه  توسعه  محرک  نشان    هاافته ی.  کندیمکمک    دار یعنوان 

به   یتوجهطور قابل به  یشهر ینیبازآفر یهاکه پروژه  دهدیم

که   IC یهاو از مؤلفه   کنندیکمک م یشهر  یفضاها یایاح

  تیحما کنند، یم ت یجوامع را هدا ی و اقتصاد یرشد اجتماع

  .کنندیم

در ارتباط با    ،(2022)  4چلارو و لرداچه نتـایج پژوهش  

مجدد    یطراح یبرا  یفرصت  عنوانبه   داریپا  یشهر  ینیبازآفر» 

  ی شهر  ینیبازآفر  ندیفرآدهد که  « نشان می یشهر  یهاهسته 

3 Intellectual Capital 
4 Chelaru & Iordache 
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  ن یشهرها است. هدف ا  داریمجدد پا  ی کربندیپ  یبرا  یفرصت

خوب از توسعه املاک و مستغلات    یمقاله ارائه دو مدل عمل

مفاه   ،یبیترک  توسعه  توسعه    کپارچه،ی  میبا  بر  عمده  تأثیر  با 

است.    و تهاجمی  سوءاثرات  بدون    ،یمحل  ی و اقتصاد  یشهر

پروژه   در   یمرکز  ورطبه   یشهر  ینیبازآفر  کپارچهیدو 

روم  کیدرجه   ی شهرها  یجه یدرنتو    اندشده واقع   یانـدر 

جوامع    داریاند که هم توسعه پاافته یتوسعه  یابتکارات خصوص

  موجود را هدف  یانداز شهربا چشم   یو هم هماهنگ  یمحل

به قراردادند برآورده  .  پامنظور  توسعه  الزامات    دار، یساختن 

قابل    یاصول »شهرها  باکه   ابند ییتوسعه م  یاگونه ها به پروژه 

نه   «یرواده یپ که  باشد،  داشته  دسترسمطابقت  عابران   یتنها 

بزرگ به    ی بلکه با اختصاص فضاها  کند،یم  ل یرا تسه  اده یپ

. کندیم  قی را تشواز اتصال به آن، آن    نانیو اطم  اده یعابران پ

اثرات    ازنظرها را هم  پروژه   یزمان  -ی  تکامل مکان  ،مقاله  نیا

 . کندی دنبال م  یو اجتماع  ی اقتصاد  ازنظرو هم    یطیمحستیز

 دار یپا  ینیبازآفربا بررسی »   ،(2022)  1و همکاران    ماریوا

یکی از محلات    عنوانبه   «2دوحه قطر  در   میمحله الغان  یشهر

  یدگیرس  ی برا  ی شهر  ینیبازآفردارند که  پژمرده شهر بیان می

چالش  برا  یاصل  یهابه  دست  ی شهر  به  توسعه    یابیکمک  به 

  (، مناطق دوحه  نیتریمیاز قد  یکی)  میغانال  یمیمحله قد  داریپا

است کارا  به    یاصل  تیجمع  ییجاه جاب  جه یدرنت.  بسیار 

منطقه رو به وخامت گذاشته، فاقد    ن یا  ،یاحومه   یهاتوسعه

نگارندگان  است.    رفق  یعموم  ی فضا  شیو افزا  یابانیخ  تیفعال

  ک ی  جادیکردند که در ا  ییرا شناسا  یعواملدر این پژوهش  

پا ک   دار، یمحله  اساس  فضاها  یشهر  یها ت یفیبر    یمانند 

و    کپارچه ی  یهاشبکه   ،شهر  یمیبافت قد  یو بازساز  یعموم

به    ، جهیدرنت.  دباز و سبز نقش دارن ،یرواده یقابل پ  یهاابانیخ

نظر  کی عمل  یشکاف  محل  یو  دانش    کی  ارائه و    ی در 

مفهوم   ده ی ناد  یهامحله  بازآفرینی  یبرا  یچارچوب 

ا  رسیدند؛  شده گرفته   ی انسجام شهر  نیتضم  یبرا  ییهاده یو 

برا  شنهادیپ که  زندگ  یکردند  ا  یبهبود  در  مناطق    ن یافراد 

 .  خواهد بود یاتیح

 
1 Mareeva et al. 

که    دهدنشان می  منابع مرتبط با موضوعمرور مطالعات و  

با    هاییدگاه د بازآفرینی مرتبط  کارکرد  و  پایدار  توسعه 

شهریبافت دهـه    های  عوامل    1990از  تأثیر  تحت  بعد  به 

و   شهر  کارکرد  و  اقتصاد  شهری،  فضاهای  با ساختار  مرتبط 

اجتماعی،  گیریجهت  و  های  پررنگ   سیاسیفرهنگی 

محدوده و    ،شده شناخته   یاتادب  دارای   هایدگاه د  شود. این می

نظر  یشناسروش مکاتب  و  هستند  خود   یمشخص  یخاص 

هر و    و   معین  فکری  زیربنای   ی،نظر  یانبن   ی دارا  یکدارند 

تحول خود از    یردر س  هستند که  خود  خاص   نظری  الگوهای 

تر از قبیل سوی مسائلی پیچیده مباحث بسیار توسعه پایدار به 

سیاست  و  دولت  نقش  و  مدیریت  کارکرد  بازآفرینی،  های 

شهری، الگوهای رشد، اهداف توسعه پایدار، اقتصاد فضایی، 

سرما حرکت    ینسب  ییهمگرا  یسوبه   .و..  دارانههیمناسبات 

به کرده  اخیر  5در    یطورکلاند.  از    یمتنوع  یممفاه  سال 

  ی شوندگ  ا یاحشهرهای پایدار و رویکرد بازآفرینی پایدار و  

پژوهش    نه ی شیپبررسی    جی نتا  . است  یافتهدر طول زمان توسعه 

م نظر  که   دهدی نشان  تحل   یچارچوب  توسعه    لیو  رویکرد 

مفهوم    یهاه ی است که پا  یا چند رشته   یمفهوم  ،پایدار شهری

های  دیدگاه مرتبط با  یمطالعات یهاآن از حوزه  یو بسط نظر

منتج شده است.    محیطیکالبدی، اقتصادی، اجتماعی و زیست

اط کرد ـاستنب   توان یپژوهش م  ی هاافته ی  کپارچه ی  یابیارز  در

های احیـاکنندگی در بازآفرینی پروژه تنها درک مفهوم  که نه 

رخ نداده است، بلکه    تیکفابه   یداخل  ی هادر پژوهش   شهری

سطحه ب مطالعات  مفاه  یواسطه  از  مناسب  درک  عدم    م یو 

دو   نیادیبن ارتباط  رویکردو  دو  این  مطالعه    از ین  ،سویه  به 

ا  ترقیعم دارد.    نیدر  وجود    از ین  نیتریاصل  رون یازاحوزه 

براادراک  پژوهش   ی شده  عم  ، یبعد  یهاانجام  و    ق یدرک 

کارکردی و عملی    یهاساختارها و چارچوب  م،یبسط مفاه

انجام   توجه با    است.  بازآفرینی مطالعات    شیافزا  ،شده به 

توسعه    تیجمعروزافزون   ضرورت  مسکن و  کارکردهای 

شماره  ) چگونگ(3شکل  )  ی،  محیطی  شرایط  شکل  بهبود 

  یرو   شیپ  یهاو چالش   های از نگران  یکیعنوان  به   (4شماره  

به  است.  جهان  لیدل   ن یهم  جوامع  سطح    رات ییتغ  ،یدر 

2 Al Ghanim Neighborhood, Doha, Qatar 
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به   یریگچشم نگرش  بافت   در  با  بازآفرینی  شهری  های 

احیاکنندگی  فرسوده    .شودی م  ده ید  رویکرد  و  میانی  بافت 

ی شهری  مناطق  و    ی هابافت   مختلف  انواع  از  یکمحلات 

  یبرخوردار  و   یکالبد  یفرسودگ   لیدل  به  که   هستند  یشهر

  ی داری ناپا ی دارا ریپذبیآس یهارساختیز وجود  و  نامناسب

  و   ساخت  ثی ح  از  هم  ،آن  یستیز  نظام  و  بوده   ییفضای ـ  مکان

ی  ناکارآمد  و  للااخت  دچار  یاتیح  یاجزا  کارکرد  ثی ح  از  هم

 . است شده 

 

(.Shinde , n. d) 2اکننده یاح یطراح  یهاکی از تکن یاریشامل بس 1داریپا یزندگ  یمرکز امگا برا. 3شکل 

 

 در منطقه لانیدر م 2014در اکتبر  3ی جنگل عمود. 4شکل 

   (.Shinde , n. d)5است شدهافتتاح 4نووا ایزولاپورتا 

 روش پژوهش  -3

  را  تحقیقی  مسئله  اشژه یو  یشناسروش   اساس  بر  یپژوهش  هر

حاضر  .  کندیم   یبررس پژوهش    تیمطلوب  زانیم  یابیارزدر 

 ی معمار  چارچوب  با  شده   ینوساز  بافت  و  مسکن  تیفیک 

 
1 The Omega Center for Sustainable Living (OCSL) 

ز  2 تبادل  انرژ  ،یضرور  ستگاه یمانند  و  آب  مثبت    ، یضرور  یخالص 

  شتر یسبز و ب  یهابام  ،یدیخورش  یابیرد  یهاستمیکربن، س  یکاهش ردپا

ساختمان برا  ی زمان  یمصالح  م  وسازساخت  ی که    افت یباز  شد یاستفاده 

 . اندشده 

3 Vertical Forest or Bosco Verticale 

)محله    اکننده یاح شماره  شمشیری   ی موردبررس   (5شکل 

  ، و بنیادی  هدف کاربردی  ازنظر  پژوهش   نیا است.  قرارگرفته

ی  گردآورهای  . شیوه استی  اکتشاف  و  تحلیلی  تیماه  ازنظر

  جامعه.  استی، پیمایش  اکتابخانه  و   یاسناد  مبتنی بر مطالعات

همچنین    شهروندان  را   پژوهش  آماری و  شمشیری  محله 

بر  که    دهدمی  را تشکیل  ها و واحدهای مسکونی هدفپلاک 

 1395  سال   مسکن  و   نفوس  عمومی  سرشماری  نتایج  اساس

در این پژوهش پس از   بوده است. نفر جمعیت 23885 دارای

سؤالات  مطرح دربارشدن  مقدماتی  مطالعات    هتحقیق، 

تحقیق،   موضوع  انتخاب  از  پس  شد.  انجام  تحقیق  موضوع 

ای  مراجعه به منابع کتابخانه با  جهت دستیابی به اهداف تحقیق،  

بانک اطلاعاتی، اطلاعات موردنظر فیش -برداری و جمعو 

با  برای مطالعات میدانی پس از طرح سؤالات و  آوری شد.  

4 Porta Nuova Isola 
پر از درخت است که به کاهش دود    یی هابرجعمودی    ی هاجنگلاین    5

تول برا  دینمایمکمک    ژنیاکس  دی و    ازجمله انبوه    ت یجمع  یتا 

هوا    تیفیک  حال نیدرعبسازند و    شتریب  یو تجار  یمسکون  یهارساخت یز

 را بهبود بخشند. 
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پرسشنامه   از  ساخته استفاده  ساختار  6  ی دارا  محقق   یبعد 

شماره  ) مق  است  (ه یگو20)  (1جدول  خرده  هفت    اسیکه 

مشارکت،   انطباق،  ارزش  ،یبستگدلرضایت،    و   هاروابط، 

را   م  یموردبررستعهد  و در  یقرار    شده میتنظ  هیگو  20دهد 

 تر پیش  یاکتشاف   یعامل  لی پرسشنامه توسط تحل  ییروا  است.

پا  د أییت سنجش    شده محاسبه  811/0ن  آ  ییایو  است. جهت 

  با   شده   ینوساز  بافت  و   مسکن   تیفیک   ت یمطلوب  زانیم

از    نفر  11ن توسط  آ  ییکه روا  اکننده یاح  یمعمار  چارچوب

پرسشنامه    ییایو پا  دأییت  یشهر  یزی ربرنامه  کارشناسان حوزه 

  نیشد. ا  دأیی حاسبه و تم  861/0کرونباخ    یآلفا   آزمون توسط  

دارا داده به   .است  ه یگو  52  یپرسشنامه  تحلیل  های  منظور 

تحلیل  شده یآورجمع استنباطی  از  و  توصیفی  ازجمله  های 

  از   و  2یانمونه تک    تیآزمون  ،  1پیرسون  همبستگی  ضریب

آزمون3واریانس  تحلیل  آزمون افزار نرم  در  4شفه   تعقیبی  ، 

SPSS24 است. برای   شده استفاده  5مدل معادلات ساختاری و

درصد   5با خطای  6محاسبه حجم نمونه نیز از فرمول کوکران

امکان    ازآنجاکه.  شده استدرصد استفاده   95و سطح اطمینان  

 378مطالعه همه شهروندان ممکن نبوده است لذا حجم نمونه 

به   بیشتر  برای روایی  ولی  برآورد گردید  پرسشنامه    400نفر 

.  افزایش یافت

 

 

  فرسودگی و عرض کم معابر(با بافت کالبدی )بخشی از  . موقعیت محله شمشیری و5شکل 

 در فرآیند پژوهش  مورداستفادههای . ابعاد، شاخص1جدول 

 ها شاخص ابعاد ردیف 

 ک ی اکولوژ 1

  اصول از  یریگبهره  و یمعمار روند  رییتغ(3،   پسماند تی ری مد و کنترل(2ی،   عیطب جهان با   تعامل و یهماهنگ(1

،   آب مصرف ی وربهره و ت یر یمد(  6،  طیمح یهوا تیفیک بهبود( 5،  ریپذ دیتجد  خودکارآمد م یپارادا(4ی،  داریپا

 . سبز یمعمار الزامات( 7

 
1 Pearson correlation coefficient 
2 One Sample t-Tset 
3 Analysis of variance  (ANOVA) 

4 Scheffe Test 
5 Structural Equation Modelling (SEM) 
6 Cochran formula 
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 ها شاخص ابعاد ردیف 

2 
  و یاجتماع

 یفرهنگ

  از  ی ریگبهره(12ی، اجتماع روابط   تیتقو (11ی،  اجتماع یداریپا (10ی،  اجتماع مشارکت(9،  سلامت تحقق (8

 ی.زندگ  نیقوان  و  یفرهنگ یالگوها

 یعملکرد 3

  متعادل(16،  ندهیآ شرفتیپ یبرا  یزیر برنامه( 15،  طیمح عملکرد  یارتقا( 14،  تکامل سمت به   طیمح ییای پو(13

  ش یافزا  یبرا آموزنده  مرکز ک(ی 18،   عملکردها و هاتیفعال یری پذانعطاف( 17،  تمندیرضا  یستیهمز و ازهاین   کردن

 ی.آگاه

 یاقتصاد 4
  جادی ا( 23،  احیاکننده  مشاغل( 22ی،   انرژ ره یذخ(21،  ری پذ د یتجد  یهایانرژ   دیتول(20ی،  گذارهیسرما  توسعه(19

 .بلندمدت ارزش   با من یا  اءیاش

 ی کالبد و یطراح 5

ی،   طراح در مدولار  و ریپذ انعطاف یهاستمیس(25ی،  عیطب یایدن  با ی طراح ند یفرآ و  عناصر یوابستگ(24

  یفناور یریکارگبه(29،  موزون و با یز  اندازچشم(28،  مراتبسلسله  مناسب  یدهسازمان(27،  نگیپارک امکانات(26

  ی طراح در  کلبه جزء  نگاه   و نگرکل کرد یرو(31،  مولد فرهنگ بر منطبق  یطراح(30،  مصالح ی سازنهیبه  و دی جد

 ی. معمار

 .هاآل دهی ا  به  دنی رس ی برا  یطراح(34،  ماده و روح نی ب  روابط  به احترام ( 33،  شیآسا (32 ی ادراک و یذهن 6

 های پژوهش بحث و یافته -4

  پژوهشهای یافته-1-4

های توصیفی نشان داده است  ها، یافته در تحلیل توصیفی داده 

  مجموع  یررسمی و فرسوده شهر ازغکه در سه بافت رسمی،  

با  نفر،  725  تعداد  دهنده پاسخ  نفر  400 درصد    25/64  برابر 

درصد    75/35نفر برابر با    143پاسخگویان را مردان و تعداد  

تشکیل   زنان  با    185که    اند داده را  برابر  پاسخگویان   از  نفر 

تعداد    25/46 رسمی،  بافت  در  با    120درصد  برابر    30نفر 

درصد    75/23نفر، برابر با    95درصد در بافت فرسوده و تعداد  

غیررسمی   بافت  در  تعداد  اندبوده نیز  مجموع  از   .

درصد    25/39نفر از پاسخگویان برابر با    157   دهندگانپاسخ

در بافت    متأهلکه از این تعداد نیز  بیشترین تعداد افراد    متأهل

با   با    99رسمی شهر  برابر  درصد در بافت رسمی   75/24نفر 

در بافت فرسوده شهر   متأهل دهنده پاسخ شهر و کمترین افراد 

 75/60نفر  برابر با    243نفر بوده است و    5/5بر با  نفر برا  22با  

مجرد تشکیل داده است. که از این  افراد  نفر از پاسخگویان را  

افراد   بیشترین    98در بافت فرسوده شهر با    دهنده پاسخ تعداد 

با   برابر  کمترین    50/24نفر  و  شهر  فرسوده  بافت  در  درصد 

نفر برابر    59با    یررسمی شهرغدر بافت    دهنده پاسخ تعداد افراد  

 درصد بوده است.  75/14با 

 25/50نفر برابر با    201های این پژوهش  از مجموع نمونه

که از این تعداد نیز بیشترین    اند بوده یپلم  د  یرزدرصد دیپلم و  

درصد در بافت فرسوده   20  نفر برابر با  80تعداد پاسخگویان را  

را   تعداد  کمترین  با    59و  برابر  بافت  درصد    75/14نفر  در 

لیسانس  غیررسمی تشکیل داده  تعداد پاسخگویان    158اند و 

درصد بوده است. که از این تعداد بیشترین   50/39نفر برابر با 

را   پاسخگویان  با    104تعداد  برابر  بافت    26نفر  در  درصد 

درصد تشکیل    5/4نفر برابر با    18رسمی و کمترین تعداد را  

با    41اند. و از  داده  برابر  افراد    25/10نفر    دهنده پاسخ درصد 

کارشناسی ارشد و بالاتر بیشترین تعداد پاسخگویان در بافت  

درصد بوده است. لازم به ذکراست که در بافت    5/5فرسوده با  

بالاتر  غ و  ارشد  پاسخگویان  به  دسترسی  شهر  یررسمی 

 پذیر نبوده است. امکان

 و استنباط  تحلیل 4-2

  سؤالات مورد  در استنباط  و  تحلیل به   ،هاداده  توصیف از پس

که  شده پرداخته پژوهش   ی  رو  تحلیلهرگونه    از  قبل  است 

 توجه  با   .شد  بررسی بودن نرمال ازلحاظشده  مطرح  متغیرهای

( از  آنچه  شماره  به    ینترمهم،  است  مشاهده قابل  (2جدول 

  کشیدگی  و   چولگی  میزان  آن،  درمشاهده  قابل  شاخص

  این  ماره آ  میزان  اینکه   بهبا توجه    است  یموردبررس  یرهایمتغ

  تحقیق   یهاداده   لذا  دارد  قرار(  -2و  2)  بازه   در   شاخص  دو

  تبیین   برای  پارامتریک  یهاآزمون   از  توانیم  و  بوده   نرمال

ها  همچنین میزان تمامی متغیر .کرد استفاده  تحقیق   هاییهفرض

 .از سطح میانگین )نمره ملاک( بالاتر است

 کیفیت مسکن   4-2-1

برای   پیرسون  همبستگی  ضریب  آزمون  از  پژوهش  این  در 
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 شهری  بافت   و  کیفیت مسکن  داری ارتباط بینیمعنبررسی  

آن  نتایج  و  )  استفاده  با  شده ارائه   (3جدول شماره  در    است. 

کیفیت    میزان  بین  پیرسون  همبستگی  ضریب  نتایج  به  توجه

 رسمی،   بافت  سه  هر  در  شهروندان  شهری  بافت  با  مسکن

شمشیری  در  فرسوده   و  یررسمیغ   معناداری  ارتباط  محله 

  همبستگی  ضریب   با  رسمی  بافت   در   رابطه   این   اما .  دارد  وجود

  ضریب  با  یررسمیغ  بافت  در  معنادار،  و  مثبت  894/0

 با   فرسوده   بافت  در  اما  معنادار،  و  مثبت  761/0  همبستگی

 است. معنادار و منفی -347/0 همبستگی  ضریب

   بافت فرسوده  -4-2-2

 میزان  بین  پیرسون  همبستگی  ضریب  نتایج  به  توجه  با

 در   فرسوده   و  یررسمیغ  رسمی،  بافت  سه  هر  فرسودگی در

  در   رابطه  این  اما.  دارد  وجود معناداری  ارتباط  محله شمشیری

  در  معنادار،  و  مثبت  592/0  همبستگی  ضریب  با  رسمی  بافت

  معنادار،  و  مثبت  852/0  همبستگی  ضریب  با  یررسمیغ  بافت

  معنادار  و  مثبت  0/ 411  همبستگی  ضریب  با  فرسوده   بافت  و در

 .(4جدول شماره ) است

  شاخص مطلوبیت   -4-2-3

  توان گفت بین می  پیرسون  همبستگی ضریب   نتایج  به  توجه  با

  ارتباط   یررسمیغ  و  رسمی  بافت   وضعیت   با  مطلوبیت   میزان

  ضریب  با  فرسوده   بافت  در  اما  ندارد  وجود  معناداری

    .دارد وجود معناداری و  منفی ارتباط -215/0 همبستگی

 تحقیق  یرهایمتغ. نتایج توصیفی 2جدول  

انحراف  چولگی  کشیدگی 

 استاندارد 
 متغیر تعداد  میانگین

 آماره خطا  آماره خطا 

 کیفیت مسکن  400 9600/37 76468/5 - 418/0 243/0 - 655/0 243/0

 بافت فرسوده 400 1050/30 49661/4 205/0 243/0 - 690/0 243/0

 شاخص مطلوبیت  400 0275/37 82253/2 - 161/0 243/0 - 161/1 243/0

 و نوسازی شهری یبهسازبافت در  احیاء 400 6175/53 20607/8 020/0 243/0 - 966/0 243/0

 معماری احیاکننده  400 0925/105 54119/10 - 087/0 243/0 - 205/1 243/0

ی مختلف شهری هاافت. ارتباط بین کیفیت مسکن در ب3جدول   

 Sig. (2-tailed) N ضریب همبستگی  عنوان ستون 

 185 001/0 894/0 کیفیت مسکن در بافت شهری بافت رسمی

 120 001/0 - 347/0 کیفیت مسکن در بافت شهری بافت فرسوده

 95 001/0 761/0 کیفیت مسکن در بافت شهری غیررسمی بافت 

ی مختلف شهری  هاافت و ب فرسوده بافتارتباط بین . 4جدول   

 Sig. (2-tailed) N ضریب همبستگی   

 185 001/0 592/0  فرسوده بافت بافت رسمی

 120 001/0 411/0  فرسوده بافت بافت فرسوده

 95 001/0 852/0  فرسوده بافت بافت غیررسمی 

ی مختلف شهری هاافتارتباط بین شاخص مطلوبیت در ب .5جدول   

 Sig. (2-tailed) N ضریب همبستگی   

 185 215/0 - 092/0 شاخص مطلوبیت   بافت رسمی

 120 019/0 - 215/0 شاخص مطلوبیت   بافت فرسوده

 95 366/0 - 094/0 شاخص مطلوبیت   بافت غیررسمی 
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 معماری احیاکننده  -4-2-4

  شهری   بر میزان تغییرپذیری بافت  جهت تبیین نقش احیاکننده 

  با استفاده فرسوده ابتدا    و  یررسمیغ  رسمی،  سطح بافت  سه  در

شده است.  یبررسسطح بافت  سه    یاتک نمونه   تیاز آزمون  

نمونه   تی  آزمون  نتایج  به  توجه   با   سطح  میزان  یاتک 

 از   فرسوده   و  یررسمیغ  رسمی،  بافت  سه  هر  در  احیاکننده 

  هر  در  احیاکننده   گفت  توانیم  لذا   است  بالاتر(  70)  ملاک

شماره  )   است   بالایی  سطح  در   بافت   سه   جهت   .  (6جدول 

  واریانس  تحلیل  آزمون  از   یکدیگر  با  بافت  سه  مقایسه

  آزمون   نتایج  به  توجه   با  شد که  استفاده   (ANOVA)طرفه  یک

مؤلفه    سه  و  فرسودگی  متغیر  در  دارییمعن  سطح  میزان  آنوا، 

کهیم  (sig<0/05)  آن گفت    بین   معناداری  اختلاف  توان 

  شهری   مختلف  های بافت  در   آن  یهامؤلفه   و  مطلوبیت مسکن

شماره  )دارد    وجود جهت(7جدول  ادامه،  در    مقایسه   . 

است.    شده استفاده   شفه  تعقیبی  آزمون  از  مختلف  یهابافت

دهد که در متغیر کیفیت مسکن،  یمنتایج آزمون تعقیبی نشان  

و   فرسوده  بافت  به  نسبت  رسمی  وضعیت  غبافت  یررسمی 

از بافت   بافت فرسوده  یررسمی دارای سطح  غبهتری دارد و 

در   است.  بالاتری  و هامؤلفه احیا  فرسودگی  مسکن،  ی 

باف در  ساکن  افراد  بافت  وضعیت  نیز  رسمی  مطلوبیت  ت 

در    ترمطلوب افراد ساکن  و  هابافت از  فرسوده  یررسمی  غ ی 

و  فرسودگی  مسکن،  فرسوده،  بافت  در  ساکن  افراد  و  بوده 

بافت   در  ساکن  افراد  به  نسبت  بالاتری  یررسمی  غمطلوبیت 

 .  (8جدول شماره )  دارند

 ی انمونهتک  تی آزمون. نتایج سطح احیاکنندگی در سه بافت با 6جدول 

 بافت 

Test Value = 70 

t df Sig. (2-tailed) اختلاف میانگین 
 درصد اطمینان  95اختلاف با 

 حد بالا  حد پایین

 72/41 70/38 21/40 001/0 184 56/52 رسمی

 99/36 50/34 75/35 001/0 119 95/56 فرسوده

 39/25 17/23 28/24 001/0 94 52/43 یررسمیغ

 (  ANOVAطرفه ). نتایج تحلیل واریانس یک7جدول 

 .F Sig میانگین مربعات  df مجموع مربعات متغیر

 کیفیت مسکن 

 001/0 1/112 2/8003 2 4/16006 برون گروهی 

   3/71 397 1/28329 ی گروهدرون

    399 5/44335 جمع 

 بافت فرسوده

 001/0 5/39 5/1100 2 1/2001 برون گروهی 

   8/27 397 1/11058 ی گروهدرون

    399 3/13259 جمع 

 مطلوبیت 

 001/0 6/128 4/1536 2 8/3172 برون گروهی 

   3/12 397 7/4894 ی گروهدرون

    399 5/8067 جمع 

 شاخص احیاء 

 001/0 6/41 4/275 2 8/550 برون گروهی 

   6/6 397 8/2627 ی گروهدرون

    399 6/3176 جمع 

. نتایج آزمون تعقیبی شفه  8جدول   

 .Sig میزان خطا  اختلاف میانگین 2بافت  1بافت  متغیر مستقل

 کیفیت مسکن 
 رسمی 

 001/0 99/0 46/4 فرسوده 

 001/0 06/1 90/15 یررسمی غ

 001/0 16/1 46/11 یررسمی غ فرسوده 
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 .Sig میزان خطا  اختلاف میانگین 2بافت  1بافت  متغیر مستقل

 بافت فرسوده
 رسمی 

 031/0 61/0 63/1 فرسوده 

 001/0 66/0 90/5 یررسمی غ

 001/0 72/0 26/4 یررسمی غ فرسوده 

 مطلوبیت 
 رسمی 

 001/0 41/0 71/1 فرسوده 

 001/0 44/0 06/7 یررسمی غ

 001/0 48/0 35/5 یررسمی غ فرسوده 

 شاخص احیاء 
 رسمی 

 001/0 30/0 11/1 فرسوده 

 001/0 32/0 95/2 یررسمی غ

 001/0 35/0 84/1 یررسمی غ فرسوده 

که    ساختاری  معادلات  مدل  ازاز پژوهش    متقس  یندر ا

 درباره   هایییه فرض  مونآز  برای  جامعی  ماریآ  یکردرو  یک

است،    2مکنون  متغیرهایو   1شده مشاهده   متغیرهای  بین   بط روا

  قبولقابل   میتوانیم  یکردرو   ینا  طریقاز    است.  شده استفاده 

در    نظریهای  مدل   بودن از    ستفاده ا  با  خاصهای  جامعه را 

و  همبستگی،های  داده  .  نمود  مون آز  مایشیآز  غیرآزمایشی 

  ئه ارا  3مسیر  نمودار   شکل  به  ساختاری  معادلات  مدل   نتایج

  معادلات   مدلاز    گرافیکی  نمایش  یک  نمودار مسیر.  گرددیم

:  اندعبارت   نمودار   ین ا  صلیا   جزء   سه   که   ستا  ساختاری

و  بیضی ها،  مستطیل لیزرل ها.  پیکان ها  تحلیل  اولیه  در    4مدل 

آید متغیر مطلوبیت  همچنان که از مدل برمی  .زیر آمده است

و کیفیت بافت با قدرت متوسط    شاخص فرسودگی  مسکن،

شهری   بافت  در  شهروندان  مشارکت  و  تأثیربر  است  گذار 

مسکن   احیاء  تأثیرمطلوبیت  در  شهروندان  مشارکت  بر  ی 

  صورتبه میان متغیرها، مدل    T-valueبا محاسبه مقدار  ندارد.  

. است درآمده  (4شکل شماره )

 
ساختاری احیاء میزان مطلوبیت، کیفیت مسکن و فرسودگی  معادلات مدل از گرافیکی نمایش نمودار .4شکل 

 
1 Observed 
2 Latent 

3 Path Diagram 
4 lisrel analysis 
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 اتگیری و پیشنهادنتیجه -5

  ی بهساز  فرآیند  در  همواره   دهد آنچهشواهد موجود نشان می

  در سطوح مختلف مورد  های فرسوده کشورو نوسازی بافت 

تغییرات کیفی یا  مربوط به    مسائل  بیشتر  گیرد،می  قرار  غفلت

است.  بافت  کالبدی   احیاکننده  معماری  فیتعر  محتوایی 

  ی هاینگران  ت یاولو  به   بسته  تواند یم  اتیادب   در   شده ارائه

گزارشباشد  متفاوت  ،مختلف سازمان.  مختلف های  های 

می نشان  شاخصجهانی  ابعاد،  که  تجربیات  دهد  و  ها 

به احیاکنندگی  شده  بررسی کشور،  یک  کامل  طور  در 

با خصوصیات طبیعی،  قابل باید  نبوده و  نقاط دیگر  به  تعمیم 

فرهنگی،   اقتصادی،  کل    ورسومآداباجتماعی،  در  و 

 های فرسودهدر ارتباط با مسائل بافت  های هر کشورسیاست

پیچیدگی دلیل  به  شود.  مکانی  منطبق  و  زمانی  متفاوت  های 

مفهوم   تا  است  احیاکننده ضروری  به ،  معماری  تضیات  مق  بنا 

به  و  گیرند  قرار  اصلاح  و  بازبینی  مورد  با  یادشده  نوعی 

های  احیاء بافت های داخلی بتوان موضوعات مرتبط با  بررسی

ویژگی  فرسوده  گرفتن  نظر  در  با  فرسوده بافت های  را  های 

کرد.   موشکافی  و  کشور  مبانی  مرور  پژوهش ضمن  این  در 

ابعاد،    نیترهم مادبیات مرتبط با معماری احیاکننده و استخراج  

عنوان یکی  رویکرد معماری احیاکننده به ،  های تحقیقشاخص

ساز پایداری، احیاء و  نگر، بسترهای زمینه از رویکردهای کل 

از   تا  بود  قادر خواهد  بافت فرسوده  و  ارتقاء کیفیت مسکن 

نتایج   یابد.  دست  مهم  این  به  خود  اثرگذار  ابعاد  طریق 

  جمعیت  مداوم  افزایش  دهدیمآمده از پژوهش نشان  دستبه 

  متنوع   و   جدید  نیازهای  یریگشکل   همراه   به   شهری

بااهمروزبه   را  شهری  مدیران  یتمسئول  شهروندان،  تر یت روز 

ازلحاظ    شهری  مدیریت  وظایف  امروزه   کهی نحوبه   کند،یم

  و   نیست   یسهمقاقابل   گذشته   با   وظایف،  نوع   و   کاری  حجم

  شهری   مدیریت   به  خدماتی  صرفاً  دیدی  با  توانینم  دیگر

  عملکرد  موفقیت  در  مؤثر  عوامل  ینترمهم   از  یکی  .نگریست

بافت    شهری،  مدیریت کیفیت  و  مسکن  مطلوبیت  افزایش 

 سرمایه   ازتر  مهم   بسیار  نقشی  که  است  شهروندان   سکونتی

  و   کندی م  ایفا  جوامع   وها  سازمان  در  انسانی  و  فیزیکی

  میان   بخش  انسجام   گروهی،  و  جمعی  روابط  یهاشبکه 

.  است  هاسازمان  با ها  سازمان  و ها  انسان   و ها  سازمان  ،هاانسان 

  فرهنگی  تکامل  و   توسعه  یهاراه   پیمودن  مسکن مناسب،  بدون

در    حاضر در پژوهش    . شوندی م  دشوار  و  ناهموار  اقتصادی،  و

نتایج نقش     ی نوساز  بافت  و  مسکن  تی فیک   تیمطلوببررسی 

در  می  احیاکننده   یمعمار  چارچوب  با   شده  که  گفت  توان 

کیفیت    یموردبررسی  هامؤلفه میان   مسکن،  مطلوبیت 

گذار بوده  تأثیرمسکونی و شاخص فرسودگی در بافت شهری  

مطلوبیت مسکن و شاخص احیاء در بافت شهری محله    اما بین

با  دارد.  وجود  معناداری  رابطه  یا  توجه  شمشیری   هایفته به 

 مستقیمی رابطه ،احیاء  یهاشاخص  پژوهش، این از حاصل

دارد  تیفیباک  شمشیری  محله  شهری  بافت  در   .مسکن 

چه یگردعبارتبه  بافت میزان هر   بین در مطلوبیت 

شهری   پایداری تحقق باشد، بیشتر مسکونی  یهایکاربر

حاصل،   محتمل نتایج  در    ازنظراست.  و    هاشاخص تناسب 

ارتباط مطلوبیت با احیاء در بافت شهری در وضعیت مناسبی  

 برد. یم سربه 

 منابع  -6

)مهری  ،اذانی •   )رساله   شهری  پایدار  توسعه  (.1381. 

(.  شهری  یزیربرنامه  و  جغرافیا  تخصصی رشته   دکتری

 ، ایران.  اصفهان دانشگاه  دانشکده علوم جغرافیایی،

.  محمد  ی،معتمد  ی، و مهد  ،پرستوطن   ،ثمیم  ی،ارزمان •

  ی هاشاخص  نیتدو  در  یمشارکت  یراهکارها(.  1399)

.  داریپا  توسعه  کردیرو  با   بجنورد   شهری  نیبازآفر

 . 20-36 ،(38)16 ،یاسلام هنر مطالعات

https://doi.org/10.22034/ias.2019.211880.1115 

  . دیحم  ی،محمد  ، و محمدرضا  یی،رضا  ،نجمه  ،زدفرای •

اساس  یشهر  ناکارآمد  یهابافت  یابیارز(.  1399)   بر 

  بافت :  یمورد  ۀمطالع)  داریپا  ینیبازآفر  کردیرو

 یزیربرنامه  یایجغراف  یهاپژوهش (.  زدی  شهر  ناکارآمد
  .327-345 ،(2)8 ،یشهر

https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2020.29337

2.1199 
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  مهناز.   کشاورز،  و  ی، کیومرث،بیحب  حمد،ا  پوراحمد، •

  ی شهر  ینیبازآفر  یشناس  مفهوم   تحول   ریس(.  1389)

هایباف  در  نو  یکردیرو  عنوانبه  . یشهر  فرسوده   ت 

 . 73–92 ،1 ،یاسلام یرانیشهر ا مطالعات

https://www.sid.ir/paper/177341/fa 

بزی، • عباس،  کیانی،  خدارحم،  جواهری،    اکبر.   و 

  هایمحله   پایداری  های شاخص   ارزیابی  .(1391)

 فصلنامه  .(مرکزی  استان  مأمونیۀ  شهر)  مسکونی
 .225 -246 ،(4)27 ،جغرافیایی تحقیقات

https://jgr.ui.ac.ir/article_17961.html 

)س  ،یبیحب • ملیحه.  مقصودی،  و  محسن،  (.  1389ید 

  و   منشورها   تجارب،  ها،ه ینظر  ف،یتعار:  یشهر  مرمت
:  تهران  ی.شهر  اقدامات  و   هاروش   ،یجهان  یهانامهقطع

 . تهران دانشگاه  شاراتتان

والهه  ی،گدلیب  ،میکر  ،ریدل  زاده نیحس •  ،پناه عزت   ، 

   ـ  یکالبد  یآورتاب  ی الگو  لیتحل(.  1401)  .اریبخت

  شهر کلان  یطیمحستیز  مخاطرات  از  متأثر  ییفضا

(.  12  و  2  مناطق  یق یتطب   لیتحل:  یمورد  مطالعه)  تهران

 . 121-136 ،(6)24 ،ستیزط یمح ی تکنولوژ و  علوم

https://doi.org/10/30495/jest.2023.66753.5657  

  ، اریهوش  ی، ومهد  ی، کاظمیموس  ،کمال  دیس  ی،نیحس •

  عوامل   ل یتحل  و   یداریپا  زان یم  سنجش(.  1399)  .حسن

  ی شهر  محلات  در  داریپا  توسعه  به   یابیدست  بر  مؤثر

 ا یجغراف  فصلنامه(.  مهاباد   شهر:  یمورد  نمونه)
  .471-491 (،38)10، (یامنطقه یزیربرنامه )

https://www.jgeoqeshm.ir/article_109453.html 

ورضایعل  ی،رازق •   لیتحل(.  1397)  .بهاره   ی، هوراند  ، 

  زان یم  سنجش  یمبنا  بر  یمعمار  راثیم  یایاح  تجارب

  با   ایاح  تجارب:  یمورد   مطالعه  مخاطب   یتمندیرضا

.  زدی  شهر   یخیتار  بافت  در   یگردشگر  -یاقامت  یکاربر

  .69-84 ،(20)10 ،یشهرساز  و یمعمار نامه

https://doi.org/10.30480/aup.2018.590 

  ن ییتب(.  1400)  .رسول  ، درسخوان  ، ورضایعل  ،زبردست •

 ساختار   در  یطیمح  داریپا  توسعه  به  یابیدست  یهامؤلفه 

  و   توسعه  ،یداریپا.  زیتبر  شهرکلان   یشهر  تیریمد
 .21-40 (، 3)2، ستیزطیمح

https://sanad.iau.ir/Journal/jsde/Article/846592

/FullText 

  ، بحرینی ، ومنوچهر  ، طبیبیان  ،سیده کهربا  ،سیدبرنجی •

تحقق1400)  .سیدحسین ارزیابی  و  (.  اصول  پذیری 

راستا در  پایدار  بازآفرینی  برنامهمعیارهای  و  ی  ریزی 

بافت  پایدار  بافت    تاریخی  توسعه  پژوهی:  )مورد 

رشت(-تاریخی شهر  نو    یهانگرش فصلنامه    .مرکزی 
 .25-42(، 2)13. یدر جغرافیای انسان

https://dorl.net/dor/20.1001.1.66972251.1400.1

3.2.2.3 

و  شکوری، •   ارزیابی   .(1391)  نقی.  عسگری،  علی، 

  بر   آن   تأثیرات  و  روستایی  مسکن  هایبرنامه  عملکرد

  چهارم   برنامه  در  روستایی  مناطق   وسازساخت  کیفیت

  هایپژوهش   هرمزگان.  استان:  موردی  مطالعه  توسعه،
 . 119-151، (6)2 ،روستایی

https://doi.org/10.22059/jrur.2012.25100 

  یشهر تیریمد تحول لزوم(. 1382) .لیاسماع ،عهیش •

 .37-62 ،(1)1 ،توسعه و ایجغراف ه ینشر. رانیا در

https://doi.org/10.22111/gdij.2003.3640 

  یلیتحل (.  1394).  محمود  ،محمودزاده   ، واصغر  ی،ضراب •

، ییفضا  یزیربرنامه.  اصفهان  استان  مسکن  ت یوضع  بر

5(1)، 62-49. 

https://sppl.ui.ac.ir/article_16020.html 

 و ،ایرج  ،قاسمی  ،سید یعقوب   ،موسوی  ،قمر  ،عباسی •

روشتی   ی داریپا  لیتحل(.  1399)  ن.محس  ،احدنژاد 

  بافت :  یمورد  مطالعه  شهر  یمرکز  بافت  ینیبازآفر

 .1-16،  (2)  3  ،داریپا   شهر  فصلنامه .  زنجان  شهر  یمرکز

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.24766631.139

9.3.2.1.8 
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)علیرضا  عندلیب،  •   شهری   نوسازی  اصول(.  1392. 

 آذرخش.  : تهران .فرسوده  های  بافت  به   نو رویکردی

،  رضایعل  ی، محمد  ،نیحس  ،فرنظم   ، عطا  ،لانده یگ  یغفار •

  بر   ی لیتحل(.  1399)  . نیپرو  ی،لابیس  زاده ده ده   و

  ت یفیک   یهاشاخص  بر  دیتأک   با  ییفضا  یهای نابرابر

  و   علوم (.  ل یاردب  یشهر   مناطق:  یمورد  نمونه)  مسکن
 . 251-264  ،(10)22 ،ستیزط یمح ی تکنولوژ

https://doi.org/10/22034/jest.2021/33068/4085 

و میمحمدرح  ،رهنما  ،ساداتفاطمه  ،زاده قاسم •  ،  

  ی ایاح  یوهایسنار  ارائه(.  1401)  ی.مصطف  ،انیرفخریام

-32ی، اه یناح توسعه و ایجغراف .نیشهرقا فرسوده  بافت

1. 

https://doi.org/10.22067/jgrd.2022.77252.1155 

عزت • ابراهیم قاسمی،  و   .(1394)  عیسی.  زاده، الله، 

  رویکرد   با  شهری  مسکن  کالبدی   هایشاخص  ارزیابی

  و   مطالعات(.  سامان  شهر  موردی  مطالعه )  پایدار   توسعه
   .83-104، (26) 7 ،ایمنطقه  و  شهری هایپژوهش 

https://urs.ui.ac.ir/article_20145.html 

و حسن  ی،محمدکیب   ی،مهد  ،یمؤمن •   ، زاده یمهد  ، 

  ی نوساز  و   اءیاح  یهاطرح  بر  یلیتحل(.  1389)  ه.زهر

.  اصفهان  باره یجو  محله  یمورد  نمونه  فرسوده   یهابافت

- 52  ،(7)2    ،یامنطقه  و  یشهر  یهاپژوهش   و  مطالعات

31 . 

https://urs.ui.ac.ir/article_19972.html 

و دیمج  د یس  ی،نادر • (. 1401)  ی.محمدعل،  رنجبردار  ، 

  به  ی ابیدست ی راستا در  یشهر ینیبازآفر ی هااریمع ن ییتب

  10  منطقه  انک یبر  محله:  یمورد  مطالعه )  دار یپا  توسعه

  ، یامنطقه   و  یشهر  داریپا  توسعه  مطالعات(.  تهران
3(2،) 222-205 . 

https://www.srds.ir/article_156303.html 

• Attia, S. (2018). Regenerative and positive 

impact architecture: Learning from case 

studies. London: Springer. 

• Attia, S. (2016). Towards regenerative and 

positive impact architecture: A comparison 

of two net zero energy buildings. 

Sustainable Cities and Society, 26, 393-

406. 

https://doi.org/10.1016/j.scs.2016.04.017 

• Baper, S., Khayat, M., & Hasan, L. (2020). 

Towards Regenerative Architecture: 

Material Effectiveness. International 

Journal of Technology, 11(4), 722-731. 

https://doi.org/10.14716/ijtech.v11i4.2631 

• Blau, M. L., Luz, F., & Panagopoulos, T. 

(2018). Urban river recovery inspired by 

nature-based solutions and biophilic 

design in Albufeira, Portugal. Land, 7(4), 

141. 

https://doi.org/10.3390/land7040141 

• Chelaru, D. A., & Iordache, I. (2022). 

Sustainable urban regeneration as an 

opportunity to redesign urban cores. 

Simpozionul Present Environment and 

Sustainable Development. Iași, Romania: 

Conducted by Universitatea Alexandru 

Ioan Cuza.  

https://ibn.idsi.md/en/vizualizare_articol/15843

7 

• Cole, R. J. (2012). Transitioning from 

green to regenerative design. Building 

Research & Information, 40(1), 39-53. 

https://doi.org/10.1080/09613218.2011.610608 

• De Jesus Dionisio, R., Schindler, M., & 

Kingham, S. (2020). Tools for sustainable 

change: How spatial decision-support 

tools support transformative urban 

regeneration. International Journal of E-

Planning Research, 9(2), 21–42. 

http://dx.doi.org/10.4018/IJEPR.2020040102 

• De Magalhães, C. (2015). Urban 

regeneration. International encyclopedia 

of the social & behavioral sciences, 919-

925. 

http://dx.doi.org/10.1016/B978-0-08-097086-

8.74031-1 

• Doxiadis, C. A. (1975). Action for human 

settlements. Ekistics, 40 (241), 405-448. 

https://www.jstor.org/stable/43618611  

ش نشده
زودآیند ویرای

https://doi.org/10/22034/jest.2021/33068/4085
https://doi.org/10.22067/jgrd.2022.77252.1155
https://urs.ui.ac.ir/article_20145.html
https://urs.ui.ac.ir/article_19972.html
https://www.srds.ir/article_156303.html
https://doi.org/10.1016/j.scs.2016.04.017
https://doi.org/10.14716/ijtech.v11i4.2631
https://doi.org/10.3390/land7040141
https://doi.org/10.3390/land7040141
https://ibn.idsi.md/en/vizualizare_articol/158437
https://ibn.idsi.md/en/vizualizare_articol/158437
https://doi.org/10.1080/09613218.2011.610608
https://doi.org/10.1080/09613218.2011.610608
http://dx.doi.org/10.4018/IJEPR.2020040102
http://dx.doi.org/10.1016/B978-0-08-097086-8.74031-1
http://dx.doi.org/10.1016/B978-0-08-097086-8.74031-1
https://www.jstor.org/stable/43618611


 تهران( 9منطقه  ،یری)موردمطالعه؛ محله شمشم  اکننده ی اح یشده با چارچوب معمار یمسکن و بافت نوساز تیفیک ت یمطلوب زانیم یابیارز 

 

• Doxiadis, C. A. (1968). An Introduction to 

the Science of Human Settlements. 

London: Oxford University Press. 

• Fisk, P. (2017). Ecobalance: A sustainable 

land use planning game. Ecobalance 

Center. Mexico: Cmpbs publications. 

• Geddes, P., Le Gates, R., & Stout, F. 

(2021). Cities in evolution. London: 

Routledge. 

• Global Forum on Human Settlements 

(GFHS). (2022). The seventeenth annual 

session of global forum on human 

settlements sustainable cities and human  
settlements. Online Forum. 

https://gfhsforum.org/GFHS---2022 

• Hemphill, L., McGreal, S., & Berry, J. 

(2004). An indicator-based approach to 

measuring sustainable urban regeneration 

performance: Part 2, empirical evaluation 

and case-study analysis. Urban Studies, 

41(4), 757–772.  

https://doi.org/10.1080/0042098042000194098  

• Howard, E. (2011). Encyclopædia 

Britannica. 

http://www.britannica.com/EBchecked/topic/ 

273428/Sir-Ebenezer-Howard. Accessed 28 

June 2017 

• Jones, P., & Evans, J. (2013). Urban 

Regeneration in the UK. London: SAGE 

Publications.  

• Kadar, T., & Kadar, M. (2020). 

Sustainability is not enough: towards AI 

supported regenerative design. 2020 IEEE 

International Conference on Engineering, 

Technology and Innovation. Cardiff, UK: 

Institute of Electrical and Electronics 

Engineers. 

https://doi.org/10.1109/ICE/ITMC49519.2020.

9198554 

• Korkmaz, C., & Balaban, O. (2020). 

Sustainability of urban regeneration in 

Turkey: Assessing the performance of the 

North Ankara Urban Regeneration 

Project. Habitat International, 95, 102081. 

https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2019.10208

1 

• Littman, J. A. (2009). Regenerative 

Architecture: A Pathway Beyond 

Sustainability. Master thesis, Department 

of Art, Architecture and Art History, 

University of Massachusetts Amherst, 

England.  

• Lyle, J. T. (1994). Regenerative design for 

sustainable development. New York: 

Wiley. 

• Mareeva, V. M., Ahmad, A. M., Ferwati, 

M. S., & Garba, S. B. (2022). Sustainable 

Urban Regeneration of Blighted 

Neighborhoods: The Case of Al Ghanim 

Neighborhood, Doha, Qatar. 

Sustainability, 14(12), 6963. 

https://doi.org/10.3390/su14126963 

• Miller, B., & Mössner, S. (2020). Urban 

sustainability and counter-sustainability: 

Spatial contradictions and conflicts in 

policy and governance in the Freiburg and 

Calgary metropolitan regions. Urban 

Studies, 57(11), 2241-2262 . 

https://doi.org/10.1177/0042098020919280 

• Mirzakhani, A., Turró, M., & 

Jalilisadrabad, S. (2021). Key stakeholders 

and operation processes in the regeneration 

of historical urban fabrics in Iran. Cities, 

118, 103362. 

https://doi.org/10.1016/j.cities.2021.103362 

• Oliver, A., Thomas, I., & Thompson, M. 

M. (2013). Resilient and regenerative 

design in New Orleans: the case of the 

Make It Right project. SAPIENS, 6(1), 

1610.  

http://sapiens.revues.org/1610  

• Ouyang, W., Wang, B., Tian, L., & Niu, X. 

(2017). Spatial Deprivation of Urban 

Public Services in Migrant Enclaves under 

the Context of a Rapidly Urbanizing 

China: An Evaluation Based on Suburban 

Shanghai. Cities, 60, 436–445. 

https://doi.org/10.1016/j.cities.2016.06.004 

• Romanelli, M., Ferrara, M., Metallo, C., 

Reina, R., Varriale, L., Ventura, M., 

Vesperi, W., & Buonocore, F. (2022). 

Advancing urban regeneration projects for 

sustainable development and intellectual 

capital. Proceedings of the 23rd European 

Conference on Knowledge Management. 

Naples, Italy: Conducted by University of 

ش نشده
زودآیند ویرای

https://gfhsforum.org/GFHS---2022
https://doi.org/10.1080/0042098042000194098
https://doi.org/10.1109/ICE/ITMC49519.2020.9198554
https://doi.org/10.1109/ICE/ITMC49519.2020.9198554
https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2019.102081
https://doi.org/10.1016/j.habitatint.2019.102081
https://doi.org/10.3390/su14126963
https://doi.org/10.1177/0042098020919280
https://doi.org/10.1016/j.cities.2021.103362
http://sapiens.revues.org/1610
https://doi.org/10.1016/j.cities.2016.06.004
https://papers.academic-conferences.org/index.php/eckm/issue/view/9
https://papers.academic-conferences.org/index.php/eckm/issue/view/9


    زودآیند ویرایش نشده  ،شهری  پایدار توسعه  فصلنامه                                                                                                                 

Naples Parthenope and University of 

Naoles Fedeico II.  

https://doi.org/10.34190/eckm.23.2.543  

• Shinde, P. (n. d.). Regenerative 

Architecture: An Innovative Step Beyond 

Sustainability. Retrieved from: 

https://thedesigngesture.com/regenerative-

architecture/#Examples_of_Regenerative_Arc

hitecture 

• Tomczyk, E., & Basińska, P. (2022). 

Urban regeneration and sustainable 

development–an attempt to assess a 

sustainable character of revitalisation 

processes in Poland. Economics and 

Environment, 81(2), 58-73. 

https://doi.org/10.34659/eis.2022.81.2.472 

• United Nations. (1976). United Nations 

Conference on Human Settlements- 

Habitat. Vancouver, Canada: United 

Nations.  

https://documents.un.org/doc/undoc/gen/n76/9

67/11/pdf/n7696711.pdf 

• Von Bertalanffy, L. (1968). General 

system theory: foundations, development, 

applications. New York: George 

Braziller.   

• Wei, Y., Wang, H., Tan, B., Xue, M., & 

Yin, Y. (2022). Analysis of the Spatial 

Differentiation and Development 

Optimization of Towns’ Livable Quality in 

Aksu, China. Sustainability, 14(13), 7728.   

https://doi.org/10.3390/su14137728 

• Wells, M. (1982). A Regeneration-Based 

Checklist for Design and Construction. 

Gentle Architecture: Mc Graw-Hill. 

• Wu, L. F. (2022). The evolution and 

practice of rural human settlement 

environment governance. Learn. Explor, 6, 

34–43.   

https://doi.org/10.3390/ijerph20054209 

• Wu, L. Y. (2001). Introduction to Sciences 

of Human Settlements. Beijing: China 

Architecture & Building Press. 

• Xie, F., Liu, G., & Zhuang, T. (2021). A 

comprehensive review of urban 

regeneration governance for developing 

appropriate governance 

arrangements. Land, 10 (5), 545. 

https://doi.org/10.3390/land10050545 

• Zapata Moya, Á. R., & Navarro Yáñez, C. 

J. (2021). Urban regeneration policies and 

mental health in a context of economic 

crisis in Andalusia (Spain). Housing and 

the Built Environment, 36 (2), 393–405. 

https://link.springer.com/article/10.1007/s10901

-020-09774-0 

 

 

 

ش نشده 
زودآیند ویرای

https://doi.org/10.34190/eckm.23.2.543
https://thedesigngesture.com/regenerative-architecture/#Examples_of_Regenerative_Architecture
https://thedesigngesture.com/regenerative-architecture/#Examples_of_Regenerative_Architecture
https://thedesigngesture.com/regenerative-architecture/#Examples_of_Regenerative_Architecture
https://doi.org/10.34659/eis.2022.81.2.472
https://documents.un.org/doc/undoc/gen/n76/967/11/pdf/n7696711.pdf
https://documents.un.org/doc/undoc/gen/n76/967/11/pdf/n7696711.pdf
https://doi.org/10.3390/su14137728
https://doi.org/10.3390/ijerph20054209
https://doi.org/10.3390/land10050545
https://link.springer.com/article/10.1007/s10901-020-09774-0
https://link.springer.com/article/10.1007/s10901-020-09774-0


 

Assessing the Desirability Criterion of Housing Quality and 

Renovated Texture Using Regenerative Architecture Framework 

(Case Study: Shamshiri Neighborhood, District 9 of Tehran City) 

 
AmirPejman Darvish, Behrouz Mansouri*, Mehrdad Javidinejad 

 
Abstract 

The quality of relations and the reproduction system of socio-economic and technological relations in the form of 

a sequence of physical issues has led to wide-ranging discussions related to the nature, importance and various 

issues of this level of the planning system, including the sustainable development approach. Revival or 

regenerative architecture as a holistic approach derived from sustainable architecture can be used in the 

construction process of worn-out fabric. Assessing the degree of desirability of the quality of housing and 

renovated texture with a regenerative architectural framework, focusing on environmental impacts, is focused on 

conservation and performance in proportion to physical, social and economic characteristics. The collection 

method is based on documentary and library studies, survey. The statistical population of the research consists of 

the citizens of Shamshiri neighborhood in the 9th district of Tehran, as well as the target residential units and 

license plates. In this research, after the research questions were raised, preliminary studies were conducted on the 

research topic. After choosing the research topic, in order to achieve the research objectives, referring to library 

resources and database, the desired information was scanned and collected. For field studies, after asking questions 

and using a researcher-made questionnaire, it has 6 structural dimensions (20 items), which examines seven 

subscales of satisfaction, adaptation, participation, attachment, relationships, values, and commitment, and is 

arranged in 20 items. Is. Based on the results and findings of the research, according to the results of the Pearson 

correlation coefficient, there is a significant relationship between the quality of housing and the urban context of 

the citizens in all three contexts, official, informal (immediate) and worn-out, in Shamshiri neighborhood. 

However, this relationship is positive and significant in formal and informal contexts with correlation coefficients 

of 0.894 and 0.761, respectively, but in worn-out contexts, it is negative and significant with correlation 

coefficients of -0.347. 
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