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Highlights 

 Dentified nine critical physical and functional components essential for the design of sustainable affordable 

housing, providing a comprehensive framework for architects and developers. 

 Demonstrated through seven global case studies that economic simplicity, combined with sustainability features, 

effectively reduces both construction and long-term living costs. 

 Highlighted the role of semi-public green spaces in enhancing social sustainability and compensating for smaller 

unit sizes, a key strategy in affordable housing design. 

 Proposed a practical conceptual framework that bridges the gap between affordability and sustainability, offering 

actionable insights for urban housing solutions, particularly in developing contexts like Iran. 

Extended Abstract 

Intoduction 

The necessity of achieving sustainable affordable housing is widely recognized, yet its implementation remains a 

significant challenge, particularly in developing countries such as Iran. Economic conditions, the lack of a clear 

architectural pattern, and the scarcity of successful global examples exacerbate this issue. The Universal Declaration 

of Human Rights and the United Nations Habitat program emphasize the right to adequate housing, a principle 

contained in Article 31 of the Iranian Constitution. However, over one billion people live in substandard housing 

conditions globally, with urbanization—projected to reach 68% by 2050—intensifying the crisis. In Iran, housing 

prices surged tenfold between 2017 and 2023, severely limiting access. This research aims to define an architectural 

pattern for sustainable affordable housing through the analysis of successful global case studies. 

Theoretical Framework 

The literature on sustainable affordable housing emphasizes the necessity of integrating sustainability principles into 

housing developments. It is widely acknowledged that affordability should not come at the expense of environmental 

considerations. Despite this, a common misconception persists that implementing sustainability measures increases 

construction costs, which often discourages their inclusion in affordable housing projects. Contrary to this belief, 

incorporating sustainability has been shown to lower long-term expenses by improving energy efficiency and other 

resource-saving strategies. The absence of a shared understanding and standardized definitions for terms like 

"affordable housing" and "sustainable housing" further complicates planning and implementation. Building on these 

insights, this study aims to identify key physical and functional components that can inform the design of sustainable 

affordable housing. Based on a comprehensive content analysis of prior research, the identified components include 

                                                           
1 This article is based on the master's thesis of the first author, carried out at the Faculty of Architecture and Urban 

Planning, Iran University of Science and Technology, under the supervision of the second and third authors at the 

Faculty of Architecture and Urban Planning, Tehran University of Science and Technology. 

2  Master of Housing Architecture, Department of Architecture, Faculty of Architecture and Urban Planning, Iran 

University of Science and Technology, Tehran, Iran. 

3  Professor, Department of Urban Planning, Faculty of Architecture and Urban Planning, Shahid Beheshti University, 

Tehran, Iran. 

4 *Assistant Professor, Department of Architecture, Faculty of Architecture and Urban Planning, Iran University of 

Science and Technology, Tehran, Iran; Corresponding Author, Email:Neda_monfared@iust.ac.ir 

https://usdjournal.daneshpajoohan.ac.ir/


 

   Journal of Urban Sustainable Development                     

   Vol. 6, No. 18, Spring 2025, 23-44 

 Mixed-Use Development, Perceived and Actual Quality, Optimal Unit Sizes, Diversity in Unit Sizes to meet varied 

household needs, Flexible Design, and Environmentally Efficient Design with a focus on energy and water 

conservation. 

Methodology 

This study employed a qualitative, descriptive-analytical approach in two phases. First, a content analysis of literature 

was conducted to identify recurrent physical and functional components of sustainable affordable housing. Keywords 

such as 'sustainable housing' and 'affordable housing' were searched in databases like Scopus and Springer, resulting 

in 15 relevant articles. Second, seven successful global case studies were selected based on criteria including 

affordability, sustainability certifications, and expert evaluations. Using the case study research method, these cases 

were analyzed and compared with the identified components to evaluate their implementation and the design solutions 

applied. 

Results & Discussion 

Analysis of the seven case studies revealed the following nine critical components for sustainable affordable housing 

design: 

1. Resident Interaction at the Neighborhood Level: Facilitated through shared spaces like courtyards to enhance 

community cohesion. 

2. Safety and Security: Achieved via central courtyards, controlled entry points, and pedestrian-friendly layouts. 

3. Public Green Space: Incorporated through rooftop terraces and shared courtyards to promote social sustainability. 

4. Mixed-Use Development: Integrated residential and commercial functions to enhance functionality and 

accessibility. 

5. Perceived/Actual Quality: Ensured through natural light, ventilation, and privacy in unit design. 

6. Optimal Unit Sizes: Ranging from 12 to 41.6 square meters per person, balancing affordability and livability. 

7. Unit Size Diversity: Provided a mix of unit sizes to accommodate diverse household needs. 

8. Flexible Design: Allowed adaptability for future modifications, though less prevalent across cases. 

9. Environmentally Efficient Design: Utilized passive systems like green roofs and solar orientation to reduce energy 

and water consumption. 

These design components are supported by prior academic research and studies, having been identified in the literature 

review, and were found to be consistently realized in the successful case studies analyzed. Common design solutions 

included economic simplicity, such as omitting dedicated parking, and sustainability features to lower costs, 

demonstrating that affordability and sustainability can be balanced through strategic design. 

Conclusion 

This research identified an architectural pattern for sustainable affordable housing, grounded in nine components 

validated through seven global case studies. All components were realized, though implementation methods varied, 

with economic design dominating—featuring minimal ornamentation, sustainability features like climate-responsive 

design, and semi-public green spaces to enhance social sustainability. Flexible design, however, was notably 

underrepresented across cases, indicating a need for further studies across diverse contexts. Form followed function, 

often using simple designs to reduce costs and construction time. These findings offer a practical framework for 

architects and developers in housing-scarce contexts like Iran, bridging affordability and sustainability. This study 

paves the way for further research in this field. 

Keywords: Physical and Functional Characteristics, Sustainable Housing, Affordable Housing, Sustainable 

Affordable Housing, Conceptual Framework. 
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 1های کالبدی/ عملکردی مسکن قابل استطاعت پایدارشناسایی و ارزیابی ویژگی

 لعاتی(نمونه مطا 7)قیاس تطبیقی 
 

  1*، نداسادات صحراگرد منفرد3ری، علی غفا2عبدالمحمد مقتدایی راد

 

 81/42/8141 :انتشار خیتار 22/48/8143 :رشیپذ خیتار 48/82/8142 :یبازنگر خیتار 21/40/8142 تاریخ دریافت:
 

ب های مفهومی، چارچوپذیرش ضرورت تحقق مسکن قابل استطاعت پایدار در دو دهه گذشته و توسعه برخی مدل رغمیعل چکیده:

و دار قابل استطاعت پایمسکن  تعریف الگویبا هدف این پژوهش، های معماری این نوع از مسکن همچنان مبهم است. لذا کالبدی و الگو

ژوهی و توصیفی، مورد پ هایاز روش یریگبهرهروش تحقیق پژوهش ترکیبی بوده و با شناسایی راهکارهای طراحی آن صورت گرفت. 

ین شناسایی شده های پیشکالبدی پرتکرار در پژوهش هایمؤلفهدر گام اول با تحلیل محتوا،  قیاس تطبیقی، در دو گام صورت گرفته است.

رج در گام اول مستخ هایمؤلفهمطالعاتی موفق بر اساس  یهانمونهمتقابل در دو دسته قرار گرفتند. در گام دوم  تأثیرو بر اساس ارتباط و 

پرتکرار و  مؤلفه 2های پژوهش نشان داد نتایج به دست آمدند. یافته عنوانبهطراحی  با یکدیگر، راهکارهای هاآنتحلیل شد و با قیاس 

یز، با موفق جهانی ن یهانمونهمرتبط با طراحی مسکن قابل استطاعت پایدار مستخرج از ادبیات موضوع وجود دارد که در  میتعمقابل

فضای سبز  ،ایمنی و امنیت ،امکان تعامل ساکنان در سطح محلهشامل  هالفهمؤدر هر نمونه، تحقق یافتند.  ییهاتفاوتراهکارهایی متنوع و 

طراحی  ،ریپذانعطاف یطراح ،با تنوع مساحت واحدهااختلاط ، مساحت بهینه واحدها ،کیفیت ادراک شده/ واقعی ،اختلاط کاربری ،عمومی

این نوع از مسکن با هدف طراحی اقتصادی، تلاش برای در دهد نتایج نشان می. باشند( میکارآمد محیط زیستی )محوریت انرژی/ آب

 هامونهنکاهش هزینه زندگی، حذف پارکینگ اختصاصی، اختصاص فضای باز نیمه عمومی و فضای سبز در تمام  منظوربهطراحی پایدار 

ن به دلیل فرم ممک نیترسادهب برای جبران ابعاد کوچک واحدها و افزایش پایداری اجتماعی، تبعیت کامل فرم از عملکرد و گاهی انتخا

 است. پرتکرارسرعت و سهولت ساخت و کاهش هزینه تمام شده ساختمان، از راهکارهای 

 کالبدی و عملکردی، مسکن پایدار، مسکن قابل استطاعت، پایداری. یهایژگیو واژگان کلیدی:
 

 

 

                                                           
ه با راهنمایی است ک "در ایرانشناسایی چارچوب کالبدی مسکن قابل استطاعت پایدار  "نویسنده اول، با عنوان این مقاله برگرفته از پایان نامه کارشناسی ارشد  8

 است. نویسندگان دوم و سوم در دانشکده معماری و شهرسازی دانشگاه علم و صنعت تهران به انجام رسیده
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  (ینمونه مطالعات 0 یقیتطب اسی)ق داریمسکن قابل استطاعت پا ی/ عملکردیکالبد یهایژگیو یابیو ارز ییشناسا   21

 مقدمه و بیان مسئله -1

ابل ، تحقق مسکن قشدهشناخته یهاضرورت رغمیعل

چالش با در  نیچالش است. ا کیهمچنان  داریاستطاعت پا

 توسعهدرحال یکشورها یاقتصاد تینظر گرفتن وضع

راستا، عدم  نی. در اشودیم یجد شیازپشیب ران،یا ازجمله

 یمعمار یراهنما عنوانبهمشخص  یکالبد یوجود الگو

 یهاونهنمو کم بودن  سوکیاز  داریپا طاعتمسکن قابل است

 یانعم گرید یاز سو قابل ارجاع یالگو عنوانبه یق جهانموف

 نوع از مسکن است. نیتحقق ا ریدر مس یجد

حقوق بشر و برنامه اسکان ملل متحد  یجهان هیانیب 

ت به مسکن مناسب و قابل استطاع ی( بر حق دسترستاتی)هب

 ;Annual Report 2020 | UN-Habitat) دارند دیتأک

United Nations, 1948..) یقانون اساس 38و در اصل 

 داشتن مسکن متناسب با» شده  انیب یرانیا یاسلام یجمهور

، طبق حالنیباا«. است یرانیحق هر فرد و خانواده ا از،ین

 طینفر در شرا اردیلیم کیاز  شیگزارش سازمان ملل، ب

نفر  ونیلیم 844و حدود  کنندمی ینامناسب مسکن زندگ

 تیجمع شیبا افزا  (UN DESA, 2019) .هستند خانمانیب

 شینفر و افزا اردیلیم 2.0از  شیبه ب 2414جهان تا سال 

 در آن %24 که ٪61از  شبی به ٪11از حدود  یشهر تیجمع

(؛ فقدان مسکن همان) دهدیرخ م توسعهدرحال کشورهای

 سوکیاست که از  یبحران اساس کی داریو پا صرفهبهمقرون

 ستیزطیمح گرید یو از سو ساکنان یزندگ تیفیو ک ازهاین

کمتر  یکشورها خصوصاًو اقتصاد جوامع مختلف، 

 یهاژوهشپمرکز  ارشگز بنا بر. کندیم دیرا تهد افتهیتوسعه

 یگذاراستیس یهابا عنوان چالش یاسلام یمجلس شورا

 ژهیومسکن در کل کشور، به متیق»  رانیدر ا یمسکن شهر

، 8142تا  8320 یهالسا یبازه زمان یشهرها، طدر کلان

 اریسب شیافزا نیو ضرباهنگ ا دهیبه خود د یبرابر 84 یرشد

و  ینییپا یهادهک یرهادرآمد خانوا شیاز افزا ترعیسر

عموم  یکه حق دسترس( 8142فراهانی، ) تبوده اس یانیم

 .قرار داده است تأثیرتحت  داًیشدمردم به مسکن مناسب را 

 رماهویشهرنرخ تورم سالانه "یران گزارش مرکز آمار ا بنا بر

درصد  13.2های مسکونی شهر تهران به عدد آپارتمان 8142

قبل رسیده است که نسبت به همین اطلاع در ماه 

مرکز ) "است داشته افزایش درصد واحد 8.2 ،(درصد  12.4)

گزارش بانک مرکزی ایران، متوسط  بنا بر. (8142آمار ایران، 

 8148تا  8311طق شهری ایران در بازه در منا بهااجارهشاخص 

افزایش یافته است. این شاخص تنها در سه  0/366به  1/16از 

 هددیمنسبت به سال قبل نشان  %12افزایش  8148ماه نخست 

حداقل دستمزد در همان بازه  %20که در قیاس با افزایش 

زمانی، بیانگر افزایش شکاف میان قیمت و قدرت 

 بانکاست ) ترمحرومدر طبقات  صاًخصوخرید/اجاره مردم 

ان آپارتم مترمربعهمچنین متوسط قیمت هر  (.8142مرکزی، 

میلیون  882.0از  8142در شهر تهران در چهار سال منتهی به 

بانک مرکزی، )میلیون ریال رسیده است  661.1ریال به 

نیز از  یررسمیغ ییهاگزارشدر این شرایط  (.8142

 بنا بریت شهری ایران وجود دارد اما از جمع %24 ینینشهیحاش

 81حدود  8144آخرین آمار رسمی وزارت بهداشت در سال 

ر کشور د نینشهیحاشو  یررسمیغمیلیون نفر ساکن مسکن 

میلیون افزایش جمعیت آن تنها در پنج سال  1وجود داشته که 

دانشگاه علوم پزشکی ) رقم خورده است 8144منتهی به 

آمارها بیانگر تضییع حق  یورکلطبه(. 8143اصفهان، 

برخورداری از مسکن مناسب برای بخش بزرگی از جمعیت 

ت مسکن قابل استطاع تأمینایران و جهان هستند که ضرورت 

 سازد.را برجسته می

 راتییو با در نظر گرفتن بحران تغی طیشرا نیدر چن

 بودن رفتهیپذ رغمیعل ،ستیزطیمح طیو شرا یمیاقل

 یبرا یمشخص یمعمار یاز مسکن، الگونوع  نیضرورت ا

 یو معمار یکالبد یالگو فیتعر جهیدرنتآن وجود ندارد. 

 ریکه متخصصان را در مس داریمسکن قابل استطاعت پا یبرا

کند،  یاریعموم مردم  یبرا تیفیباکو  داریپا یتحقق مسکن

 یهاونهنم یقیتطب لیو تحل یاست. بررس یضرورت جد کی

 یامگ تواندیم داریقابل استطاعت پا از مسکن یموفق جهان

راستا  نیضرورت باشد. در هم نیدر جهت پاسخ دادن به ا

قابل  مسکن یکالبد یالگو فیپژوهش، تعر نیا یهدف اصل

و  یموفق جهان یهانمونه لیتحل قیاز طر داریاستطاعت پا



 21          23-11، 8141، بهار 81 شماره ششم، سال ،شهری پایدار توسعه فصلنامه                                                                

 یهاپژوهشنوع از مسکن در  نیا یهاشاخصآن با  قیتطب

 .صورت گرفته است یعلم

وع از ن یفیک قیتحق پژوهش با استفاده از روش نیا

وفق از م یهانمونه لیبه تحل ،یقیتطب اسیو ق یپژوهش مورد

ارد د یو سع پردازدیدر جهان م داریمسکن قابل استطاعت پا

ت توسعه مسکن قابل استطاع یبرا اجراقابلو  یعمل یچارچوب

 طیشرا دوببتواند به به قیطر نیکند تا از ا ییشناسا داریپا

 ند.کمک ک داریاهداف توسعه پا شبردیو پ رانیمسکن در ا

 پیشینه و مبانی نظری پژوهش -2

و مسکن قابل استطاعت  یداریمانند پا یمباحث کهیدرحال

ورد در م یمحدود اتیدارند؛ ادب یعیوس نهیشیپ ،ییتنهابه

دارد. در حال حاضر  وجود8داریمسکن قابل استطاعت پا

مسکن قابل استطاعت »  یبر مبنا یرضرورت توسعه شه

 ده است.ش رفتهیمحققان پذ انیم یتوجهقابلبه شکل  «داریپا

ق تواف یطورکلبهکردند  انی( ب2484)و همکاران  2ولنپ

 دیبا یطیمحستیز ازنظر داریشده است که مسکن پا

 متیه قب دینبا صرفهبهمقرونباشد و مسکن  صرفهبهمقرون

 قیقتمام شود. تح تیفیو ک یحرارت شیمکرر، آسا یهانهیهز

 یساختمان یهاستمیسو ساخت  یدر مورد طراح

 Pullen)است  هیهنوز در مراحل اول داریو پا صرفهبهمقرون

et al., 2010) 

بهبود  یبرا مؤلفهتنها  یدر واقع امروز دوام اقتصاد

 یداریل پامسائ ری. بلکه ساستیبودن مسکن ن صرفهبهمقرون

 لونقحمل یرهایمحله، مکان، مس طیمسکن، مح یمانند طراح

 دیبا نی. همچننددر نظر گرفته شو دیبا زین یکار یهافرصتو 

مسکن  بودن صرفهبهمقرون یبرا ییمبنا یداریتوجه داشت پا

و  ونقلحمل ،یکمتر در قبوض انرژ نهیبا صرف هز

 طینسبت به مح یاست و حس تعلق قو یبهداشت یهامراقبت

 یاهرساختیزبا ارائه بهتر امکانات و  واندتیم یمسکون

 در مسکن یداریگنجاندن پا ن،یبنابرا؛ شود جادیا یعموم

سکن م متیبتوان ق تیدرنهااست تا  یضرور صرفهبهمقرون

حال  نیاما در هم؛ (Gan et al., 2017) دیرا بهبود بخش

                                                           
1 Sustainable affordable housing (SAH) 

در  ژهیوبه( اجتماعی – یستیز طیمح) یداریمسائل پا

، اغلب هنگام پرداختن به کمبود توسعهدرحال یکشورها

جه تو یتصاداق یداریو پا شودیمگرفته  دهیمسکن، ناد

ت جلب کرده اس صرفهبهمقرونمسکن  یهابرنامهرا به  یادیز

 .(همان)

 یهادغدغهکردند که  انی( ب2483)و همکاران  3نریمول 

تقابل م صورتبهبودن اکنون اغلب  صرفهبهمقرونو  یداریپا

 یبرا مؤثرعوامل مهم و  عنوانبهو  رندیگیمقرار  بحثمورد

در  دیبا فهصربهمقرونمسکن  یعنی؛ شوندیمشناخته  گریکدی

 دیبا داریو جوامع پا ردیقرار گ داریجوامع مختلط پا

اس، اس نیرا ارائه دهند. بر ا صرفهبهمقرونمحصولات مسکن 

و  بودن صرفهبهمقروناست که مسائل مربوط به  یضرور

 صرفهبهمقرون، حالنیبااحل شود.  زمانهم طوربه یداریپا

و  فیعرت یاقتصاد تیتنها بر اساس قابل ببودن مسکن اغل

 تیموقع ،یداریمانند پا گری. مسائل مهم دشودیم یابیارز

 Mulliner) شوندیمگرفته  دهیناد یگاه تیفیمسکن و ک

et al., 2012) ترنه روشنکت نیضرورت مسئله با توجه به ا 

 رازنظ داریبه مسکن پا ازیمتناقض، ن طوربهکه  شودیم

. راستشتیب صرفهبهمقروندر بخش مسکن  یطیمحستیز

 یطیحمستیآن است که بهبود عملکرد ز تیوضع نیا لیدل

 یاصخ یاقتصاد یایمزا ،یانرژ یورمسکن، مانند بهبود بهره

خانوارها  نی. اکندیدرآمد فراهم مکم یخانوارها یرا برا

از درآمد خود را صرف خدمات آب و برق  یشتریبخش ب

امکان را دارند که بتوانند بدون کمک  نیترو کم کنندیم

 ,.Pullen et al)را داشته باشند  یانرژ ییبهبود کارا ،نهیهز

2010) 

موانع تحقق مسکن قابل استطاعت  -2-1

 پایدار:

ن قابل مسک یهاپروژهدر  یداریاز موانع ادغام پا یکی

 طیمح یداریپا شودیتصور م معمولاًاستطاعت آن است که 

ساس بر ا معمولاًبودن مسکن که  صرفهبهمقرونبا  یستیز

 یبرا هیسرما نهیهز رایز؛ ستیسازگار ن شودمی یابیارز نهیهز

2 Pullen, S. 
3 Mulliner, M. 
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 یداریدر نظر گرفتن پا لیبه دل صرفهبهمقرونمسکن  هیته

ه تصور غلط منجر ب نی. اافتیخواهد  شیاحتمالاً افزا یطیمح

به  یابیدست یبرا یراه عنوانبه یداریپا رشیضعف در پذ

 .(Gan et al., 2017) شودمیمسکن قابل استطاعت 

 ای متیق بر اساس شتریمسکن قابل استطاعت ب جه،یدر نت

مسکن  نیب یشود که شکافیم یابیاجاره ارز نهیهز

 & Adabreکند )یم جادیا داریمسکن پاو  متیقارزان

Chan, 2019). نعنوابه، صرفهبهمقرونمسکن  کهیدرحال 

 به بازگشت ازمندیبلندمدت، ن یعموم یگذارهیسرما کی

در  ار یداریملاحظات پا دیو با ستین یگذارهیسرما عیسر

باشد، به  رشتیب یاست کم نممک هیاول نهی. اگرچه هزردیبربگ

هش کا هانهیهزچرخه عمر و عملکرد،  نهیکاهش هز لیدل

 انی( ب2483) 8دایو آلم مبرایمثال، کو عنوانبه .(همان) ابدییم

 یهابرنامهدر  داریپا وسازساختکردند که با گنجاندن 

. در ابدییم شافزای ٪1.2تنها  نهی، هزصرفهبهمقرونمسکن 

 و ریتعم نهیچرخه عمر، مانند کاهش هز یایمزامقابل، انواع 

 Gan et)خواهد  یر پرا د یانرژ نهیو کاهش هز ینگهدار

al., 2017). 

عدم  لیبه دل داریپا صرفهبهمقرونعرضه مسکن  نیهمچن

بالقوه در اکثر موارد با مانع مواجه شده  گذارانهیسرماعلاقه 

با  یکالاها عنوانبهعمدتاً  هامسکن گونهنیا رایاست؛ ز

 ،جهیدرنت. شوندیمبدون سود در نظر گرفته  ایسود کم  تیقابل

 یبخش دولت یبرا صرفهبهمقرونمسکن  داریپا توسعه

 بدون علاقه بخش ایاندک  یریگاست تا با بهره ماندهیباق

 فیکنند. شواهد موجود عملکرد ضع تأمینآن را  ،یخصوص

 داریاپ صرفهبهمقرونمسکن  ارائه ینهادها را در تلاش برا نیا

 .(Moghayedi et al., 2021) کندمیبرجسته 

از  گرید یکیکردند  انی( ب2424کاران )همو  2آدابره

ل مسکن قاب یبرا یریگمیتصمدر  مشکلات آن است که

 یارهایاستطاعت، اکثر افراد کم درآمد، عوامل و مع

ر نظر د صرفهبهمقرون متیرا فراتر از ق یگرید رگذاریتأث

 نیت، باطلاعا قیاغلب منجر به عدم تطب مسئله نی. ارندیگیم

( در نای( و خانوارها )متقاضکنندگاننیمتأ) دهندگانتوسعه

                                                           
1 Coimbra, J., & Almeida, M. 

شده است. تقاضاکنندگان اطلاعات  متیقارزانبازار مسکن 

، دارند متیاز ق ریمسکن خود غ یازهایدر مورد ن یشتریب

 هصرفبهمقرون یرو توانندیکنندگان معرضه کهیدرحال

 قیعدم تطب داردامنهتمرکز کنند. اثرات  متیبودن ق

 یمتعدد مسکن است که در کشورها مشکلات ،یاطلاعات

و  هیرجیغنا، ن ،یمالز ن،یمانند چ افتهیتوسعهو  توسعهدرحال

ات، اطلاع قیعدم تطب ،تیدرنهاثبت شده است.  ایتانیبر

فراوان وجود دارد  کنکه در آن مس کندمی جادیا یمعضل

ان مسکن مورد تقاضا همچن یبه مسکن و کسر ازین کهیدرحال

 .(Adabre et al., 2020ت )اس شیرو به افزا

در مسکن قابل  یداریاز معضل ادغام پا یگریبخش د

مشترک و  یشناسیهست کیاستطاعت به عدم وجود 

 وضوعم اتیو در ادب گرددیبازم نفعانیذ انیم شدهرفتهیپذ

مسکن » یهااز واژه شدهرفتهیپذ فیتعر کیفقدان 

فه صرهبمسکن مقرون»و  «داریمسکن پا»، «صرفهبهمقرون

در . (Moghayedi et al., 2021وجود دارد ) «داریپا

 یهافهمؤلشناخت  یسوبه هاپژوهش شتریب ،یتیوضع نیچن

در صورت  رایز؛ کرده است داینوع از مسکن سوق پ نیا

نوع از مسکن،  نیا یابیو چارچوب ارز هامؤلفهشناخت 

 یبرا ترروشنچارچوب  کیبه  هاآنبا اتصال  توانیم

 .افتیدست داریمسکن قابل استطاعت پا فیتعر

ابل مسکن ق عملکردی –کالبدی  یهامؤلفه -1-3

 استطاعت پایدار:

سکن سازنده م یهامؤلفهپیشین،  یهاپژوهشبر اساس بررسی 

 یهاستایسقابل استطاعت پایدار مقیاس وسیعی دارند که از 

 .رندیگیبرمآمایش سرزمین تا طراحی داخلی را در 

و  در تعریف مؤثر یهامؤلفهبه گستردگی با توجه  

دی و کالب هایمؤلفهارزیابی مسکن قابل استطاعت پایدار، 

د مسکونی نیز باید شناسایی شون گونهاینمعماری  هایویژگی

متمرکز به این موضوع  صورتبهپیشین  هایپژوهشکه در 

، هاپژوهشپرداخته نشده است. در این راستا از مطالعه 

ساختمان و معماری  –کالبدی در مقیاس محله  هایمؤلفه

2 Adabre, M. 
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جدول )مسکن قابل استطاعت پایدار شناسایی شدند که در 

 قابل مشاهده هستند. (8شماره 

 عملکردی مسکن قابل استطاعت پایدار -کالبدی هایمؤلفه .1جدول 

 نظام
 مرتبط  مؤلفه

 با طراحی مسکن
 فراوانی مأخذ (مأخذهامستخرج از )توضیح 

نظام 
ن

خوا
است

بند
-ی

 
ت

امنی
– 

ی و عملکرد
کاربر

 

 ایمنی و امنیت

ایمنی در برابر حوادث و سوانح و احساس امنیت در 

 هایمؤلفهاجتماعی از  یهابیآسبرابر وقوع جرائم و 

هستند که تا حد زیادی به نحوی طراحی محله و  پرتکرار

وجود نقاط مثال عدم  عنوانبهساختمان بستگی دارند. 

کور و امکان نظارت ساکنان بر فضای عمومی از 

راهکارهای طراحی برای تقویت نظام ایمنی و امنیت 

 هستند.

Mulliner et al. 

(2012); 

Adabre & Chan 

(2018); 

Pullen et al. 

(2010); 

Adabre & Chan 

(2019) 
4 

روش  باواسطهامکان ارزیابی تحقق: 

نظارت  امکان ،کنترللقابورودی  فضا، یدهسازمان

، خوانایی، عدم وجود یرینفوذپذساکنان و 

 کور و پیاده محوری یهاگوشه

، 3131)بیدولف ،

45-381) 

امکان تعامل 

 ساکنان در سطح محله

فضای عمومی کافی و  کهینحوبهطراحی محله 

برای حضور ساکنان در عرصه عمومی و تعامل  تیفیباک

ضایت خانوار از مسکن و همسایگان وجود داشته باشد ر

 .دهدیمپایداری اجتماعی را افزایش 

Adabre & Chan 

(2019) 

Gan et al. 

(2017) 

 .Sunday et al؛ 

(2021) 

 .Meshkini et al؛ 

(2021) 

4 

وجود فضای  باواسطهامکان ارزیابی تحقق: 

 باز –نیمه عمومی 

، 3138، راجرز) 

13 - 333) 

،  3131، گل)  

33) 

 

بز فضای س

 عمومی

دسترسی ساکنان به فضای سبز عمومی بر افزایش 

دارد. ضرورت آن  تأثیراحساس رضایت و کیفیت زندگی 

ه ک صرفهبهمقرونبا توجه به خصوصیات مسکن  خصوصاً

 دکننمی تأمینفضای داخلی با مساحت حداقلی را  غالباً

 .شودمی تربرجسته

Mulliner et al. 

(2012) 

 .Gan et al؛ 

(2017) 

 & Adabre؛ 

Chan (2019) 

 .Adabre et al؛ 

(2020) 

 .Pullen et al؛ 

(2010) 

5 

امکان ارزیابی تحقق: مستقیم با تحلیل 

 هانمونه
 

 اختلاط کاربری

از  هایکاربراختلاط کاربری مسکونی با سایر 

چندین جهت بر کیفیت محیط مسکونی و افزایش 

دسترسی به  به توانیم ازجملهاست.  مؤثرپایداری 

 ونقلحمل، کاهش نیاز به هافروشگاهخدمات و 

، دسترسی به شغل در مجاورت محیط یرضروریغ

 مسکونی، افزایش تردد پیاده و ... اشاره کرد.

Miller & 

Susilawati (2013) 

 .Mulliner et al؛ 

(2012); 

Haidar & 

Bahammam (2020) 

 & Adabre؛ 

Chan (2019) ؛Gan 

et al. (2017) 

5 

امکان ارزیابی تحقق: مستقیم با تحلیل 

 هانمونه
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 نظام
 مرتبط  مؤلفه

 با طراحی مسکن
 فراوانی مأخذ (مأخذهامستخرج از )توضیح 

ن
ساختما

ی 
ی و معمار

نظام طراح
 

کیفیت 

 / واقعیشدهادراک

 تیفیک»و « ادراکقابل تیفیک» زیتما توجه به

و  یکه انتظارات مشتر یمهم است. مسکن« درواقع

 تیفیبه ک یادراک ازنظر کند،یخانوار را برآورده م

 تأمینرا  یفن الزاماتکه  ینمسک کهیدرحال رسدیم

کل به هر دو ش یابیدست .رسدیم به کیفیت واقع کند،یم

 راکاد تیفیگرفتن ک دهیمهم است. ناد اریبس تیفیک

 صرفهبهمقرونمسکن  رها شدناغلب منجر به کنار  شده،

 .شده است توسط ساکنان

Moghayedi et 

al. (2021) 

 .Mulliner et al؛ 

(2012); 

 & Haidar؛ 

Bahammam (2020) 

 & Adabre؛ 

Chan (2019) 

 .Pullen et al؛ 

(2010) 

Gan et al. 

 & Adabre؛ (2017)

Chan (2018) 

 ؛

7 

امکان ارزیابی تحقق: با واسطه وجود 

، مراتبسلسلهرعایت  ازجمله ییهاتیفیک

ه ، نور طبیعی، تهویبازمهیندسترسی به فضای باز و 

 طبیعی، محرمیت فضای خصوصی

Biddulph 

( ترجمه )محمدی 7332)

 (21-15، 3131و نجوا، 

مساحت بهینه 

 واحدها

مساحت واحد مسکونی ارتباط مستقیم با هزینه 

کاهش مساحت بدون در  سوکیساخت و زمین دارد. از 

نظر گرفتن نیازهای خانوار، باعث عدم تطابق فضای 

که نتیجه آن عدم  شودمیداخلی و نیازهای زندگی 

از سوی ساکنان است. از سوی  هاخانهرک رضایت و ت

دیگر وجود مساحت اضافه نسبت به نیاز ساکنان، به 

معنای تحمیل هزینه اضافه و تضعیف استطاعت پذیری 

؛ آسیب به پایداری اقتصادی است جهیدرنتمسکن و 

یاز ن تأمینبنابراین محاسبه حداقل مساحت ضروری برای 

 د.دار یاژهیوو رضایت کاربران اهمیت 

Pullen et al. 

(2015) 

Haidar & 

Bahammam (2020) 

 .Pullen et al؛ 

(2015) 

 .Gan et al؛ 

 .Wallis et al؛ (2017)

(2013) 

Miller & 

Susilawati (2013) 

 .Meshkini et al؛ 

(2021) 

 

7 

 یریگاندازهامکان ارزیابی تحقق: با واسطه 

مساحت کل واحد، نسبت مساحت عمومی، 

مجموع مساحت در  ،اتی به کلخصوصی، خدم

 ، سرانه حداقلی و حداکثریارتباط با تعداد اتاق

 

با  واحدهااختلاط 

 تنوع مساحت

 توانندیممختلف  یهامساحتمسکونی با  یواحدها

خانوارهایی با ابعاد جمعیت و سطح اقتصادی متفاوت را 

 تواندیمساکنان  یجامعهبنابراین ؛ در خود جای دهند

ختلط باشد و احساس جداشدگی طبقاتی در متنوع و م

ع نیز تاب مؤلفهمیان ساکنان یک محله ایجاد نشود. این 

 .گذاردیم تأثیرطراحی است و بر پایداری اجتماعی 

Pullen et al. 

(2015) 

 .Sunday et al؛ 

(2021) 

Meshkini et al. 

(2021) 

 

3 

امکان ارزیابی تحقق: مستقیم با تحلیل 

 هانمونه
 

طراحی 

 ریپذانعطاف

با  کافی متناسب یریپذقیتطباگر فضای کالبدی، 

تحولات زندگی ساکنان را نداشته باشد، کاربران ناچار 

طراحی  کهیدرحالکردن خانه خواهند شد.  عوضبه

سکونت یک خانوار در  زمانمدت تواندیم ریپذانعطاف

 یتوجهقابلیک واحد/ ساختمان مسکونی را به شکل 

، یریپذانعطافدهد. همچنین راهکارهای  افزایش

امکان استفاده حداکثری در مساحت حداقلی را  تواندیم

Pullen et al. 

(2015) 

 Menshawy et؛ 

al. (2016) 

 .Pullen et al؛ 

(2010) 

Gan et al. 

(2017) 

4 
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 نظام
 مرتبط  مؤلفه

 با طراحی مسکن
 فراوانی مأخذ (مأخذهامستخرج از )توضیح 

مثال راهکار طراحی فضای چند  عنوانبهفراهم کند. 

 عملکردی.

ستقیم با تحلیل امکان ارزیابی تحقق: م

 هانمونه
 

طراحی کارآمد 

 محیط زیستی 

 محوریت انرژی/ آب()

انرژی شامل اقدامات فعال و غیرفعال  یوربهره

از  یاگلخانهبرای کاهش مصرف انرژی و انتشار گازهای 

آب شامل ذخیره و استفاده  وریبهره. شودمی هاخانه

ختمان آب در سا مصرفکم ساتیتأس مجدد از آب باران،

را  مؤلفهو استفاده مجدد از آب خاکستری است. این دو 

در بخش پایداری محیط  هامؤلفه نیترییربنایز توانمی

 یهاستمیس دیتأکزیستی ساختمان دانست که مورد 

ه وابسته ب سوکیارزیابی ساختمان سبز نیز هستند. از 

و از سوی دیگر نیازمند طراحی مناسب  تأسیسات

ساختمان، رنگ نما و  یریگجهتمثال  انعنوبههستند. 

 .انرژی ارتباط دارند وریبهرهبا  مستقیماًانتخاب مصالح 

Moghayedi et 

al. (2021) 

 .Pullen et al؛ 

(2015) 

 .Mulliner et al؛ 

(2012); 

 & Haidar؛ 

Bahammam (2020) 

Adabre & Chan 

(2019) Pullen et al. 

(2010) 

Gan et al. 

 .Wallis et al؛ (2017)

(2013) 

Miller & 

Susilawati (2013) 

Sunday et al. 

(2021) 
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روش طراحی  باواسطهامکان ارزیابی تحقق: 

 رفعالیغفعال و  یهاستمیسهمساز با اقلیم، وجود 

بازیابی آب، گواهی  یهاستمیسکاهنده انرژی، 

 ساختمان سبز و ...

، 1331، راجرز)

115) 

 

مرتبط با نظام  1تا  8 هایمؤلفه (8جدول شماره )در 

 اسیتوده فضا در مق یدهسازمانو  کاربری – یبنداستخوان

 یمرتبط با راهکارها 2تا  1 هایمؤلفهاست.  یگیهمسا

ساختمان/ پلان  اسیدر مق یمعمار هایویژگیو  یطراح

ارتباط کامل با  اولاًفوق،  هایمؤلفهانتخاب  اریاست. مع

 هایپژوهش انیدر م هاآنبودن  رتکرارپ اًیثانو  مسکن یطراح

در  هاپژوهش نکهیمعتبر صورت گرفته است. با توجه به ا

 نیا اند،انجام شده یمتفاوت ییایجغراف یهانهیزمکشورها و 

انتخاب شده  هایمؤلفهد نشان دهد که توانمی یفراوان

از  متنوع و یو محل ییایجغراف یهاتیموقعبه  میتعمقابل

نوع از مسکن بر اساس  نیا یت طراحعوامل ثاب

 د.آن هستن ینظر یهاچارچوب

 

 

 روش تحقیق-3

 ،یلیحلت یفیو از نوع توص یفیپژوهش، ک نیا قیروش تحق

ته است که در دو گام انجام گرف یقیتطب اسیو ق یموردپژوهش

 است.

 گام اول: -1-3

در گاااام اول بااارای تحلیااال محتاااوا، باااا مااارور ادبیاااات     

مسااکن قاباال اسااتطاعت پایاادار    یاهاادواژهیااکلموضااوع، 

 sustainable housing” affordable “شاااامل 

housing” “ social housing” “ low cast 

housing” “sustainable affordable housing” 
 ازجملاه  یالمللا نیبا معتبار مقاالات ایرانای و     یهاا گاهیپادر 

Scopus, springer, Researchgate,Google 

Scholar,Sciencedirect,Civilica, Sid, 

Magiran     بااادون محااادودیت تااااریخ انتشاااار جساااتجو

 هاااآنمعتباار کااه عنااوان    یهاااژورنااالشاادند و مقااالات  

 بود شناسایی شدند. هادواژهیکلشامل حداقل یکی از 
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مقاله شناسایی شده در گام  811در مرحله دوم، از میان 

ا بارتباط مستقیم  هاآناول، چکیده مقالاتی که در عنوان 

رتبط م یهارشتهمسکن قابل استطاعت پایدار وجود داشت از 

مرتبط با  کاملاًمقاله  81با مسکن شناسایی و بررسی شدند که 

مقاله نهایی که  81موضوع باقی ماندند. در مرحله سوم از میان 

پژوهش که در ارتباط  81دقیق قرار گرفتند،  موردمطالعه

مسکن قابل مفهومی  یهاچارچوبمستقیم با تعریف 

دقیق قرار گرفتند و  یموردبررساستطاعت پایدار بودند 

ی در مقیاس طراحی مسکن شناسای پرتکرارکالبدی  هایمؤلفه

 هستند. مشاهدهقابل (8جدول شماره )شدند که 

 گام دوم: -3-2

 یهاساختمانمورد پژوهی( با جستجوی گسترده )در گام دوم 

سکن قابل استطاعت نمونه از م 0مسکونی در سراسر دنیا، 

 ونهگنیا ازبسیار اندک ساخته شده  یهانمونهپایدار از میان 

موفقی در زمینه طراحی و ساخت این نوع از  یهاتجربهکه 

 مسکن هستند انتخاب شدند.

، ادعای قابل استطاعت و هانمونهمعیار انتخاب این 

 بر مبنای نسبت دهندگانتوسعهاز سوی  هاآنپایدار بودن 

هدف، دریافت گواهی ساختمان  یهاگروهه به درآمد هزین

از سوی  هاآنسبز، دریافت جوایز و ارزیابی موفق بودن 

 هامونهنکارشناسان و منتقدان معماری بود. با توجه به تفاوت 

، اهآندر سال ساخت و شرایط جغرافیایی، اقلیمی و بومی 

 هایمؤلفهد توانمیمشترک معماری  هایویژگیبررسی 

و ثابت طراحی این نوع از مسکن برای مناطق  پذیرعمیمت

جدول )در  هانمونهبسازد. مشخصات  مختلف را برجسته

 ارائه شده است. (2شماره 

 

 پژوهش نیدر ا داریمسکن قابل استطاعت پا شده یبررس ی موردیهانمونه .2جدول 

 وقعیتم یبرداربهره سال ابعاد مجموعه مسکونی
Kronsberg 

 آلمان، هانوفر فاز اول() 0111 واحد مسکونی در فاز اول 3111 –توسعه شهری  آپارتمانی یهابلوک

Kronsberg 
 آلمان، هانوفر فاز اول() 0111 واحد مسکونی در فاز اول 3111 –توسعه شهری  خطی یهاآپارتمان

Kronsberg 
 آلمان، هانوفر فاز اول() 0111 مسکونی در فاز اول واحد 3111 –توسعه شهری  ساختمان خرده اقلیم

bedZED  انگلستان، والتون 0110 واحدی 111مجموعه مسکونی 

Tassafaronga Village  اوکلندمتحدهالاتیا 0111 واحدی 157مجموعه مسکونی ، 

Via Verde  نیویورکمتحدهالاتیا 0110 واحدی 000مجموعه مسکونی ، 

Villa Verde  شیلی، کونستیتوسیون 0113 واحدی 414مسکونی مجموعه 

قیاس  صورتبه (2جدول شماره )ی هانمونهدر ادامه، 

ادبیات  مستخرج از هایمؤلفهنتایج گام اول ) بر اساستطبیقی 

 یموردبررس( در مقایسه با یکدیگر 8شماره جدول موضوع 

ی راهکارها اًیثانتحقق یا عدم تحقق و  اولاًقرار گرفتند و 

 تیهادرنشناسایی و ارزیابی شدند.  هاپروژهدر  هامؤلفهقق تح

 هایمؤلفهو خروجی گام دوم که  سوکیخروجی گام اول از 

، با بود هانمونهدر  هاآنمشترک و راهکارهای تحقق  پرتکرار

تیجه تحقیق ن عنوانبهیکدیگر تطبیق داده شدند و نتایج حاصل 

 مشخص شد.

 

 های پژوهشبحث و یافته -4

. سطح هستند یبندطبقهقابلدر دو سطح  آمدهدستبهنتایج 

 ست وهانمونهدر  هامؤلفهاول، بررسی تحقق یا عدم تحقق 

در هر نمونه که در این  هامؤلفهسطح دوم راهکارهای تحقق 

 بخش ارائه شدند.

 عملکرد: –امنیت  -یبنداستخواننظام  -1-4

تعامل ساکنان در امکان "، "تیو امن یمنیا " یمؤلفهچهار 

 "یاختلاط کاربر "و  "یسبز عموم یفضا "، "سطح محله

 ررسیب کاربری و عملکرد -امنیت  – یبنداستخواننظام ذیل 
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اظر کالبدی متن هایمؤلفه واسطهبه هامؤلفهبرخی از . اندشده

رخی و ب اندشدهتوانند سبب تحقق آن شوند ارزیابی که می

شته یل در نمونه مطالعاتی وجود دالامکان تح مستقیماًدیگر نیز 

 مؤلفه یابیارز یمثال برا عنوانبه. (8جدول شماره است. )

و نحوه  هایورودا، تعداد توده و فض یدهسازمان، تیامن

، یریپذنفوذو نظارت ساکنان بر فضا از طریق  هاآنیابی مکان

کور و پیاده محوری  یهاگوشهخوانایی، عدم وجود 

بیدولف،  (؛ )844-34. 8321راجرز،  ) شوند لیتحلبایست می

 تحلیل امنیت در(  6تا  8 شکل شماره) (.11-816 ،8323

 است. گریکدیبا   هاآن اسیو ق ی مطالعاتیهانمونه

 

 نسبرگتحلیل مولفه امنیت به واسطه مولفه های کالبدی/عملکردی متناظر در بلوک های آپارتمانی کرو .1 شکل

 (Fraker, 2013,73 عکس: ماخذ)

   

 
 آپارتمان های خطی کرونسبرگ متناظر  در کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .2 شکل

 (Fraker, 2013,76:  ماخذ عکس) 

 

مربوط به مجموعه خرده اقلیم  (3شکل شماره )در 

که  دهطراحی ش یاشهیشکرونسبرگ، فضای عمومی با سقف 

آب و گیاه و ایجاد اثر  باوجودشود و در زمستان بسته می

کند. در به حفظ حرارت ساختمان کمک می یاگلخانه

تابستان، باز شدن این سقف باعث تهویه بهتر ساختمان و 

فضای باز این  جهیدرنتشود. کاهش نیاز به سرمایش می

کاهنده مصرف انرژی نیز  رفعالیغمجموعه یک سیستم 

 گردد.یمحسوب م

 

 نظارت ساکنان ورودی فضا توده

 ورودی فضا  توده نظارت ساکنان 
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 ساختمان خرده اقلیم کرونسبرگ متناظر در  کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .3 شکل

 (Fraker, 2013,81 :ماخذ عکس) 

 
 BedZEDمجموعه مسکونی متناظر در  کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .4  شکل

 (www.inhabitat.com:  ماخذ عکس) 

 
 

 via verdeمربوط به مجموعه  (6شکل شماره )در 

دهد، خود فضای هاشور خورده که بام مجموعه را نشان می

بخشی از فضای عمومی مشترک میان ساکنان است که 

 شود و با حرکت در ارتفاعپلکانی از حیاط جدا می صورتبه

تعامل  فضای عنوانبهبام بالاترین طبقه، بام را  و رسیدن به

همسایگان، کشاورزی شهری، بازی کودکان و فضای سبز 

بنابراین توده و فضای عمومی ساکنان در این ؛ کندتعریف می

 مجموعه به نحوی آمیختگی دارند.

 

 ورودی فضا ) محدوده خرده اقلیم( توده

 Tassafaronga Villageمجموعه مسکونی متناظر در  کالبدی/عملکردیبه واسطه مولفه های امنیت  تحلیل مولفه .5  شکل

 (www.Archdaily.com: ماخذ عکس) 

نظارت ساکنان 

 باز

http://www.inhabitat.com/
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در و  ی مطالعاتی تحلیلهانمونهدر  عملکردی -لبدیکاو  امنیت– یبنداستخوانمرتبط با نظام  مؤلفه 1تمامی  (3شماره جدول ) در

 .اندگرفتهقرار  گریکدیبا  اسیق

 ی مطالعاتیهانمونهدر  کالبدی/ عملکردیامنیت و -تحلیل نظام استخوان بندی .3جدول 

 مؤلفه
 پروژه

 ایمنی و امنیت
امکان تعامل ساکنان در 

 سطح محله
فضای سبز 

 عمومی
 ط کاربریاختلا

Kronsberg 
 آپارتمانی یهابلوک

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

فضای باز عمومی با  -دارد 
 فرم حیاط مرکزی

حیاط  –دارد 
 مرکزی

تجاری همکف در –دارد 
 مجاورت خیابان

Kronsberg 
 خطی یهاآپارتمان

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

اط خصوصی حی -دارد 
 همسایگی برای هر ردیف

 ندارد ندارد

Kronsberg 
 ساختمان خرده اقلیم

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

دارد حیاط خصوصی مرکزی 
 و فضای باز عمومی مجزا

فضای باز  –دارد 
 همسایگی

 ندارد

bedZED 
امکان نظارت -پیاده محوری 

 ساکنان بر فضای باز
تردد پیاده  مسیرهای -دارد 

 محور
 ندارد

مسکونی و اداری در  -دارد
 هاساختمان

Tassafaronga 
Village 

امکان نظارت -پیاده محوری 
 ساکنان بر فضای باز

حیاط مرکزی -دارد 
 مشترک همسایگی

حیاط  –دارد 
 همسایگی

اختصاص بخشی از  –دارد 
 مجموعه به کاربری درمانی

Via Verde 
-ی دروازه ورود-پیاده محوری 

امکان نظارت ساکنان بر فضای 
 باز

حیاط مرکزی و فضای -دارد 
فضای باز  عنوانبهبام 

 همسایگی

بام و  –دارد 
 حیاط

تجاری/خدماتی/  –دارد 
ورزشی و تفریحی در هم 

 کف

  Via Verde یمجموعه مسکونمتناظر در  کالبدی/عملکردی به واسطه مولفه هایامنیت  تحلیل مولفه .6شکل
 (www.Archdaily.com: ماخذعکس) 

 

  Villa Verde یر مجموعه مسکونمتناظر د لکردیکالبدی/عمتحلیل مولفه امنیت به واسطه مولفه های  .7شکل
 (www. arquitecturaviva.com: ماخذ عکس) 
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 مؤلفه
 پروژه

 ایمنی و امنیت
امکان تعامل ساکنان در 

 سطح محله
فضای سبز 

 عمومی
 ط کاربریاختلا

Villa Verde 
امکان نظارت -پیاده محوری 

 ساکنان بر فضای باز
حیاط مرکزی  -دارد 

 مشترک همسایگی
 ندارد ندارد

این بخش مشخص شد استفاده از فرم حیاط مرکزی  در

فضای سبز/ باز عمومی مشترک میان همسایگان؛  عنوانبه

 واحدهاپیاده محوری، دید مناسب و امکان نظارت از داخل 

 یهایورودکم و  یرینفوذپذ، هایوردبه فضای باز و 

 –تجاری  یهایکاربربه  همکفو اختصاص  کنترلقابل

 تأمینراهکارهای طراحی برای  نیرترپرتکراخدماتی از 

د که کاربری هستن-امنیت -یبنداستخوانذیل نظام  هایمؤلفه

هستند. مجموعه  مشاهدهقابل (6-8شماره  یهاشکل)در 

کرونسبرگ که یک پروژه توسعه شهری است و یک منطقه 

تجاری مجزا دارد؛ در زمینه اختلاط کاربری در  –خدماتی 

 وده است.واحد ساختمان فعال نب

 در ساختمان/ پلان: یو معمار یطراح نظام -2-4

 کیفیت" هایمؤلفهدر این بخش نتایج حاصل از بررسی 

اختلاط " ،"واحدهامساحت بهینه "، "ادراک شده/واقعی

طراحی " ،"ریپذانعطافطراحی " ،"با تنوع مساحت واحدها

در  "محوریت انرژی/ آب()کارآمد محیط زیستی 

اند. نکته حائز اهمیت در ارائه شده طالعهموردم یهامجموعه

فوق، غیر از مساحت بهینه  هایمؤلفهاین بخش آن است که 

ممکن  هاآن یریگاندازه، از نوع کیفی هستند و واحدها

 ، راهکارهای هر پروژه برایهاآننیست؛ بنابراین برای مقایسه 

 فوق بررسی و مقایسه شدند.  هایمؤلفه یهاتیفیک تأمین

عی و / واق ادراکقابلکیفیت  تأمین یهامؤلفه -1-2-4

 واحدهامساحت بهینه 

احت تقریبی مس یریگاندازه، با مساحت بهینه مؤلفهدر مورد 

خدماتی  – عمومی – ینسبت مساحت خصوصو  هاپلان

، سرانه حداقلی و تعداد اتاق در ارتباط با مساحت ،کلبه

ب راهکارها ، چارچوهاآن هایویژگیحداکثری و توصیف 

 شناسایی شده است. مؤلفهبرای تحقق 

، امکان "کیفیت ادراک شده/ واقعی" مؤلفهدر مورد 

ی نظیر رعایت هایمؤلفه، از طریق مؤلفهارزیابی این 

ه آن از دو حیث دسترسی ب بازمهین، فضای باز و مراتبسلسله

و نسبت بهینه مساحت آن، نور طبیعی، تهویه طبیعی، محرمیت 

 یابیبخش از ارز نی. در اشوندوصی، محقق میفضای خص

 عنوانبهشده است.  نظرصرف هاپلاننامطلوب  هایویژگی

با  یمجموعه کرونسبرگ تناسب یهاآشپزخانهمثال مساحت 

 فوق مؤلفهدو  یابیارز یفضاها ندارند. برا ریسا تمساح

تکرار  برای پرهیز از با یکدیگر در ارتباط هستند و ازآنجاکه

مدارک  صورتبه (6تا  1جداول شماره )ائه مستندات، در ار

اند. مشترک ارائه شده
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 اتیمطالعی هانمونه هایپلانکیفیت ادراک شده واقعی و مساحت بهینه در  مؤلفهمقایسه  .4جدول 

 هایژگیو
 تصویر

 
تعداد 

 اتاق
 یموردبررسپلان 

  از خارجی به  ورود و انتقال مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

 کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی 
  با مساحت مناسب  بازمهیندسترسی به فضای

 در قیاس با مساحت کل
  نور و  تأمینوجود بازشو در سه جبهه پلان و

 تهویه طبیعی
  منظم پلان نسبتاًهندسه 

 امکان  باهدفوار جداسازی فضاهای داخلی با دی
 مجزا در ساعات مختلف صورتبهکنترل حرارت 

  حائل( میان خصوصی )وجود فضای فیلتر- 
 عمومی

 

0 
Kronsberg 

 آپارتمانی یهابلوک

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

 یکنترل دید از فضای عمومی به خصوص 
  با مساحت مناسب  بازمهیندسترسی به فضای

 در قیاس با مساحت کل
  نور و  تأمینوجود بازشو در دو جبهه پلان و

 تهویه طبیعی
 هندسه منظم پلان 

  امکان  باهدفجداسازی فضاهای داخلی با دیوار
  مجزا در ساعات مختلف صورتبهکنترل حرارت 

0 
Kronsberg 

 خطی یهاآپارتمان

 خصوصی  –حت فضای عمومی تناسب در مسا
 خدماتی –

 کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی 
  با مساحت زیاد در  بازمهیندسترسی به فضای

 دوجداره
  نور و  تأمینوجود بازشو در دو جبهه پلان و

 تهویه طبیعی

  امکان  باهدفجداسازی فضاهای داخلی با دیوار
 مختلف مجزا در ساعات صورتبهکنترل حرارت 

 

0 
Kronsberg 

 ساختمان خرده اقلیم

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی و عمومی به خصوصی

 عمومی در دو  –فضای خصوصی  یدهسازمان
 سطح

 دسترسی به بالکن و حیاط 

  فضای واسط میان حیاط و فضای عمومی و
کنترل  منظوربه هابالکنامکان بسته شدن 

 مصرف انرژی
 

3 bedded 

 دسترسی و خدمات عمومی خصوصی
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 هایژگیو
 تصویر

 
تعداد 

 اتاق
 یموردبررسپلان 

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی و
 عمومی -وجود فضای واسط میان خصوصی 

  دسترسی به بالکن با مساحت مناسب در ارتباط
 منبا نشی

 هندسه منظم پلان  

0 Tassafaronga 

Village 

  خصوصی  –تناسب در مساحت فضای عمومی
 خدماتی –

  ورود و انتقال از خارجی به  مراتبسلسلهرعایت
 داخلی

  کنترل دید از فضای عمومی به خصوصی و
 عمومی -وجود فضای واسط میان خصوصی 

  دسترسی به بالکن با مساحت مناسب در ارتباط
 با نشیمن

 نورگیری از دو جبهه 
 

0 Via Verde 

  متفاوت از فضای باز و  یهاتیفیکدسترسی به
 ایوان و حیاط رو به حیاط همسایگی() بازمهین

 پلان در دو سطح و جداسازی  یدهسازمان
 عمومی بدون تزاحم -قلمرو خصوصی

 فضای خدماتی در مفصل خصوصی  یریقرارگ– 
سی دستر) یوردعمومی و نزدیکی به پله و 
 مناسب(

  نورگیری از دو جبهه و امکان تهویه طبیعی
 تمام فضاها

 هندسه منظم پلان 

  پلان)با رویکرد گسترش  ریپذانعطافطراحی 
بررسی شده فاز دوم پروژه پس از گسترش 

 توسط ساکنان است(

 

 

 

4 Villa verde 

 

مجموع مساحت و نسبت خصوصی، عمومی، خدماتی 

قابل مشاهده ( 1جدول شماره )ر د (1جدول شماره ) هایپلان

مسکن گاهی یک  گونهایناست. با توجه به اینکه در 

 هااتاقمیان دو کودک مشترک است، از تعداد  خواباتاق

 آمدهدستبهحداقل و حداکثر تعداد اعضای خانوار ساکن 

است و بر همین بنا سرانه به ازای نفر/ مترمربع در دو حالت 

اره شم جدول)مطابق ه شده است. حداقلی و حداکثری محاسب

است و حداکثر مترمربع  82 هانمونهحداقل سرانه ممکن در  (1

وق ف یهانسبت یهر نفر. در بررس یمترمربع به ازا 18.6آن 

ند واحد در چ کی یاست که وقت ینکته ضرور نیتوجه به ا

له دستگاه پ) یارتباط عمود ی، فضاشودمی یدهسازمانسطح 

 هر طبقهکه در  یخدمات یاز فضا یبخش نعنوابه( یداخل

 .بردیرا بالا م یخدمات یتکرار شده است، نسبت فضا

 یبرا یتلاش هانمونهگرفت در اغلب  جهینت توانمی درمجموع

 ،یخصوص ی، در مورد فضاهاکلبه سومکینسبت  جادیا

 villa verdeاما مجموعه وجود داشته  یو خدمات یعموم

، بیشترین فضا را برای عرصه مسکن اجتماعی عنوانبه

سکونت حداکثری جمعیت در نظر داشته  باهدفخصوصی 

داخلی دغدغه طراحان نبوده  یهاعرصهو تناسب مساحت 

 هجینت توانمی هاپلان هایویژگی اسیاز ق نی. همچناست

 دسترسی و خدمات عمومی خصوصی
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 ،یونمسک گونهایناختصاص مساحت در  یطورکلبه رفتگ

س بهداشتی وجود تنها یک حمام و سرویاست.  یحداقل

 2فرزندان، مساحت  یمشترک برا خواباتاقمشترک، 

ی خدمات ینفره، عدم وجود فضاها کی خواباتاق یمترمربع

 ازجملهکلوزت،  نیو واک ا خانهیرختشومانند جانبی 

مام ، تمسئله نیجبران ا یهستند. برا پرتکرار هایویژگی

ب و مساحت مناس تیفیباک بازمهینباز و  یبه فضا واحدها

پرتکرار و مشترک در  هایویژگی گریدارند. د یدسترس

کاهش  یاز: راهکارها اندعبارتشده  یبررس هایپلان

 مراتبسلسله تیرعا ،یعیطب هیو تهومانند نور  یمصرف انرژ

 ،خصوصی – یعموم یهاعرصه انیورود به واحد و انتقال م

ندسه پلان با ه ،یخصوص یافض یبالا تیو محرم دیکنترل د

موارد مانند  یکه در بعض یسازانبوه تیظم و قابلمن

 اند.هکرونسبرگ از روش ساخت مدولار استفاده کرد

 اتیمطالعی هانمونه هایپلاندر  مساحت مؤلفهتحلیل  -5جدول 

 نسبت
فضای 

خدماتی 
 کلبه

مساحت 
فضای 

خصوصی 
 کلبه

مساحت 
فضای 

عمومی 
 کلبه

سرانه 
 حداقلی

رانه س
 حداکثری

 

مساحت 
 کل

 ()مترمربع

حداکثر 
 ساکنان

حداقل 
 ساکنان

تعداد 
 یموردبررسپلان  اتاق

34% 30% 34% 11.75 05 75 4 3 0 
Kronsberg 

 یهابلوک
 آپارتمانی

34% 30% 34% 05 33.3 111 4 3 0 
Kronsberg 

 یهاآپارتمان
 خطی

31.3% 33.3% 33% 00.5 31 31 4 3 0 
Kronsberg 

خرده ساختمان 
 اقلیم

31.1% 30.3% 03% 01 33.3 111 5 4 3 bedZED 

34% 37% 03% 31.5 41.3 105 4 3 0 Tassafaronga 

Village 
30% 35% 33% 01 03.3 11 4 3 0 Via Verde 
30% 41% 01% 10 17 15 7 5 4 Villa verde 

 حاتیمدارک موجود و توض لیادامه با تحل در

 علاوه) هاپروژه یکل یکارهاو طراحان، راه دهندگانتوسعه

 تیفیک تأمین یپلان( در راستا هایویژگی بر

اره شم جدول)شدند که در  ییشناسا ی/واقع شده ادراکقابل

د.هستن مشاهدهقابل (6

 یکدیگربا  هاآنی مطالعاتی و قیاس هانمونهدر  " یادراک شده / واقع تیفیک تأمین " یراهکارها -6جدول 

 مجموعه مسکونی "کیفیت ادراک شده/واقعی " مؤلفهراهکارهای 

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازمهین و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 مرکزی باز فضای – خارج به داخل از مناسب اندازچشم – سبز فضای وجود – واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –

 محور پیاده

Kronsberg 

 آپارتمانی یهابلوک

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازمهین و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –
Kronsberg 

 خطی یهاآپارتمان

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 محور پیاده مرکزی باز فضای – عمومی سبز فضای وجود – واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –

Kronsberg 

ساختمان خرده 

 اقلیم
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 مجموعه مسکونی "کیفیت ادراک شده/واقعی " مؤلفهراهکارهای 

 عمومی/ یصخصو حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 محله ایجاد – زندگی و کار فضای تلفیق – بصری هویت ایجاد و متمایز فرم – واحد داخل هوا گردش و نور تأمین –

 (محور پیاده) بالا امنیت با منسجم
bedZED 

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

 فضای – بالا امنیت با منسجم مجموعه ایجاد – بصری هویت ایجاد و متمایز فرم – واحد داخل هوا گردش و نور أمینت –

 محور پیاده مرکزی باز

Tassafaronga 

Village 

 عمومی/ خصوصی حریم رعایت – صحیح دسترسی مراتبسلسله – بازنیمه و باز فضای به دسترسی –کیفیت ساخت بالا 

باز  فضای – بالا امنیت و کم یرینفوذپذ – بصری هویت ایجاد و متمایز فرم – واحد داخل هوا گردش و رنو تأمین –

 و عمومی فضای عنوانبه سبز بام – خدماتی/  تجاری کاربری به سریع دسترسی –محور پیاده مرکزی (سبز)

 آن متنوع یاندازهاچشم

Via Verde 

و امکان افزایش متناسب با تغییر نیاز  ریپذانعطافطراحی  –( یررسمیغکن در قیاس با مس)بالا  نسبتاًکیفیت ساخت 

 – بازنیمهدسترسی به فضای باز و  –رویکرد ساخت مشارکتی و افزایش احساس تعلق ضمن کاهش هزینه  –کاربران 

 ویه طبیعینور و ته تأمین –در دو سطح  یدهسازمانرعایت حریم خصوصی/عمومی با  –دسترسی صحیح  مراتبسلسله

 پارکینگ برای هر واحد تأمین –دسترسی به حیاط مرکزی همسایگی با امنیت بالا  –

Villa verde 

 

 مساحت عتنو با واحدها طختلاا - 4-2-2

 ینا هانمونههمه و  شد یابیارز هانمونه متمادر  مؤلفه ینا

از  وتمتفا اتنفر ادتعد با ییهاخانوادهو  ندرا دار یژگیو

را  همسایگی یکدر  ندگیز نمکاا مختلف اعیجتما تطبقا

مثال در ساختمان خرده اقلیم کرونسبرگ، در  عنوانبه. نددار

هر طبقه سه واحد یک تا سه خوابه در مجاورت یکدیگر قرار 

تصاویر  ،هشوپژ ینا نشد طولانیاز  بجتناا لیلد بهدارند 

 این بخش ارائه نشدند.

 :ریپذانعطاف حیاطر -4-2-3

 Villaبه غیر از مجموعه شد  مشخص هانمونه سیربراز  پس

Verde  رتصوو در  رندیپذانعطاففاقد طراحی  هاپروژهباقی 

 محل تغییر جز هیرا ادفرا ن،ساکنا یهازنیادر  دیاز تغییر

و  جمعیت یرماندگا طتباار به توجه با .اردند سکونت

می عمو یهاضعفاز  یکی مسئله ینا ،جتماعیا یارپاید

 Villa Verdeدر مجموعه . شودیم یابیارز هانمونه

با رویکرد امکان گسترش ساختمان از  یریپذانعطاف

 لیلد بهاساسی و اهداف پروژه بوده است.  هایویژگی

ارائه  بخش ینا تصاویر ،هشوپژ ینا نشد طولانیاز  بجتناا

 نشدند.

 یترمحو بایستی ز محیط مدرآکا حیاطر -4-2-4

 :آب-یژنرا

 لحا ینا با ؛ستا افتهیتحقق هانمونه متمادر  مؤلفه ینا

 دجوو و شدت و ضعف تحقق راهکارهادر  کمی یهاتفاوت

 Via Verdeو Tassafaronga Villageی هانمونهدارد. 

 کسبرا  (LEED) متحدهالاتیا سبز نساختما هیاگو

 یهاساختمان دیجاا باهدف Bed ZEDمجموعه . نددکر

 مسکن رمشهو یالگوهاو از  هشد ساختهو  حیاطر صفر یژنرا

در  نددکر ارشگز نساکنا هاسالاز  پس ماا ستا ارپاید

. نددار زنیا بیشتر یژنرو ا گرمایشی سایلو به نمستاز

 راتمقر تابع همگی نیز گنسبروکر یهامجموعه

 ی شهرهادنها توسط ستیزطیمح یارپاید نهاسختگیر

کمتر  Villa Verdeدر این بین تنها مجموعه . نددبو هانوفر

فعال بوده است که علت آن غلبه شدید طراحی اقتصادی 

سکونت اقشار محروم و کاهش شدید هزینه اولیه  باهدف

 مسکن اجتماعی ساخت و قرار گرفتن این مجموعه در طبقه

 ولجد)و  کالبدی یهارهکارا (0 شماره ولجد)بوده است. 

 محیط مدرآکا حیاطر" یابر یورفنا یهارهکارا (1شماره 

.دهدیم ننشارا  هاساختماندر  "تیسیز
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 مطالعاتی یهانمونهدر  ی کالبدیراهکارهاو استخراج  " یستیز طیکارآمد مح یطراح"مؤلفه تحلیل  -7جدول 

 " یستیزطراحی کارآمد محیط " کالبدی یراهکارها
 1شرایط اقلیمی

 فصل بحرانی()
 مجموعه مسکونی

ابعاد  –دیوارهای عایق حرارت  -حفظ گرین فیلد( )ش سطح اشغال تراکم بالا و کاه
 یاندازهیسا عدم – حرارتی پل بدون ساختمان به هاتراس اتصال – بازشوهاکوچک 

 کنترل منظوربه داخلی فضاهای جداسازی –( سرد زمستان) یکدیگر بر هاساختمان
 فضا هر مجزای دمای

 معتدل و مرطوب
 (زمستان)

Kronsberg 
 آپارتمانی یهاوکبل

 ابعاد –دیوارهای عایق حرارت  -حفظ گرین فیلد( )تراکم بالا و کاهش سطح اشغال 
 یاندازهیسا عدم – حرارتی پل بدون ساختمان به هاتراس اتصال – بازشوها کوچک

 کنترل منظوربه داخلی فضاهای جداسازی –( سرد زمستان) یکدیگر بر هاساختمان
 فضا هر مجزای دمای

 عتدل و مرطوبم
 زمستان()

Kronsberg 
 خطی یهاآپارتمان

 –دیوارهای عایق حرارت  -حفظ گرین فیلد( )تراکم بالا و کاهش سطح اشغال 
طراحی فضای  –تابش بند( )بزرگ برای ورود بیشتر نور با امکان کنترل  یبازشوها

و  کندمیایجاد  یاگلخانهمرکزی خرده اقلیم همراه با گیاهان و آب که در زمستان اثر 
جداسازی  – کندمیآن امکان تهویه را فراهم  یاشهیشدر تابستان باز شدن سقف 

 کنترل دمای مجزای هر فضا منظوربهفضاهای داخلی 

 معتدل و مرطوب
 زمستان()

Kronsberg 
 ساختمان خرده اقلیم

 ایجاد – تابش اساس بر هاساختمان یریگجهت – حرارت عایق دیوارهای –تراکم بالا 
 بزرگ بازشوهای –( تهویه) حرارت دفع و یرینورگ برای پلان مرکز در خالی فضای

 یهاجداره با هاتراس -نور بیشتر ورود طول سال مرطوب( برای -زمستان سرد )
 (یاگلخانهایجاد اثر ) شدن در زمستان بسته امکان و یاشهیش

 معتدل و مرطوب
 (زمستان)

bedZED 

 سبتاًن بازشوهای – متعادل حجم به سطح نسبت – لدهایف براون از هاستفاد –تراکم بالا 
 حرارت عایق دیوارهای – کوچک

 یاترانهیمدگرم 
 تابستان()

Tassafaronga 
Village 

 کوچک نسبتاًبازشوهای  – حرارت عایق یهاجداره – بانهیسا با هاپنجره –تراکم بالا
 گرم/سرد و مرطوب

 زمستان( –تابستان )
Via Verde 

 عایق حرارت یهاجداره -نسبت سطح به حجم متعادل 
 معتدل و مرطوب

 Villa verde زمستان()

 

                                                           
 گایگر -بر اساس سیستم طبقه بندی کوپن  - 1
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 مطالعاتی یهانمونهدر ی بر فناور یمبتن یراهکارها و استخراج " یستیز طیمح یکارآمدطراحی " مؤلفهتحلیل -8جدول 

 استفاده از فناوری با " یستیزطراحی کارآمد محیط "ی راهکارها

مجموعه 

 مسکونی
ویژگی متمایز / 

 توضیحات

سیستم 

بازیافت 

 پسماند

سیستم 

بازیابی 

آب 

 خاکستری

سیستم 

ی آورجمع

 باران

گرمایش 

 مرکزی

پنل 

 خورشیدی
 بام سبز

مصالح با 

ظرفیت 

حرارتی 

 بالا

گرمایش مرکزی و 

بازیافت پسماند در 

مقیاس کل مجموعه 

 هاساختمان

              

Kronsberg 
 یهابلوک

 آپارتمانی

گرمایش مرکزی و 

بازیافت پسماند در 

مقیاس کل مجموعه 

 هاساختمان

              

Kronsberg 
 یهاآپارتمان
 خطی

باز شونده  یاشهیشبام 

خودکار، روی فضای 

 –مرکزی خرده اقلیم 

گرمایش مرکزی و 

بازیافت پسماند در 

 مقیاس مجموعه

              

Kronsberg 
ساختمان خرده 

 اقلیم

تولید انرژی از پسماند 

 برای مجموعه
              bedZED 

 یهارنگاستفاده از 

 نما بازتابنده در
              

Tassafaronga 
Village 

بام سبز با امکان 

کشاورزی شهری که 

نقش فضای  زمانهم

عمومی برای تعامل 

همسایگان و بازی 

 کودکان را نیز دارد

              Via Verde 

 آبگرمکن خورشیدی

 
              Villa verde 
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از این  برخی لازم به توضیح است هامؤلفهپس از بررسی 

مثال برای  عنوانبه، خود شاخص ارزیابی نیز هستند. هامؤلفه

کافی است به  "مساحت با تنوع  واحدهااختلاط  "سنجش 

پلان طبقات و تنوع پلان به لحاظ مساحت و اتاق در یک 

 نیاز هامؤلفهیگر برخی از ساختمان نگاه کرد. از سوی د

عامل امکان ت "مثال  عنوانبههایی برای ارزیابی دارند. واسطهبه

 بدون واسطه وجود فضای عمومی "محله ساکنان در سطح 

 یهاواسطه باز و فضای سبز ممکن نیست. در چنین مواردی

ی هایهمؤلفقرار گرفتند. همچنین  یموردبررس هامؤلفهتحقق 

ف نشده تعری هاآناخص ارزیابی ثابتی برای نیز بودند که ش

 یریگاندازهقابلهرچند  " نهیبهمساحت  "مثال  عنوانبهاست. 

است اما در هر پروژه بر اساس نیازها، شرایط و فرهنگ 

داشته باشد. در چنین مواردی،  ییهاتفاوتد توانمیسکونت 

 ساستخراج و با هم قیا هاآناز طریق تحلیل  هانمونهویژگی 

تر ارائه شده است. علاوه بر این، در پیش هاآنشد که نتایج 

د طراحی کارآم " ازجملهنسبیت پذیر دیگر  هایمؤلفهمورد 

، راهکارهای "شده کیفیت ادراک  "و  " یستیزمحیط 

راج استخ هانمونهاز طریق تحلیل  مؤلفهبرای تحقق  هانمونه

 رند.اهمیت بالاتری دا پرتکرارشدند که راهکارهای 

وانی بیشترین فرا "ساکنان امکان تعامل  "در این بخش 

کمترین فراوانی را  " ریپذانعطافطراحی  "و  هانمونهدر 

 داشتند.

 هاشنهادیپگیری و نتیجه -5

و  ردیعملک -کالبدیاین پژوهش در پی دستیابی به الگوی 

معماری مسکن قابل استطاعت پایدار انجام گرفت. در گام 

طراحی مسکن قابل استطاعت پایدار  پرتکرار هایمؤلفهاول 

از تحلیل محتوای ادبیات موضوع شناسایی شدند که 

 ایمنی و - امکان تعامل ساکنان در سطح محلهاز:  اندعبارت

ادراک  کیفیت -اختلاط کاربری -فضای سبز عمومی -امنیت

 با تنوع واحدهااختلاط - واحدهامساحت بهینه  -شده/ واقعی

طراحی کارآمد محیط  -ریپذانعطافاحی طر-مساحت 

اس بر اس هامؤلفه. در گام بعد زیستی )محوریت انرژی/ آب(

ارتباط با یکدیگر در دو دسته قرار گرفتند که گروه اول چهار 

 ایمنی و "، "محله امکان تعامل ساکنان در سطح " یمؤلفه

 " یکاربراختلاط  "و  " یعمومفضای سبز  "، " تیامن

م کاربری و در ارتباط با نظا – یبنداستخواننظام  رمجموعهیز

 هایمؤلفه ایمنی و امنیت در طراحی هستند. گروه دوم

 ،"واحدها مساحت بهینه "، " یواقعادراک شده/کیفیت "

 ،" ریپذانعطافطراحی " ،"مساحت با تنوع  واحدهااختلاط "

در  "محوریت انرژی/ آب()طراحی کارآمد محیط زیستی "

سایگی و مرتبط با طراحی و معماری ساختمان مقیاس هم

 هستند.

نمونه موفق از مسکن قابل استطاعت  0در گام دوم 

پایدار در جهان شناسایی شده و بر اساس مدارک موجود و 

مستخرج از ادبیات موضوع که در گام اول  هایمؤلفهمنطبق با 

شناسایی شده بودند، تحلیل شده و در قیاس با یکدیگر قرار 

ی هانهنموعینی در  یانموده، مؤلفهبرای هر  تیدرنهاتند. گرف

افته شناسایی شدند. ی هاآنمطالعاتی و راهکارهای دستیابی به 

مستخرج از ادبیات  مؤلفه 2هر  دهدیماین پژوهش نشان 

ی ساخته شده مسکن قابل استطاعت هانمونهموضوع، در 

ونگی در چگ ییهاتفاوتاما با این حال  اندافتهیتحققپایدار 

وجود دارد. هرچند تعداد  هامؤلفهو روش تحقق این 

ساخته شده از مسکن قابل استطاعت پایدار در  یهاپروژه

ه توان نتیجمی هانمونهجهان بسیار محدود است اما از بررسی 

گرفت در این نوع از مسکن، غلبه با طراحی اقتصادی است. 

گی مثال ساد عنوانبه)پرهیز از تزئینات و طراحی تجملاتی 

(، تلاش برای طراحی هاپروژهنما و طراحی داخلی در تمام 

راهکارهای طراحی )کاهش هزینه زندگی  منظوربهپایدار 

اقلیمی و استفاده از فناوری برای کاهش مصرف انرژی در 

( و در بعضی موارد حذف پارکینگ اختصاصی هاپروژهاغلب 

 از bedze) اروپایی کرونسبرگ و یهامجموعه) 

مسکونی است. از سوی دیگر  گونهاینکالبدی  هایویژگی

اختصاص فضای باز نیمه عمومی و فضای سبز در تمام 

و افزایش پایداری  واحدها، برای جبران ابعاد کوچک هانمونه

داشته است. تبعیت کامل فرم از  یتوجهقابلاجتماعی نقش 

ل به دلی ممکن یهافرم نیترسادهعملکرد و گاهی انتخاب 

کرونسبرگ و  یهاساختمانمانند )سرعت و سهولت ساخت 

villa verde که موجب کاهش هزینه تمام شده ساختمان )
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 است. با توجه به تفاوت پرتکرار هایویژگیشود نیز از می

ی بررسی شده از منظر کشور، اقلیم و فرهنگ هانمونه

 یاهمجموعهمشترک میان این  پرتکرارسکونت، راهکارهای 

تواند چارچوبی برای طراحی مسکن قابل مسکونی می

 اندهندگتوسعهاستطاعت پایدار و راهنمایی برای معماران و 

 مسکن باشد.

 منابع -6

 ( 8323بیدولف، مایک .) طراحی شهری و مسکن
ترجمه: ) ،مقدمه ای بر طراحی سایت های مسکونی

 تهران: موسسه علم معمار. (،سمانه محمدی سارا نجوا

 گزارش تحولات بازار مسکن شهر ک مرکزی، بان
 .تهران

https://www.cbi.ir/category/16994.aspx .

3/8/8143دسترسی   

  بانک مرکزی، شاخص بهای اجاره مسکن در مناطق

 شهری

https://www.cbi.ir/simplelist/8009.aspx .
3/8/8143دسترسی   

  ،برنامه گسترش دانشگاه علوم پزشکی اصفهان
های اولیه سلامت برای تحقق پوشش همگانی مراقبت

 .یسلامت در مناطق شهر

https://phc.mui.ac.ir/sites/phc/files/users/user5

4/%D9%86%D8%B3%D8%AE%D9%875_1.

pdf  3/8/8143دسترسی 

  شهرهای پایدار برای سیاره (. 8321)راجرز، ریچارد
 ، مشهد: کسری.(ترجمه: خسرو افضلیان)، کوچک

  ،ترجمه: علی غفاری و )، شهر انسانی(. 8323) انیگل

 تهران: موسسه علم معمار.، (لیلا غفاری

 ( 8142مرکز آمار ایران، درگاه ملی آمار .) شاخص و
 مسکونی شهر تهران یهامتوسط قیمت آپارتمان

 .8142ماه  وریشهر

https://www.amar.org.ir/news/ دسترسی

26/88/8142  

 ینون اساس(. قا8311) مجلس خبرگان قانون اساسی 

 1/3/8142 نگهبان. ی. شورارانیا یاسلام یجمهور

https://www.shora-gc.ir/0001Dv 

 یاستگذاریس یچالش ها (.8142. )فراهانی، مسعود 

های مجلس مرکز پژوهش. رانیدر ا یمسکن شهر
  2/1/8142.یاسلام یشورا
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