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 چکیده

 یشهر  یفرسوده  یهابافت. است  شده  آن از رفتبرون یهاحلراه و مشکلات  یدگیچیپ شیافزا موجب شهرها،  ستم یس  یدگیچیپ

 یمختلف یکردهایرو با و اندبوده شهرسازان   و زانیربرنامه موردتوجه همواره یکنون یشهرها  مشکلات  و معضلات  از یکی عنوانبه

 نیا در تاکنون آنچه. اسههتشههده ارائه کردیرو نیهم با زین ییهاطرح و گرفته قرار لیتحل و یبررسهه مورد یشهههر ینیبازآفر ازجمله

  ارائه یراستا  در بافت مشکلات  یابیتیواقع و خلاقانه یاوهیش  به مشکلات  یابیشه یر به توجه کمبود است، بوده غفلت مورد هاطرح

 ندیفرا و سهههومشهههکل یزیربرنامه به نگاه با مطالعه، نیا اسههها  نیا بر. باشهههدیم مشهههکلات از رفتبرون یبرا ییاجرا یهاحلراه

به دلیل وجود مشکلاتی از قبیل   اصفهان  یشهر  یمرکز بافت فرسوده  محلات از یکی عنوانبه را خلجا محله خلاقانه، ییگشا مشکل 

نبود فضای سبز و تفریحی، ایمن نبودن و آلودگی هوا، وجود تعداد زیادی زمین بایر، عبوری شدن محورهای عمومی و طباطبایی و    

 یهااسهههتیسههه و هاحلراه مطالعه، مورد محدوده در یابیانگاره و یابیتیواقع از پس تا اسهههت داده قرار لیتحل و یبررسههه مورد ...

 یهابافت معضل  حل جهت گشا مشکل  یچارچوب یطراح به حاضر  مقاله راستا  نیا در. گردد ارائه محله بافت توسعه  یبرا ینیبازآفر

 کیتکن و یماه اسههتخوان روش از اسههتفاده با فرسههوده بافت مشههکل لیتحل و یابیمشههکل نحوه. اسههت پرداخته خلجا محله فرسههوده

ست  شده  انجام ایکلمهشش  پرسش  شان  مقاله از حاصل  جینتا. ا ضا،  و توده کالبدی کم کیفیت مشکلات  با خلجا محله دهدیم ن  ف

 و ریبا  یاراضههه وجود ،یمحل های خیابان   شهههدن عبوری و ترافیک  بومی، افراد مهاجرت  گذاری، سهههرمایه    ایجاد  برای توجهیکم

ستفاده  سه  دفتر نبود ،بلاا سب  اختلاط ی ولگریت ست  روبرو هایکاربر نامنا سا   نیا بر. ا ستفاده  با شود یم شنهاد یپ ا س  از ا  یهالیپتان

ض  نیهمچن و یماد مانند محله در موجود سه  ارائه و دیجد هایکاربری جادیا ک،یتراف سازی آرام به مخروبه یارا  یبرا ژهیو لاتیت

 .گردد تیتقو مختلف یهااستیس از استفاده با ساکنان خاطرتعلق حس نیهمچن شود، کمک یبوم افراد تیفعال

 گشایی خلاق، اصفهان، محله خلجاسو، مشکلمشکل ریزیبرنامه، بازآفرینی کلیدی: هایهواژ
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   فرسوده محله خلجا(با استفاده از فرایند مشکل گشایی خلاق )نمونه موردی: بافت 

 

 مقدمه و بیان مسئله -1

 یاسیو س ییایجغراف ،یفرهنگ ،یاقتصاد ،یاجتماع روابط

 رییدر حال تغ روازاین دهدیقرار م ریرا تحت تأث یشهر یفضا

 نده،یدر حال و آ یشهر ی. تعادل در فضاباشدیم تحولو 

شهر را ره همراه دارد. توجه نکردن به تعادل در  یداریپا

شهر، باعث  یمیو قد هیاول یهاو بافت یساختار شهر

 ،ی و همکاران)طحان است شده یشهر یهابافت یدوگانگ

 یو مردم معاصرساز رانیمشکلات مد امروزه. (54 ،1396

. بعد از باشدیقدیمی و فرسوده شهری م یهاخدمات و بافت

تکنولوژیکی، اقتصادی،  یهاشرفتیو پ یانقلاب صنعت

 یبه بخش مرکز هاتیو فعال یتیجمع یاجتماعی و تراکم بالا

و  یاقتصاد ،یکیزیدچار افت ف هامحدوده نیشهرها ا

 باگذشتکه  دیگردند؛ این فرآیند باعث اهاجتماعی شد

تبدیل شده  دارمسئلهپست و  یهاها به محلهمحدوده نیزمان، ا

 نیازهایو دچار عدم تعادل گشته و قادر به پاسخگویی به 

. بافت (2، 1386 زاده،خانگل) نباشندجدید جوامع شهری 

شهرها اطلاق  یاز محدوده قانون ییهابه عرصه یفرسوده شهر

سواره،  یدسترس نبود ،یکالبد یفرسودگ لیکه به دل شودیم

بوده  ریپذبیآس یشهر یهارساختیو خدمات و ز ساتیتأس

 یهادارند؛ بافت ینازل یقتصادو ا یطیمح ،یو ارزش مکان

 یهایژگیو گریکدیبا  تیدر کل یفرسوده به سبب فرسودگ

 ازنظر. بازآفرینی (26 ،1387 ،ینیحس) دارند یمشترک

 ،شهر توجه دارد مفهومی به نوسازی و بهسازی بافت

با حفظ  دیجد یاست که خلق فضا ندیفرآ کی ینیبازآفر

را به دنبال  تیکالبد و فعال یعنی ییفضا یاصل یهایژگیو

با  ادیز اریشباهت بس باوجود ینیدارد. با استفاده از بازآفر

 یرا با فضا ییمعنا و یماهو یهاتفاوت م،یقد یشهر یفضا

. (74 ،1389 ،و همکاران پوراحمد) شودیم دهید میقد

 یبرخ در یو حت یو نوساز یبازساز کارگیریبه باوجود

 نیا ر،یدر بافت شهر اصفهان در چند سال اخ ینیموارد بازآفر

 است هتنتوانس و است راه اول در هنوز اجرا مرحله ازنظر بافت

 تریتکامل با نگاه عمل ازمندیکه ن شود انجام کامل صورتبه

 یو کاربرد یشناخت یهاو کاراتر و در نظر داشتن چارچوب

فرسوده  یهامحدودهاست. مسائل و مشکلات موجود در 

سبز  یفضا گونهچینبود ه ازجملهمحله خلجا اصفهان  یشههر

ها، و مخروبه ریبا یهانیزم ادیز اریتعداد بس ،یحیو تفر

آن کاهش  یو در پ ییو طباطبا یشدن دو محور عموم یعبور

محله و  یهالیهوا، عدم توجه به پتانس یو آلودگ یمنیا دیشد

 حیصح یدر اجرا توجهیبی نیو همچن یاقتصاد یبرندساز

 یهداریو ناپا یهدگیچیمطالعه شده و... منجر به پ یهابرنامه

 یبرا اندیشیچارهمبرم به  ازیشده است و ن محله شتریهرچهه ب

محهلات  نیو سهاکن یشههر رانیمهد یمسئله از سهو نیحل ا

از مسائل و  موردمطالعه قاتیتحق ی. مرور و بررسرساندیرا م

مشکلات بافت فرسوده محله خلجا نشانگر آن است که برنامه

کارگرفته شده در بافت، هب یهاافتیره گریو د یسنت یزیر

در پژوهش  نیبنابرا ؛است نبوده نیساکن یازهاین یپاسخگو

خلاق  ییگشامشکل رویکردکه از  است شده یحاضر سع

کرده و  یابیشهیاستفاده شود تا بتوان مشکلات محله را ر

نمود. پژوهش حاضر  انیرا ب حلراه نیترو مناسب نیترخلاق

مسائل بافت  نیتراست که مهم پرسش نیبه دنبال پاسخ به ا

حل  یدر راستا دیو چگونه با باشندیفرسوده محله خلجا چه م

 آن برآمد؟

 مبانی نظری پژوهش -2
 یشهر ینیبازآفر -2-1

 در ییفضا یاستراتژ کی عنوانبه توانیم را یشهر ینیبازآفر

 منسوخ، مناظر ینیگزیجا با را شهرها که گرفت نظر

 مطابق دیجد یشهر مناظر با نظمیب و رمتمدنانهیغ

 ایاح دهندیم ارتقا را توسعه که هوشمند رشد هایباسیاست

 1شماره جدول  .(.Gao et al ,2020, 2) کندیم

 (Tallon, 2010, 6) شهری بازآفرینی مختلف ابعاد -1 جدول

 موردنظر ابعاد

 شهری بازآفرینی

 ابعاد این از یک هر با مرتبط موضوعات

 توسعه مهارت، اشتغال، درآمد، شغل، ایجاد اقتصادی

 اجتماعی

 از جلوگیری آموزش، سلامت، زندگی، کیفیت

 خدمات کیفیت مسکن، جنایت، و جرم

 عمومی

 محیطیزیست /کالبدی
 طبیعی، و ساختانسان محیط ها،زیرساخت

 ارتباطات و ونقلحمل

 حکمروایی

 جامعه درگیری محلی، سازیتصمیم ماهیت

 شیوه مردمی، هایگروه مشارکت محلی،

 رهبری
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 سو مشکل یزیربرنامه -2-2

 همچون چندگانه یهامشکل مناسب ،یکاربرد یندهایفرا 

 و (Henderson ,2002: 14-15) هستند یشهر مشکلات

 یبرا لازم یهاتیفعال شامل ییگشامشکل روند هاآن در

 همچون آن به و بوده مشکل یبنددسته و بازکردن افتن،ی

 و بازگشت تیباقابل مشخص یهاگام از وستهیپ یارهیزنج

 (.Proctor, 2002, 44-47) نگرندیم مجدد تکرار

 ییگشامشکل یکاربرد یندهایفرا -2-3

 یابیمشکل یعقلان ندیفرا -2-3-1

 با ییگشامشکل–یابیمشکل یعقلائ ندیفرا ییگشامشکل

ارزش) بروندادها در با یندیفرا ،یعقلان یهاافتیره پشتوانه

 و هاتیمحدود ؛هاداشتچشم انتظارها؛ جامعه، بر حاکم یها

 و هااستیس) بروندادها ،(جامعه در موجود امکانات

 یاصل عمل در که است یدرون یسازوکارها زین و( هامیتصم

 :دارد مرحله پنج و کارگرفته به را ییگشامشکل و یابیمشکل

: دهدیم رخ حالت دو در: یابیمشکل-مرحله نخست

 ای سازتصمیم یسو از میمستق که ساده مشکل ییشناسا( الف

 که دهیچیپ مشکل ییشناسا( ب و ردیگیم انجام گشالمشک

 یبرا که ییهااقدام و ییهانشانه به توجه با گشا مشکل

 .ابدییم را مشکل دهد؛یم انجام ییشناسا

 مشکل» پرسش به پاسخ در: مشکل فیتعر - دوم مرحله

 یهایژگیو مشکل، یهایدگیچیپ یبندصورت «ست؟یچ

 نییتع هامشکل ریسا با آن ارتباط وهیش و دارمشکل تیوضع

 فرآورده از زین و ندیفرا از نشان مرحله نیا. گرددیم ریتفس و

 منجر دارمشکل تیوضع قیدق درک به و دارد( محصول)

 .شودیم دهینام زین تیوضع یابیارز لیدل نیهم به و شودیم

 بودن استوار با مشکل هر علت: یابیعلت – سوم مرحله

 آمدن وجود به طیشرا که باور تیعل تفکر چهارچوب بر

 صیتشخ ندیفرا. شودیم ییشناسا دهد،یم شکل را مشکل

 آزمون و دیتول اطلاعات، یگردآور یهاگام از مشکل علت

 شود.می لیتشک هیفرض

 یبرا: نهیگز دیتول و ییگشامشکل – چهارم مرحله

 لیتحل ،ییگشامشکل ریمس مودنیپ و یابیدست ،مشکل درک

 بر و مشکل یفضا در هانهیگز یجستجو دار،مشکل تیوضع

 اریاخت علت انیب زین و مشکل گشودن در موجود دانش اسا 

 .شودیم انجام( یلیتحل تفکر یریگکاربه با) هانهیگز

 و برتر نهیگز انتخاب ،یگذارارزش – پنجم مرحله

به با مشکل گشودن یبرا ممکن یهانهیگز نییتع یپ در: اجرا

. شودیم انجام یگذارارزش درخور، ییهاسنجه یریکارگ

 یبرآمدها در تیقطع عدم با مرتبط ییهاچالش با ندیفرا نیا

 نبودن دیمف ای بودن دیمف زانیم نییتع انتخاب، هر از حاصل

 است روروبه یجانب یاثرها با یانهیگز انتخاب و نهیگز کی

 .(5 ،1396 بدر، و پور دانشعبدی )

 ییگشامشکل – یابیمشکل خلاقانه ندیفرا -2-3-2

 فیتعر و یابیمشکل در یلیتحل یهاروش کارگیریبه

 اسا  بر هاحلراه و هالیتحل اعتبار یبررس به مشکل درست

 در و انجامدیم یعلم بازجست بر یمبتن یهاافتهی و شواهد

مشکل یندهایفرا ها،مشکل یگرگوند و ییایپو با ییارویرو

 تفکر بر یمتک و خلاقانه یهاروش یریکارگبه با ییگشا

 یانگارها به موجود انگاره دو یعنی پردازند،یم یراهبرد

 ندیفرا شوند،یم جادیا نوآورانه ییهاحلراه و لیتبد دیجد

 ازمندین مشکل کشف کهاین درک با و خلاق ییگشامشکل

 یبندصورت ،ییشناسا و درک است، وجوگرپر  یذهن

 ییگشامشکل از ترمهم را هافرصت ییشناسا و مشکل

 و متفاوت ییراهبردها دیتول توان اهداف، چون داند،یم

 را هستند خلاق ییگشامشکل یاصل عناصر از که ییهانهیگز

 ندیفرا. دارد تیاهم ندیفرا نیا در زین اهداف نییتع دارند،

 و هاتیفعال از متشکل و یاچرخه خلاق ییگشامشکل

 با هاانگاره «واگرا تفکر» به ابتدا آن در که است یمراحل

 و دیتول تیمحدود بدون هامشکل گشودن یهاراه و اهداف

 یسو از هاحلراه یعنی) یرفتنیپذ سطح به دنیرس از پس

« همگراِ تفکر» به( باشند یگرفتن کار به ییگشامشکل گروه

( واگرا تفکر جینتا بر بودن یمتک هدف با ییهاحلراه)

مشکل–ییایمشکل ندیفرا گانهشش مراحل. شودیم پرداخته

 -خلاق ییگشامشکل اصول و خلاق تفکر بر یمبتن ییگشا
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دهیا) ییایانگاره ؛ییایمشکل ؛یابیتیواقع ؛یابیهدف شامل

 یاتیعمل مرحله و یابیحلراه ای یراهبرد مرحله انجام ؛(یابی

 ،2 شماره جدول (.5 ،1396 بدر، و پور دانشعبدی ) است

 کارگرفته به فنون و اقدامات خلاق، گشاییمشکل ندیفرآ

 با حاضر پژوهش نیبنابرا دهدیم نشان را روش نیا در شده

 پرسش مشکل، ابعاد لیتحل فن سه براسا  و ندیفرآ نیا یط

 و یبررس ،یماه استخوان لیتحل و نمودار ای،کلمهشش

 .است گردیده ییگشامشکل

 (Proctor, 2002. به نقل از 1387دانش پور، ) خلاقانه ییگشادر مشکل مورداستفادهو فنون  ندیفرا -2 جدول

 مورداستفاده فنون اقدامات مرحله

 مشکل طیمح سنجش. 1 یابیهدف. 1

 مطلوب و موجود تیوضع سهیمقا. 2

 یزیربرنامه کلان و خرد اهداف نییتع. 3

 ضعف، قوت، نقاط مانند) اهداف دیتول فنون

 (دیتهد و فرصت

 است؟ ممکن چگونه: مشکل انیب. 1 یابیتیواقع. 2

 چگونه؟ ؟یزیچ چه ؟یکس چه چرا؟ یهاپرسش انیب. 2

 مشکل بازتعریف یبرا هاپاسخ از استفاده. 3

 مشکل بازتعریف یبرا هیرو نیبهتر از استفاده. 4

 مشکل ابعاد لیتحل فن

 است؟ یاتیعمل و یراهبرد سطوح در تغییر ازمندین یابیمشکل ایآ. 1 یابیمشکل. 3

شده نییتع مشکلات با ییارویرو در هاتیمحدود و موانع و اهداف آیا. 2

 اند؟

 هستند؟ مناسب یابیمشکل یبرا شدهانتخاب یهاهیفرض ایآ. 3

 اند؟شده انیب واضح مشکل، طیمح درباره هاتیواقع آیا .4

 د؟یآدرنظر دهیچیپ یمراتب سلسله تواندیم مشکل ایآ. 5

 ؟اندگردیده تعیین مشکل اثرات و هاعلت انیم ارتباط آیا .6

 ینردبان مشکل، درباره دگاهید به یابیدست فنون

 آزمون هدف، یمبنابر مشکل فیتعر مشکل، کردن

 چرا، پرسش ،یاستمرار انتزاع مشکل، حدومرز

 کنترل معلول، و علت نمودار ،تحلیلقابل سیماتر

 نمودار ،یماه استخوان لیتحل ،یآمار

 کیمورفولوژ لیتحل ،ایکلمهشش

 هاانگاره کیتحر یبرا ییهاپرسش. 1 یابیانگاره. 4

 شده توجه مشکل یهاجنبه همه به نکهیا یبررس. 2

 مشکل ابعاد ییشناسا. 3

 تفکر ختنیبرانگ یبرا ییهازانندهیانگ نییتع. 4

 مشکل در( متواتر یهاگام) مراحل نییتع. 5

 ایدوکلمه لیتحل و،یسنار دیتول ،یفکر توفان فنون

 ،یماه استخوان نمودار ،یذهن یهانقشه اس،یق و

 یسازاندازچشم

 ییگشامشکل گوناگون یهاانگاره نمودن مرتب. 1 یابیحلراه. 5

 موضوع با نامرتبط یهاانگاره حذف. 2

 مشکل گشودن یهاراه سنجش در یفیک و یکم یهاسنجه از استفاده .3

 رو،ین لیتحل ،یدلف ،حلراه یماه استخوان فنون

 منفعت-نهیهز لیتحل

 ییگشامشکل -2-4

 یریگمیتصم ندیفرا کی و یجمع یعمل را ییگشامشکل

میتصم به تواندینم گروه ای فرد آن در که انددانسته چندگانه

 رایز ؛بپردازد شود،یم مربوط جمع به که ییهانهیزم در یریگ

 یرسم مرجع هاسازمان زین یعموم بخش در یحت

 و تیمشروع و ستندین هاعرصه همه مورد در یریگمیتصم

 کل یسو از دلخواه یبرآمدها دیتول تیظرف و کامل یبانیپشت

 (.9-10 ،1387 پور، دانش) ندارند را جامعه

 

 یابیمشکل -2-5

 در که است آن عمل، یبرا درست مشکل انتخاب تیاهم

- هاکوشش نادرست، مشکلات بر گشودن تمرکز صورت

 صرف - کارآمد ییهاوهیش و کار روند کارگیریبه با یحت

 انیز فقطنه که شد خواهد نادرست ای و ترپست یهانهیگز

 دینما تحمل دیبا یشهر ستمیس را نابجا یهاکوشش از یناش

 دو به یابیمشکل. ماندیم پابرجا زین دارمشکل تیوضع بلکه

 اختلاف به هستند ییهاپاسخ هردو و ردیگیم انجام صورت

 .است جامعه دلخواه آنچه و موجود تیوضع بین
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 مشکل تشخیص: 1واکنشگرانه ای منفعل یابیمشکل

 .شودیم ختهیبرانگ یرونیب عوامل توسط

 مشکلات نیترمهم به: 2کنشگرانه ای هدفمند یابیمشکل

 در را خلاق تفکر زین و انداخته فعال ینگاه هاآن گشودن و

 دانش) بردیم کار به یافتنی دست کلان اهداف دیتول

 .(6 ،1387پور،

 ایو  یذهن یهاندی: فراییگشامشکل یهانگرش

تواند چند یم ییگشاو مشکل یریگمیتصم یهاتیوضع

 :ردیحالت به خود بگ

 ن،ینخست اعمال آن در که 3ایپو ییگشامشکل( الف

 گرفته یبعد یهامیتصم آن در که است یطیمح کنندهنییتع

 .شوندیم

 در گیریتصمیم یا 4زمان به وابسته ییگشامشکل( ب

 .مناسب زمان

 با گشامشکل ییارویرو ای 5دهیچیپ ییگشامشکل( پ

 .دهیچیپ مشکلات

 .6خلاق گشاییمشکل( ت

برنامه در که خلاق و دهیچیپ ییگشامشکل شکل دو

 (.6 ،1387 ،پوردانش) اندرفتهکاربه شتریب یشهر یزیر

 حل مشکل یابیهدف -2-6

 حیتدا به تشرحل مشکلات بافت فرسوده اب یابیهدف منظوربه

ه موجود در جهان در مقابل بافت فرسوده پرداخت یکردهایرو

 صورتبهمنتخب  کردیو سپس رو (3جدول شماره ) شودمی

منتخب  کردیاهداف، راهبردها و رو و داده حیمفصل توض

که  شودمیموضوع پرداخته  نیو در آخر به ا شودیذکر م

چگونه قرار است به حل مشکلات محله  ینیبازآفر کردیرو

 خلجا کمک کند.

 

 در مقابل بافت فرسودهرویکردهای موجود در جهان  -3جدول 

 فیتعر کردیرو

 یبهساز

 عناصر و بافت تیوضع به دنیبخش بهبود یبهساز

 شودیم شامل را یاقدامات مجموعه و است آن یدرون

 حفظ به هیاول یالگو با همنواخت یکالبد نهیزم در که

 داخلهم بستر. پردازدمی آن عناصر و بافت ینگهدار و

 بناها و هامجموعه ،یشهر یفضا ،یشهر بافت تواندیم

 ،یخواجو) گردد شامل درمجموع ای و تنهاییبه را

1393، 43). 

 ینوساز

 یکارکرد از موجود، یفضا که شودیم انجام یزمان

 ینسب یفرسودگ یول باشد برخوردار مؤثر و مناسب

 باشد شده آن ییکارا و یبازده کاهش سبب «یکالبد»

 .(4، 1388، یصادق و یفن)

 یبازساز

 دگرگون کاملاً طیشرا به منجر که یاقدامات مجموعه

 در .گرددیم نیشیپ یمحتوا و طیشرا به نسبت شده

 زیح از «کالبد» هم و «تیفعال» هم ،موردبازسازی

 و یفن) دارد نام کامل یفرسودگ که است خارج انتفاع

 .(4، 1388، یصادق

 ینیبازآفر

 بدون و گذشته به نگاه با که یامداخله کردیرو ینوع

 به مختلف، یهادوره یخیتار یهاتیهو سازیپاک

 مردمان یزندگ طیشرا با متناسب دیجد یتیهو خلق

 .(9 ،1389 وهمکاران، پوراحمد) اندیشدیم حاضر عصر

درون توسعه یراستا در یکردیرو ،یشهر ینیبازآفر

 القوهب توان کارگیریبه قتیحق در و است یشهر یزا

 در تلاش ،یشهر هایریزیبرنامه در موجود بالفعل و

 یکم و یفیک عیتوز نحوه در تعادل جادیا جهت

 و یاجتماع یزندگ یهاانیبن انیم یهماهنگ ت،یجمع

 و مشارکت از استفاده درنهایت و یشهر فقر از زیگر

 یهاطیمح ینیبازآفر. است مردم یاجتماع شیپو

 یفرهنگ و یاجتماع ،یطیمح ،یاقتصاد رکود از یشهر

 د،یآیم وجود به کالبد بیتخر و زوال اثر در که

 که داشت اذعان توانیم همچنین .کندیم یریجلوگ

 مناطق تیتقو و بهبود مفهوم به یشهر ینیبازآفر

 ،یاقتصاد مجدد ایاح چرخه قیطر از یشهر خاص

 تیجمع یزندگ تیفیک بهبود مسکن، تعداد شیافزا

 و زوال دوره کی از بعد دیجد نیساکن جذب و یمحل

 ،1396 ،و همکاران زاده میکر) گرددیم انیب ینابود

3). 

                                                            
1 Passive problem - finding 
2 Purposive problem - finding 
3 Dynamic problem solving 

4 Time dependent problem solving 
5 Complex problem solving 
6 Creative problem solving 
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   فرسوده محله خلجا(با استفاده از فرایند مشکل گشایی خلاق )نمونه موردی: بافت 

 

 ینیبازآفر کردیمرتبط با رو یپژوهش نهیشیپ -3

 های برنامه کامل و نینو دستاوردهای ازجمله ینیبازآفر

 به ینیبازآفر. است فرسوده هایبافت خصوص در شهرسازی

 ،یاجتماع کالبدی، ابعاد همه در بافت اتیح دیتجد یمعن

 یمردم مشارکت برتکیه با که است محیطیزیست و اقتصادی

 دوران از و شهری زییربرنامه در. شودیم حاصل امر نیا

 صورت شهرها یسامانده جهت یاقدامات ،یصنعت انقلاب

 شهر کالبدی بعد به تنها اقدامات اکثر که گرفت؛

 لزوم و داریپا توسعه اصول شدنمطرح با اما پرداختند؛یم

 ،یطیمحستیز از اعم شهر وجودی ابعاد همه به توجه

 داریپا توسعه هایهیپا عنوانبه کالبدی و یفرهنگ اقتصادی،

 دارییپا گوناگون ابعاد که ییهادگاهید به توجه لزوم شهری،

 دهد تیاهم اندازه کی به ابعاد نیا تمامیبه و برداشته در را

 شهری ینیبازآفر زییربرنامه. شودیم احسا  شیب از شیب

 صورتبه 1960 دهه در و متحدهایالات در بار نیاول برای

 و لندن داکلند در 1980 دهه در دوم مرحله. شد اجرا یرسم

 ینیبازآفر لادییم 1990 دهه در. شد آغاز بارسلونا در سپس

 غالباً مناطق نیا. شد شروع گرید مناطق از ارییبس در شهری

 کارکردهای با همراه و ناهمگون کارکردی ازنظر ت،یپرجمع

 یراستا در شدهمطرح مقالات. بودند شهری نامناسب

 یهابافت با برخورد ینحوه نشانگر یشهر ینیبازآفر

 نیا در باشدمی شده کارگرفتهبه افتیره و یناکارآمدشهر

 داریپا توسعه مقاله در ،(2015) همکاران و یتضارو راستا

 یمورد مطالعه فرسوده یهابافت ینیبازآفر بر تأکید با یشهر

 منظوربه فرسوده بافت یهالیپتانس از استفاده رانیا اصفهان

 و گرفته نظر در خود یاصل هدف را داریپا توسعه به یابیدست

اصفهان به   یشهر بافت در که کردهنشان قیتحق نیا  جینتا

های فرسوده، ارائه خانه به عنوان یک دلیل وجود بافت

 بافت یبازساز شود ودر نظر گرفته می رویکرد پایدار

رویکرد پایدار در نظر گرفته  کی عنوانبه تواندیم فرسوده

 و ارتباط سنجش ،(1399) همکاران و زاده وسفی .شودمی

 شهروندان یزندگ تیفیک ارتقاء بر داریپا ینیبازآفر ابعاد ریتأث

 نشان مقاله از حاصل جینتا. است تهران شهر 15 منطقه در

 بازآفرینی ابعاد) پژوهش مستقل یرهایمتغ میان از دهدیم

 بعد را شهری یزندگ تیفیبرک ریتأث نیشتریب( داریپا

 میان از چنینهم زین و ینیکارآفر یمؤلفه یاقتصاد بازآفرینی

 کتابخانه به یدسترس مؤلفه فرهنگی، ینیبازآفر یهامؤلفه

 .است داشته شهری یزندگ تیفیک بر را کلی اثر نیکمتر

 داریپا ینیبازآفر یهاشاخص لیتحل در یساختار کردیرو

 یفرص از است یگرید مقاله شهریدرون ناکارآمد یهابافت

 شش در دهیبرگز شاخص 68 آن در که (1399) همکاران و

 .3 ؛یکارکرد – خدماتی .2 ؛ییفضا – کالبدی .1: نهیزم

 .6 ؛یفرهنگ توسعه .5 ؛یاجتماع توسعه .4 ؛یاقتصاد توسعه

 کیم افزارنرم وسیلهبه که باشندمی ؛زیستمحیط از حفاظت

-یرگذاریتأث سیماتر اسا  بر. شوندیم بندیرتبه موت

 از گانهشش یهانهیزم یهاشاخص نیبرتر ،یریرپذیتأث

 یکاربر اختلاط زانیم) شاخص دو شامل رگذاریتأث یرهایمتغ

 یهایانرژ دیتول رشد) و( یخدمات/یکارکرد نهیزم در

 سک،یر یرهایمتغ از و (محیطیزیست نهیزم در ریدپذیتجد

 نهیزم در یمنیا خدمات یفیک رشد زانیم) یهاشاخص

 نهیزم در محله مراکز ینیبازآفر تیوضع) و( ییفضا – یکالبد

 نهیزم در یفرهنگ مراکز تیفعال توسعه زانیم) و( یاقتصاد

 بازآفرینی ندیفرا در یمردم یهامشارکت زانیم) و( یفرهنگ

 یعیشف  .اندآوردهدستبه را نخست رتبه( یاجتماع نهیزم در

 یسازمدل مقاله در( 1394) بروجنی انیمراد و یدستجرد

 :یمورد مطالعه( محلات ینیبازآفر در گزینی مکان روش

مکان قیدق مدل کی ارائه قیطر از ،)اصفهان هینبیز محله

 هینبیز محدوده یمورد نمونه در آن صحت سنجش و ینیگز

مدل از یرویپ که است فرض نیا دییتأ دنبال به اصفهان، شهر

 نیا در شدهارائه مدل خاص طوربه و یچندبعد و دهیچیپ یها

 مؤثرتر هاپروژه یابیمکان در ایملاحظهقابل نحو به مقاله،

 مکان نیب ه،ینبیز محدوده در که دهندیم نشان جینتا .هستند

 رابطه ط،یمح یاقتصاد و یاجتماع یرهایمتغ و هاپروژه

 در شدهانجام هایبررسی. دارد وجود یمعنادار و میمستق

سنجش  جهت ینیبازآفر با مرتبط مقالات یراستا

 ناکارآمد یهابافت با مقابله یبرا شدهگرفته بکارهای رهیافت

 در یمقالات معدود که دهیگرد منجر جهینت نیا به یشهر

 خلاق ییگشامشکل ندیفرا و سومشکل ریزیبرنامه چارچوب

 روش نیا و اندپرداخته فرسوده فتبا معضلات حل به



 65                  1401 تابستان ،7 شماره سوم، سال ،شهری پایدار توسعه فصلنامه      

 فرسوده بافت با مقابله نینو یهاروش زمره در تواندیم

مشکلاتی که مربوط به یک  باوجوداین محله  .شود قرارگرفته

هایی همچون وجود باشد دارای پتانسیلبافت فرسوده می

خانگی و هماهنگی با  صورتبه برقی لوازم مادی، تعمیر

های خیابان طالقانی جهت ایجاد برند محله و محور کاربری

 و بهایی شیخ هایخیابان اصلی خدماتی در اطراف )شامل

باشد؛ که تمایز آن را با سایر ( میآبادیشمس و طالقانی

برای توسعه  استفادهقابلدهد و های فرسوده نشان میبافت

فرهنگی، اجتماعی و اقتصادی است. از طرفی عبوری بودن 

طباطبایی در یک بافت مسکونی از دیگر  و محورهای عمومی

ین محله در مرکز شهر باشد. از طرفی اتمایزات این محله می

باشد و دارای اهمیت ویژه است. نکته دیگری که در این می

است، مهاجرت افرادی بومی است که  توجهقابلمحله بسیار 

کاهش احسا  تعلق شده و در طی زمان دارای اثرات  موجب

برای این منطقه  شدهانجامهای بسیار نامناسبی است. تمام طرح

ها بر اسا  نیاز ساکنان باید این طرحکارایی لازم را ندارد و 

. در این پژوهش تلاش شده آید دست بهباشد تا نتیجه لازم 

های میدانی در است نیاز همه افراد طی مطالعات و برداشت

 .طرح و برنامه اعمال شود

 روش تحقیق -4

 یهادر گروه پژوهش یشناسروش ازنظرپژوهش حاضر 

 قیطر از هاداده یآورجمع روشقرار دارد.  یلیتحل-یفیتوص

. روش باشدیم پرسشنامه و یدانیم مشاهده ،یاسناد یبررس

و  یابیمشکل منظوربهمقاله  نیدر ا هاداده لیتحل

 اصفهان، خلجا محله فرسوده بافت در ییگشامشکل

 ابعاد لیکه شامل سه فن تحل باشدیم خلاق ییگشامشکل

 .ستا یاستخوان ماه لیو تحل ایکلمهششمشکل، پرسش 

 فیبازتعر و ییشناسا منظوربه مشکل ابعاد لیتحل فن

 بعد همچون یموضوع یهاعرصه ابتدا که باشدیم مشکلات

 بعد و یاقتصاد بعد ،یکالبد بعد ،یکارکرد-یخدمات

در خصوص  ازآنپسو  شدهمشخص یاجتماع-یفرهنگ

 مشکلات شرح به و شدهتعیین یموضوع ها،عرصه از کیهر

 شش از ایکلمهشش پرسش فن در. شودیم پرداخته آن

 علت افتد؟یم اتفاق یزمان چه ست؟یچ مشکل شامل پرسش

 وجود به موجب یعوامل چه افتد؟یم اتفاق کجا مشکل؟

 د؟یبریمیپ مشکل وجود به چگونه و است؟ مشکل آمدن

 ,Proctor, 2002) شودیممشکلات استفاده  لیتحل یبرا

24-60). 

 صیتشخ و لیتحل منظوربه یماه استخوان لیتحل روش

 باهم را هاافتهی توانیم و شودیم استفاده هامشکل علت

 در لیدخ عوامل نیترمهم درنهایت و کرد وتحلیلتجزیه

 :باشدیم ریز شرح به مراحل. نمود نییتع را مشکلات

 .شودیم نوشته یماه سر یرو موردنظر هدف: اول گام

 هدف به دنیرس یبرا که سؤال نیا به پاسخ گام دوم:

 لشک را یماه یاصل یهااستخوان مرحله نیا کرد؟ چه دیبا

-یم نییتع یقبل استخوان بر عمود یخطوط ادامه در و دهدیم

 .است موجود موانع دهندهنشان که شود

 .شودیم وتحلیل تجزیه نمودار، گام سوم:

 مشکلات ،یماه استخوان نمودار اسا  بر گام نهایی:

 به تمشکلا رفع جهت در هابرنامه تا شودیم یبندتیاولو

 .(5،1393 طهری، ) برسند اجرا مرحله به سرعت با و بیترت

 
  یماهمراحل روش تحلیل استخوان  -1شکل 

 شمحدوده پژوه -4-1

-محدوده هدف مطالعه، بافت فرسوده محله خلجا اصفهان می

 ابانیشمال به خاز شده و باشد که در منطقه یک اصفهان واقع

از  ،آبادیشمس اللهآیت ابانیاز شرق به خ ی،طالقان اللهآیت

 یمنته ییبها خیو از جنوب به ش بهشتیارد ابانیغرب به خ

مساحت بافت فرسوده این محدوده  .(1نقشه شماره ) شودیم

نفر در آن ساکن  2193مترمربع است که  91/128086

 .(1395 اصفهان، شهر یسرشمار) باشندمی
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 مساحت زانیم و اصفهان فرسوده مناطق شناخت یبرا

 محله و منطقه کدام نکهیا به یابیدست و منطقه هر در فرسوده

 طرح و جامع طرح همچون فرادست اسناد از هستند ترفرسوده

 نیا از استفاده با ازآنپس ،است شده گرفته کمک یلیتفص

 نرخ مانند تیجمع به وابسته اطلاعات و تیجمع زانیم اسناد،

 آورده دست به...و مردان و زنان درصد سال، 5 یط در رشد

 روش از زین مناسب کردیرو انتخاب یبرا. است شده

قیدق و بهتر شناخت یبرا سپس. است شدهاستفاده یاکتابخانه

 انتها در و شد استفاده یدانیم یهاروش از محله مشکلات تر

 یازهاین و ساکنان از ینسب شناخت کی آوردن دست به یبرا

 اطلاعات لیتحل یبرا شد، استفاده پرسشنامه از هاآن

 پرسش کیتکن و یماه استخوان فن از آمدهدستبه

  .شد گرفته کمک ایکلمهشش

 پژوهش هاییافته و بحث -5

 گشاییمشکل -یابیمشکل رهیافت -5-1

ترین موانع جهت دستیابی به توسعه پایدار از مهم یکی 

طی سالیان اخیر  اگرچهفرسوده هستند.  یهاشهری، بافت

رویکردهایی مانند نوسازی و بهسازی و در برخی موارد 

اند شده گرفته بکاررویکرد بازآفرینی توسط مدیریت شهری 

ای ویژه برای و برنامه افرایندی پویا و کار نبوددلیل ه ولی ب

 گونهاینای واحد، هنوز ها و ارائه برنامهاز این بافت هرکدام

 در شهرها وجود دارد.ها بافت

و  یعقلان ییگشامشکل ندیدو فرا بیاز ترک افتیره نیا

مرحله نخست، جهت  در .دیآیم دستخلاق به ییگشامشکل

و ارزیابی مناسب  موردبررسیتر از مشکل درک بهتر و دقیق

پرسش  5ها، باید به یابی به واقعیتاز وضع موجود و دست

، پاسخ اساسی چرا، چه کسی، چه چیزی، چگونه و چه زمانی

بافت مورد  زیوجه تما بایستمیدر مرحله دوم،  شود داده

 گرید یهاشده است را با بافت واقعر مطالعه که در مرکز شه

و  ایکلمهششمشخص نمود. مرحله سوم، از دو فن پرسش 

 – ییگشامشکل جیکه از فنون را یاستخوان ماه لیتحل

 مرحلهو در  دهیخلاقانه هستند استفاده گرد یابیمشکل

حل مشکلات محله مسائل و مشکلات محله  منظوربه، چهارم

مشکلات دارند در سه دسته  گرید هنسبت ب یشتریب تیلووکه ا

مشخص  یشهر تیریطرح و برنامه، ضوابط و مقررات و مد

برتر محافظ کارانه  یمرحله، استراتژ نیو در آخر گرددیم

محله  یبرا اندازچشم هیانیگشته و بر اسا  آن ب نییاقتضایی تع

 5در قالب  افتیره نیا .گرددیساله مطرح م 10در افق طرح 

  ردیگیمرحله صورت م

 گشاییمشکل-یابیرهیافت مشکل اول مرحله -5-1-1

جدول شماره در مرحله اول لازم است به شش سؤال که در 

 شود.آورده شده است پاسخ داده 4
 گشاییمشکل-یابیرهیافت مشکل اول مرحله -4جدول 

 توضیحات پرسش ردیف

 داریپا ینیبازآفر یهاشاخص یابیارزبا  چرایی؟ 1

محله ها در آن یبندو رتبه فرسوده بافت

شود تا پیشنهادات تلاش میخلجا اصفهان 

 ارائه گردد. عملیاتی هایسیاستو 

طرح قرار است با شناخت و  نیانجام ا در کسی؟چه 2

 نیساکنان ا تیحل مشکل به بهبود وضع

 گونهاین توانیپس م میمحله کمک کن

 این ساکنان-2 محله کالبد-1 پاسخ داد:

 بافت

پس از بررسی منابع موجود در زمینه  چیزی؟چه 3

منظور های بهبازآفرینی پایدار، شاخص

 یو بررس موردبحث موردنظرمحله ارزیابی 

و  یکم صورتبهها شاخص نیا قرار گرفت.

 نظر درهای هستند. در ادامه شاخص یفیک

شده جهت شناخت هرچه بهتر گرفته

های محله خلجا امکانات و محدودیت

 گیرند.قرار می مورداشاره

 )بافت فرسوده محله خلجا( موردمطالعهمحدوده  -1 نقشه

 (www.IsfahanNama.comمأخذ)
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شاخص اطلاعات، و اسناد اساس بر ابتدا چگونه؟ 4

 اطلاعات و آمار اساس بر و کمی های

 و میدانی هایبرداشت از آمدهدستبه

 مورد کیفی هایشاخص ،9 پرسشنامه

 کهازآنجایی. گرفتند قرار ارزیابی و تحلیل

 و ندارد وجود جامعه از یمناسب چارچوب

 ریغ ای بودن همگن و کم جامعه حجم

 روش از ندارد یتیاهم جامعه بودن همگن

استفاده  کیستماتیس یریگنمونه

و پس از کسب  دومگام در .میکنیم

ها از پرسشنامه لیتحل اطلاعات لازم جهت

 SWOT کیو تکن SPSS افزارنرم

تلاش بر این  درنهایتو  استفاده گردید

است که با شناخت کافی از امکانات و 

 نهیدر زم ودش یسعها، یتدمحدو

بافت فرسوده محله خلجا  ینیبازآفر

پیشنهاد  مناسبیهای عملیاتی سیاست

 .گردد

های بر اساس شناخت امکانات و محدودیت زمانی؟چه 5

محله خلجا سعی بر آن است که در یک 

( ساله 3،3،4ساله ) 10انداز چشم

های عملیاتی و سیاست هاپیشنهاد

 بندی گردند و اجرایی شوند.اولویت

 ییهامحله خلجا، ابعاد و شاخص داریپا ینیدر بازآفر

ها به سمت قرار گرفتند تا بتوان با استفاده از آن موردتوجه

 .گام برداشت یزیربرنامه یهااستیاهداف و س

استحکام بنا،  ،نفوذپذیری: عدم ییفضا-کالبدی .1

 .(نشینیاجاره)نرخ  نشینیاجارهرشد  زانیو م هیمساحت ابن

 ،یبه خدمات آموزش ی: دسترسکارکردی–یخدمات .2

به  یدسترس ،یمحل یو درمان یبه مراکز بهداشت یدسترس

سبز  یبه فضا یدسترس ،شهریدرون یعموم ونقلحمل

اختلاط  زانیو م یعموم ونقلحملفرهنگ استفاده از  ،یمحل

 .روزیشبانه یهاتیو فعال یکاربر

 ،یرشد مشاغل خانگ زانیو م یکاریب زانی: میاقتصاد .3

 زانیسواد و م زانیبودن محله، م زیخ: جرمیاجتماع .4

 .ینیبازآفر ندیمشارکت در فرا

. یمحل یهنر -یبه مراکز فرهنگ ی: دسترسیفرهنگ .5

 نیدر ا شودیچون فراتر از محله م زین محیطیزیستبعد 

گفت  دیبا زین یبعد فرهنگ ینشده است؛ برا انیب گریقسمت د

 یوجود ندارد. سپس برا یمرکز فرهنگ چیمحله ه نیدر ا

پرسشنامه و  ،یدانیم یبا استفاده از بررس ارهایمع هرکدام از

 .شد رسیده یاسناد فرادست به شناخت کل یبررس

از  کیمحله، به هر  یبندبا استفاده از پهنه حال

را که  یابه کمک آن پهنه داده شد تا بتوان ازیها امتشاخص

کرد.  ییاست شناسا ینیآفربه مداخله جهت باز ازین شتریب

 ازمندین هایپهنه ریدر نقشه ز C و E نشان داد که پهنه جینتا

 .(2)نقشه شماره  باشندیم ینیبه بازآفر

 
ینیبه بازآفر ازمندین یهاپهنه-2 هنقش   

 گشاییمشکل-یابیمشکلمرحله دوم  -5-1-2

با  است شدهوجه تمایز این بافت که در مرکز شهر واقع 

ها و طباطبایی است های دیگر، وجود دو معبر عمومیبافت

کند. با توجه به معابر که شرق محله را به غرب آن متصل می

آبادی( که اردیبهشت و شمساطراف )طالقانی، شیخ بهایی، 

 عنوانبهباشند، خودروها از این معابر معابری با ترافیک بالا می

کنند که کرده و محرمیت محله را نقض میبر استفادهمیان

کاهش ایمنی عابران پیاده و  ازجملهباعث ایجاد مشکلاتی 

 .است شدهافراد غریبه  ازحدبیشکودکان و عبور و مرور 

مندی بر اسا  مشاهدات میدانی در محله خلجا و بهره

بخش و قرارگیری مسجد عنصر هویت عنوانبهمحله از مادی 

تاریخی در مرکز محله و همچنین قرارگیری محله در  باارزش

مدار کردن معابر بافت مرکزی و تاریخی شهر، ایده پیاده

رویکرد برتر در جهت حفظ این محرمیت و ارتقا  عنوانبه

نقشه ) قرارگیرد موردتوجهپیوندی و تقویت بافت باید هم

 .(3شماره 
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 گشاییمشکل-یابیمشکلمرحله سوم  -5-1-3

با استفاده از فن پرسش  :ایکلمهشش. فن پرسش 1

(، نسبت به مشکلات محله سؤال)بررسی شش  ایکلمهشش

 شد برده پیشناخت جزئی پیدا شد و همچنین به این موضوع 

که در این محله سه گروه برنامه و طرح، مدیریت و ضوابط و 

بنابراین نیاز  ؛مقررات در ایجاد یا تداوم مشکلات نقش دارند

ها را شناسایی است تا با تحلیل فن استخوان ماهی اولویت

 حل پرداخته شود.کرده و به ارائه راه

 . مشکل چیست؟1

 ؟افتدمی. مشکل چه زمانی اتفاق 2

 افتد؟(شکل )مشکل چرا اتفاق می. علت م3

 افتد؟. مشکل کجا اتفاق می4

 عاملی باعث به وجود آمدن مشکل است؟ چه .5

 برید؟می. چگونه به وجود مشکل پی6

. تحلیل استخوان ماهی: برای انجام این کار برنامه و طرح، 2

از مشکلات  هرکدامضوابط و مقررات و مدیریت را در 

، کمبود سرانه ونقلحمل)مشکل دسترسی بهینه به شبکه 

ها، نفوذپذیری نامناسب، ناپایداری بافت، برخی از کاربری

و  اهطرحهای شبانه، عدم اعتماد ساکنان به کمبود کاربری

های )شکل  شده است:نظر گرفته ها( درنمشارکت در آ

(2-7شماره 

ای متمایز محله هدفطهعناصر خطی و نق -3نقشه   
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 ونقلحملتحلیل و تشخیص علت مشکل دسترسی بهینه به شبکه  -2 شکل

 

 
هاکاربریاز  یعلت مشکل کمبود سرانه برخ صیو تشخ لیتحل -3شکل   

 

 
نامناسب یریعلت مشکل نفوذپذ صیو تشخ لیتحل -4شکل   
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بافت یداریعلت مشکل ناپا صیو تشخ لیتحل -5شکل   

 

شبانه هایکاربریعلت مشکل کمبود  صیو تشخ لیتحل -6شکل   
 

 
 هاآنو مشارکت در  هاطرحتحلیل و تشخیص علت مشکل عدم اعتماد ساکنان به  -7شکل 
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را خردتر کرده و  هرکدامسپس با توجه به این سه مورد 

بندی شده است و در آخر مشخص شد که در این اولویت

در ومقررات ضوابطدر اولویت اول، طرح و برنامه محله، 

 در اولویت سوم قرار داردمدیریت شهری اولویت دوم و 

.(5-7های شماره )جدول

مشکلات حوزه ضوابط و مقررات بندیاولویتو  بندیدسته -5جدول   

 یبنددسته

 مشکل

 تیاولو مشکل یابیرد خرد یهانهیزم

 در اقدام

 یبندتیاولو

 یینها

. ضوابط و 1

 مقررات

 2 7 یعبور یمحورها در خودروها سرعت بر کننده تی. نبود قانون محدود1

 10 یعموم محور و ییطباطبا محور در یعبور یهاتیمحدود. نبود ضوابط مرتبط با 2

 1 هاکوچه عرض یبرا منسجم و قیدق ضوابط نکردن می. تنظ3

 12 توسعه یهاطرح در یتجار مانند سودآور یهایکاربر به شتریب توجه. 4

 11 بافت یمنسجم جهت نوساز یابرنامه. فقدان 5

 8 تریجزئ یهاطرحدر  یبالادست یهابرنامهنسبت به  یتوجهکم. 6

 14 هاطرح در اندازهیسا درختان کاشت و مینسبت به نوع اقل یتوجهکم. 7

 16 هاآنشدن  یو عبور یو عموم ییمانند طباطبا ی. عدم توجه به معابر محل8

 18 یفرهنگ مکان ساخت و ریبا یهانیزماستفاده از  یمشخص برا یبرنامه. نبود 9

 در کلتیموتورس ازجمله هینقل لیمناسب جهت محدود کردن حرکت وسا نی. ضوابط و قوان10

 محله معابر داخل
20 

 2 هانیزم کیتفک و عیتجم یبرا ضوابط جادیا یتوجهیب. 11

 3 یبالادست یهابرنامه و هاطرح در محله ساختار با مناسب نیقوان و ضوابط ننمودن نیی. تع12

 4 یشهر فرسوده بافت در واقع هیابن ژهیو یقی. به کارنگرفتن قانون تراکم تشو13

 6 شود جادیا ناظر چشمان که یاگونهبه هاخانه ساخت یبرا ضوابط نکردن می. تنظ14

 9 طرح در هیابن متراژ حداقل به مربوط ضوابط نکردن نیی. تع15

 17 محله سطح در معابر مناسب ییروشنا به مربوط نینکردن از قوان. استفاده 16

 5 هانیزم نیدر جهت اقدام و ساخت ا ریبا یاراض نیمالک ی. نبود قانون مناسب برا17

 قیطر از محله توسعه در مشارکت به ساکنان بیترغ جهت لازم مقررات و ضوابط نیی. تع18

 هاآن به لاتیتسه ارائه
15 

 13 کنندیم شرکت یمحل جلسات در ک یکسان تیحما یبرا قانون جادیا. 19

 10 محله هر ساکنان یازهاین کردن برطرف یبرا منظم یهاقانون جادی. ا20

 

مشکلات حوزه طرح و برنامه بندیاولویتو  بندیدسته -6جدول 

 یبنددسته

 مشکل

 تیاولو مشکل یابیرد خرد یهانهیزم

 در اقدام

 یبندتیاولو

 یینها

 . طرح و برنامه2

 

 به مربوط یهابرنامه به شتریب لیتما و ونقلحمل بر یمبتن یکردهایبه رو ی. عدم توجه کاف1

 نیزم یکاربر
8 1 

 1 یمعابر محل یسامانده ٔ  نهیدرزممدون  یابرنامه. نبود 2

 10 ونقلحمل یهارساختیز یسامانده یزیربرنامه ندیبودن فرا ی. طولان3

 6 اتوبوس یهاستگاهیا حیصح یابیمکان نهیجامع در زم ی. نبود طرح4

 11 محله سطح در ریبا یاستفاده از اراض منظوربهمالکان  بیدر جهت ترغ ینی. به کارنگرفتن قوان5

 15 یمحل معابر یسامانده نهیمدون در زم یابرنامهشدن هنگام بحران به علت نبود  بندانراه. 6

 2 یبازساز جهت در درامد کم اقشار یبرا یتیحما یهابرنامه. نبود 7

 7 هاآنو اصلاح  زدانهیر یهاپلاک عیتجم ی. فقدان برنامه و طرح مشخص برا8

 9 . نبود طرح و برنامه جهت مداخله در بافت9
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   فرسوده محله خلجا(با استفاده از فرایند مشکل گشایی خلاق )نمونه موردی: بافت 

 
 3 توسعه یهاطرحاستاندارد در  یهاسرانه. در نظر نگرفتن 10

 4 توسعه یهابرنامهو  هاطرحشبانه در  یهایکاربر. کمبود 11

 5 محله سطح در ریبا یهانیزم یبرا نامناسب یزیربرنامه .12

 13 هاآن اصلاح جهت برنامه ارائه و محله در زینکردن نقاط جرم خ یی. شناسا13

 12 یعموم تیامن یکنترل بافت و برقرار یچشمان ناظر برا ی. عدم طراح14

 17 .شودیم جادیا دید از خارج یفضاها کهیطوربه فضا نامناسب و یراصولیغ ی. طراح15

 14 ینیبازآفر جهت یزیربرنامه ندیفرا در شرکت منظوربه ساکنان یبرا لاتی. عدم ارائه تسه16

 18 افراد ییگردهما یبرا ییهامکان جادیا جهت نامناسب یزیربرنامه. 17

 16 نییپا به بالا از یزیربرنامه. 18

 

مشکلات حوزه مدیریتی بندیاولویتو  بندیدسته-7جدول 

 یبنددسته

 مشکل

 تیاولو مشکل یابیرد خرد یهانهیزم

 در اقدام

 یبندتیاولو

 یینها

 تیری. مد3

 

 3 6 یعموم ونقلحمل. فرسوده بودن ناوگان 1

 8 متخصص یانسان یروهای. فقدان ن2

 12 ژهیو خطوط در هاکلتیموتورس ازجمله هینقل لیبر عبور وسا یتوجهیب. 3

 15 مترو ستگاهیشدن دوره ساخت ا ی. طولان4

 10 یعموم ونقلحمل لیبر زمان حرکت وسا ی. نظارت ناکاف5

 یهاراهو بسته شدن  کیتراف جادیو ا یعموم ونقلحمل کپارچهی تیری. عدم وجود مد6

 یامحلهدرون 

 (یشهر تیریمد توسط یعموم ونقلحمل یهاستگاهیانامناسب  یی)جانما

5 

 13 در معابر درون بافت یرانندگ ییراهنما ی. عدم وجود تابلوها7

 11 هوا فیسبز در تلط یفضا مؤثربه نقش  یتوجهیب. 8

 12 یولوژیزیف یازهاین کنار در مردم یروح یازهاین. عدم توجه به 9

 7 رهیغ و کتابخانه لیقب از افراد یازهایبه ن توجهیب. 10

 9 بافت یبازساز نهیدر زم نی. عدم تلاش مسئول11

 به یتوجهیب و داشته سود یاقتصاد لحاظ به که یتجار یهایکاربر به صرفاً رانی. توجه مد12

 سبز یفضا یکاربر به ازین
14 

 1 یشهر تیریمد توسط کیتراف و ونقلحمل نهی. به کار نگرفتن کارشناسان متخصص در زم13

 20 کیتراف و یشهر تیریمد ینهیزمموفق در  ی. استفاده نکردن از الگوها14

 جادیا قیطر از محله داخل به هینقل لیوسا و خودروها ورود به مربوط نی. به کار نگرفتن قوان15

 هشداردهنده یتابلوها و موانع
16 

 19 وسازساخت یبر الگو ی. نبود نظارت کاف16

 2 هیابن یبازساز در یدولت و یخصوص بخش نکردن تی. حما17

 18 مداخله در بافت یمناسب برا یهاقانون یبه اجرا یتوجهیب. 18

 معتادان تجمع به منجر که ریبا یاراض و کارهمهین یبناها لیتکم و برساخت نظارت عدم. 19

 است شده
17 

 3 یداخل یمحورها در کیپ ساعت در خودروها عبور بر کم نظارت. 20

 4 یاعتمادساز و یبخش یآگاه منظوربه یلگری. عدم وجود دفتر تسه21

 21 شودیم بافت در هانیزم ارزش کاهش به منجر که هرساله زوال و بناها بر نظارت عدم. 22
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 گشاییمشکل-یابیمشکلمرحله چهارم  -5-1-4

مورد بحث و بررسی  در مرحله سوم( آمدهدستبیشتری دارند )به حل مشکلات محله ابتدا مسائل و مشکلاتی که اولویت منظوربه

 می باشد: 8جدول شماره شرح قرار میگیرند که به 
  محلهبررسی مشکلات  -8جدول

 

 

 طرح و برنامه. 1

 یمعابر محل یسامانده نهیمدون در زم یابرنامه نبود .1

 یبازساز جهت دراقشار کم درامد  یبرا یتیحما یهابرنامه نبود .2

 توسعه یهااستاندارد در طرح یهانظر نگرفتن سرانه در .3

 توسعه هایبرنامهها و شبانه در طرح یهایکاربر کمبود .4

 محله سطحدر  ریبا یهانیزم ینامناسب برا ریزیبرنامه .5

 

 

 ضوابط و مقررات. 2

 هاعرض کوچه یبرا قینکردن ضوابط دق تنظیم .1

 هانیزم تفکیک و عیتجم یضوابط برا جادیا توجهیبی .2

 یبالادست یهاها و برنامهمناسب با ساختار محله در طرح نیننمودن ضوابط و قوان تعیین .3

 یواقع در بافت فرسوده شهر هیابن ژهیو یقیکارنگرفتن قانون تراکم تشو به .4

 هانیزم نیدر جهت اقدام و ساخت ا ریبا یاراض نیمالک یقانون مناسب برا نبود .5

 

 یشهر تیریمد. 3

 یداخل یدر محورها کیدر ساعات پ خودروهاکم بر عبور  نظارت .1

 مداخله در بافت یبرا یو دولت ینکردن بخش خصوص حمایت .2

 یو اعتمادساز یبخش یآگاه منظوربه یلگریوجود دفتر تسه عدم .3

 کیو تراف ونقلحمل نهیکار نگرفتن کارشناسان متخصص در زم به .4

گشاییمشکل-یابیمشکلمرحله پنجم  -5-1-5

در  شدهتعییندر این مرحله با توجه به مسائل و مشکلات 

 شدهپرداختهها بخش قبلی به تعیین امکانات و محدودیت

تا بتوان به  است گردیدهو به هریک امتیازی تعلق  است

 :(9)جدول شماره  یافتدست های برتراستراتژی

  
 مداخلههای های مدیریتی، ضوابط و مقررات و طرح و برنامه با توجه به امکانات و محدودیتاستراتژی در بخش تعیین -9جدول 

استراتژی 

برخورد با 

 مشکل

خرد  هایزمینه بعد امکانات مداخله امتیاز مداخله هایمحدودیت امتیاز

 ردیابی مشکل

 مشکلات

عدم هماهنگی میان مسئولان  5 تدافعی

شهری در زمینه نظارت بر عبور 

 و مرور

امکان نصب دوربین و  3

تابلوهای راهنمایی 

رانندگی در معابر 

کنترل عبور و  منظوربه

 مرور خودروها

نظارت کم بر عبور  کارکردی

در  خودروها

ساعات پیک در 

 محورهای داخلی

 

 مدیریتی

قرارگیری محله در بافت میانی  3

شهر اصفهان و نقش عبوری 

 معابر

 جمع 3 جمع 8

استقبال شهروندان در  5 کمبود بودجه 4 تهاجمی

های نوسازی انجام طرح

 توسط بخش خصوصی

حمایت نکردن  اجتماعی

بخش خصوصی و 

برای  دولتی

 بافتمداخله در 

 

های محرک توسعه نبود پروژه 4

 در بافت

امکان استفاده از  5

متخصص و  گذارانسرمایه

 بومی

 

وجود پتانسیل برای ایجاد  4  

جلساتی جهت تشویق 

به  گذارانسرمایه

 در بافت گذاریسرمایه
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   فرسوده محله خلجا(با استفاده از فرایند مشکل گشایی خلاق )نمونه موردی: بافت 

 
 جمع 14 جمع 8

 جادیا منظوربه یبودجه ناکاف 5 محافظ کارانه

 در محله یلگریتسه دفتر

دفاتر  جادیامکان ا 5

 قیتشو یبرا یلگریتسه

 بافت یساکنان به نوساز

 یبا توجه به وجود اراض

 ریبا

عدم وجود دفتر  اجتماعی

 یلگریتسه

 یآگاه منظوربه

و  یبخش

 یاعتمادساز

 انیم یکپارچگیعدم  4

مربوط جهت  یهاسازمان

 دفتر تأسیس

 لاتیتسه یامکان اعطا 4

)با بهره  قیمتارزان یبانک

و  بیتخر ی( براترنییپا

 ینوساز

 جمع 9 جمع 9

محافظ کارانه 

 اقتضایی

 اداریبودن فرایند  برزمان 5

 بروکراسی اداری()

وجود کارشناسان خبره و  4

 بومی

 

به کار نگرفتن  کارکردی

کارشناسان 

متخصص در زمینه 

و  ونقلحمل

ترافیک توسط 

 مدیریت شهری

 جمع 4 جمع 5

محافظ کارانه 

 اقتضایی

راضی نشدن ساکنان به  3

 نشینیعقب

امکان ایجاد قوانین  3

ایجاد معابر  منظوربه

 متر 6بالای 

تنظیم نکردن  کارکردی

ضوابط دقیق برای 

 هاکوچهعرض 

 

ضوابط و 

 مقررات

فقدان راهکارهای تشویقی  4

جلب مشارکت مردم  منظوربه

 در تعریض معابر

وجود تعداد زیاد  3

در این محله  خانهصاحب

و دارای قدرت اختیار در 

 هاطرحانجام ضوابط 

 جمع 6 جمع 7

در بافت  درآمدکمسکونت افراد  5 محافظ کارانه

به  درآمدکمو تمایل اقشار 

 گونهاینمهاجرت و سکونت در 

ها به علت پایین بودن بافت

 بهااجارهقیمت 

امکان ایجاد ضوابط  4

تعیین حداقل  منظوربه

 متراژ

 

به ایجاد  توجهیبی کالبدی

ضوابط برای 

 تفکیک وتجمیع 

 هازمین

عدم همکاری ساکنین در امر  3

 تجمیع

وجود تعداد زیادی اراضی  4

 بایر

 جمع 8 جمع 7

 ضعف اختیارات مدیریت محلی 4 تدافعی

 

استفاده از کارشناس  3

متخصص جهت محلی و 

طراحی متناسب با 

 ساختار محلی

تعیین ننمودن  کالبدی

ضوابط و قوانین 

مناسب با ساختار 

و  هاطرحمحله در 

 هایبرنامه

 بالادستی
بدون در نظر  هاطرحتهیه  4

 گرفتن مشکلات اساسی بافت

 

 امکان شناخت دقیق 4

بافت فرسوده توسط 

شهرداری در مقیاس شهر 

و بررسی دقیق مشکلات 

طرح و  یارائهبافت جهت 

منطبق با  هایبرنامه

 شرایط

عمر کوتاه دوره مدیریت  5

 مدیران شهری

 جمع 7 جمع 13



 75                  1401 تابستان ،7 شماره سوم، سال ،شهری پایدار توسعه فصلنامه      

 کارانهمحافظه

 اقتضایی

 

ناهماهنگی میان قوانین  5

های در سازمان شدهوضع

 ربطذی

های استفاده از تجربه 2

موفق در دیگر مناطق 

 شهری

به کارنگرفتن  اجتماعی

قانون تراکم 

تشویقی ویژه ابنیه 

واقع در بافت 

 فرسوده شهری

 

در  گیریتصمیمتعدد نهادهای  5

 ارتباط با امور شهری محله

فراهم بودن بسترهای  5

لازم جهت تشکیل 

 نهادهای مدیریت مردمی

 جمع 7 جمع 9

 کارانهمحافظه

 انطباقی

 

در  گذاریسرمایهعدم تمایل به  5

های فرسوده به دلیل بافت

ناکامی در جلب مشارکت افراد 

 با توان اقتصادی مناسب

 مالکیت خصوصی املاک 4

 

نبود قانون مناسب  کارکردی

برای مالکین 

اراضی بایر در 

جهت اقدام و 

ساخت این 

 هازمین

 

تشویقی امکان ارائه تراکم  3  

از طرف شهرداری برای 

 ساخت اراضی بایر

 جمع 7 جمع 5

 کارانهمحافظه

 ییاقتضا

طولانی شدن زمان اجرای  3

بدون  هابرنامهو طراحی  هاطرح

توجه به مشکلات و 

 بافت هایپتانسیل

های امکان ایجاد سیاست 3

حمایتی و تشویقی و 

 ایدورههای برنامه

 

 ایبرنامهنبود  یکارکرد

 نهیمدون در زم

معابر  یسامانده

 یمحل

طرح و 

 برنامه

 یهاطرح یدر ارائه تیمحدود 3

متناسب با بافت به علت عدم 

 از بافت یحصول شناخت کاف

وجود افراد متخصص در  4

 کیتراف نهیزم

 جمع 7 جمع 6

 تدافعی

 

عدم اعتماد ساکنان به نهادها  3

در رابطه با عنوان کردن میزان 

 هایکمکدرآمد جهت ارائه 

مالی برای بهسازی بناها و 

وجود سودجویانی که امکان 

افراد  عنوانبهمعرفی خود 

 نیازمند را دارند

امکان تدوین برنامه  3

ساماندهی و حمایت از 

 بافت درآمدکماقشار 

 

 یهابرنامهنبود  اقتصادی

 یبرا یتیحما

 اقشار کم درامد در

 یجهت بازساز

تعدد نهادهای تصمیم گیری و  2

های فاصله زیاد ما بین دستگاه

ساز در گیر و تصمیمتصمیم

امور مربوط به بافت های 

 فرسوده

 جمع 3 جمع 5

محافظه کارانه 

 اقتضایی

 

توجه صرفا اقتصادی به بافت و  3

کاربری وجود تعداد بالای 

تجاری سودآور که منجر شده 

نیاز های دیگر همچون مراکز 

فرهنگی هنری برای اوقات 

فراغت ساکنین مد نظر قرار 

 گرفته نشود

امکان ایجاد مراکز  4

فرهنگی با استفاده از 

اراضی بایر و بی استفاده 

 در بافت

 

در نظر نگرفتن  

های سرانه

استاندارد در طرح 

 های توسعه

 

تبدیل شدن محله به یک محله  4

ناپایدار و نیازمندی افراد ساکن 

در محله به کاربری های 

چون  هاییپتانسیلوجود  4

مادی در جهت ایجاد 
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موجود در سایر محلات اطراف 

 برای برطرف کردن نیازهایشان

مکانی برای گذران اوقات 

 فراغت

 

 جمع 8 جمع 7

 ایبودجهکمبود منابع مالی و  5 تدافعی

 

 هایکاربریامکان احداث  3

شبانه در اراضی بایر 

جهت رونق و سرزندگی 

 بافت در شب

 هایکاربریکمبود  اجتماعی

و  هاطرحشبانه در 

 توسعه هایبرنامه

 

تواند عاملی اراضی بایر که می 3

تواند سرانه باشد می تأمینبرای 

منجر به تجمع معتادان و 

مشکلات ناامنی در بافت 

 بخصوص در شب باشد

 جمع 3 جمع 8

این اراضی به  شدنتبدیل 3 یتدافع

محلی برای تجمع افراد معتاد و 

 بزهکاران اجتماعی

استفاده از پتانسیل اراضی  4

در جهت  بلااستفاده

هایی برای احداث مکان

 گردهمایی افراد محلی

 کارکردی

 

 ریزیبرنامه

نامناسب برای 

بایر در  هایزمین

 سطح محله

 

نبود قانون مشخص و هماهنگ  3

های توسعه در جهت با طرح

 استفاده از اراضی

از بالا و در نظر  هایریزیبرنامه 4

 نگرفتن همه نیازهای ساکنان

 جمع 4 جمع 10

 

 های مداخلهعیین استراتژی برتر با توجه به امکانات و محدودیتت -10جدول 

 برتر یاستراتژ مداخله یهاتیمحدود مداخله امکانات

 محافظ کارانه اقتضایی درصد( 54.54) 108جمع نهایی:  درصد( 45.45) 90جمع نهایی: 

 

  اندازچشمچارچوب  نیتدو-11جدول 

 چارچوب کاربست اندازچشم بیانیه چارچوب

نکات 

 لنگرگاهی
 معنا

 اصفهانبازوی چرخش اقتصادی در دل  معنا ضمنی

 و توسعه محور پذیررقابتای محله معنا صریح

 جزئیات

 ابعاد

 باشد.مساحت ابنیه در حالت استاندارد می ازلحاظدانه آن تجمیع گشته و های ریزای که پلاکمحله کالبدی

 کارکردی
 .است یافتهکاهشکه عبور خودروها از معابر درونی  مدار پیادهای محله .1

 گذرانند.دارای فضای سبز عمومی که ساکنین اوقات فراغت خود را در آن میای محله .2

 اجتماعی
 اند.شدههای شبانه فعال در اراضی بایر آن تزریقای حافظ امنیت ساکنین که کاربریمحله .1

 ای دارای همبستگی و مشارکت اجتماعیمحله .2

 اقتصادی
دهد و دارای اقتصادی پایدار بر اساس بها می خانگیلوازمتعمیر  ازجملهای که به مشاغل خانگی محله

 باشد.های درونی محله میفرصت

 ساختار
جایگاه 

 محله

یک طرح موفق در بازآفرینی بافت فرسوده و بازگشت سرزندگی به آن در  عنوانبهای سرشناس محله

 شهر اصفهان

تعیین گشته  محافظ کارانه اقتضایی، استراتژی برتر درنهایت

ساله  10انداز برای محله در افق طرح و بر اسا  آن بیانیه چشم

 :(11و  10های شماره )جدول بیان شده است

 یهمبستگ شیو امن با افزا منیا ای، محلهخلجا محله

 منی. بافت ناابود خواهد یمنسجم کالبد تیو هو یاجتماع

از خدمات  یو برخ دهیگرد یو نوساز یمحله سامانده

معابر داخل  تیاست. وضعشدهنیتام زین نیساکن موردنیاز
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است و  شتهگبودن خارج یو از حالت عبور بهبودیافتهمحله 

در  یو کودکان مشغول به باز ادهیافراد پ یمنیا قیطر نیاز ا

خود و  یکاریدر اوقات ب نیاست. ساکن شده ها حفظکوچه

 دایگذران اوقات فراغت در پارک محله حضور پ یبرا

 چیه نیباشد و ساکنیمتر م 6 یبالا کنند. عرض معابریم

بابت به خطر افتادن مال و جان خود در زمان  ینگران

شبانه فعال در  یهایندارند. کاربر لهمثل زلز ییهابحران

 در زمان حضور در محله نیساکن تیمحدوده باعث حفظ امن

 برتکیهبا  یاقتصاد ازنظربه هنگام شب شده است. محله 

 ریکه به تعم یخود همانند افراد یدرون یهافرصت

 گشته ایو پو داریاند، پادر منازل خود پرداخته خانگیلوازم

در داخل بافت را  یکوچک یهاکارگاه راداز اف یو برخ است

 موردنظرمحله  درنهایت. اندداده اختصاص تیفعال نیبه ا

در ذهن مردم از  دیبستر جد کی عنوانبهشده و  ینوساز

 عنوانبهاست و برخوردار یمشخص و مناسب گاهیجا

 ذهنی تصویر یباعث ارتقا ،یعنصر منظر ذهن نیپرنمودتر

 .شوندمیشهروندان 

 گیری و پیشنهاداتنتیجه -6

 در مهم موضوع کی به یداریپا بحث و داریپا توسعه امروزه

 یهابافت یطرف از است؛ شدهتبدیل انسان یزندگ ابعاد یتمام

 یخاص رونق یدارا و بااهمیت اریبس یزمان که یشهر یمرکز

 ناکارآمد و فرسوده یهابافت عنوانبه حاضر حال در اندبوده

 توسعه به دنیرس جهت در یاصل مانع که شوندیم شناخته

محله خلجا واقع در منطقه یک  هستند رانیا یشهرها در داریپا

اصفهان نیز با توجه به مطالعات میدانی و بررسی اسناد موجود 

که  است شدهشناختههای فرسوده یکی از بافت عنوانبهنیز 

باید در جهت رفع مشکلات آن تلاش نمود. در این مقاله با 

، نفوذپذیری)هایی در ابعاد کالبدی فضایی بررسی شاخص

دسترسی به )کارکردی _قدمت و ...(، خدماتیاستحکام بنا و 

آموزش مراکز بهداشتی در مانی، فضای سبز، فرهنگ استفاده 

(، اقتصادی )میزان بیکاری، ...، کاربری شبانه وونقلحملاز 

پایین بودن توان اقتصادی، ارزش زمین و...( اجتماعی 

فرهنگی )کیفیت  ،خیزی محله، میزان مشارکت و...()جرم

های مراکز نوآوری و خلاقیت زان رشد فعالیتمی زندگی،

ای و کلمه 6 پرسش( به ارزیابی محله با استفاده از فن ...و

آمده از بررسی دست. نتایج بهشد پرداختهاستخوان ماهی 

دهد که در ابعاد میمیدانی و پرسشنامه و مطالعات نشان

مشکلاتی از  محیطیزیستاقتصادی، اجتماعی، کالبدی و 

روزی، قبیل مهاجرت افراد بومی، پایین بودن مراکز شبانه

های مهم پایین بودن سطح درآمد مردم، کمبود برخی کاربری

های توجهی به پتانسیلمانند فضای سبز، عرض کم معابر، بی

موجود در محله مانند مادی و در نظر نگرفتن نقش آن در 

ن تعداد بناهای مخروبه، اد محیط بسیار سرزنده، زیاد بودجای

عمومی که  و کم معابر و عبوری شدن خیابان طباطبایی عرض

ترین باعث مشکلات زیادی برای ساکنان شده است از مهم

در این محله است. بنابراین با توجه به  توجهقابلمشکلات 

های اقتصادی، زمینه های رویکرد بازآفرینی پایدار درمؤلفه

رفع این مشکلات گام  درصددوان تاجتماعی و کالبدی می

جذب  ،توان گفت هدف اقتصادی این رویکردبرداشت. می

شناسایی و حمایت از  گذاران، نوسازی اقتصادی شهر،سرمایه

اقتصادی است  سازییکپارچه وهای موجود اقتصادی ظرفیت

با توجه به نتایج پرسشنامه که بسیاری از ساکنان شغل خود  که

. همچنین در ابعاد است استفادهقابلدهند میرا در منزل انجام 

توان هایی دارد که میکالبدی و اجتماعی این رویکرد هدف

آن بهره برد. با توجه به اینکه اولویت  ار ازدر این محله بسی

ها و سپس اصلی در فن استخوان ماهی اول به طرح و برنامه

ضوابط و مقررات و مدیریت شهری است، استراتژی نیز در 

 کارانهمحافظهاین محله با توجه به شرایط موجود در آن 

یابی به برای دست اقتضایی در نظر گرفته شده است پیشنهادها

 زیر است: صورتبهپایداری 

 . نوسازی بخش شرقی محله1

تراکم تشویقی و تخفیف مالیاتی( جهت ) تشویقیهای . بسته2

گذاران خصوصی و تشویق ساکنین به جذب سرمایه

 ساماندهی محل سکونت خود.

 های طباطبایی و عمومیسازی محور. آرام3

سازی نقاط مختلف معبر )سواره، . تنوع مصالح جهت کف4

 ها(رو، ورودیپیاده

 سازیآرام. جانمایی پوشش گیاهی در جهت اهداف 5

 ترافیک و پیاده مداری
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-نههای با متراژ کم برای استقرار خا. در نظر گرفتن پلاک6

 هارگاهکا

ی های موقت براهای دائمی و یا غرفهدر نظر گرفتن مکان .7

 دستینمایش و فروش آثار و صنایع

وزشی گیری محیط آمشکل منظوربه. ایجاد مراکز فرهنگی 8

 هاو برگزاری دوره

. آموزش در جهت توسعه اقتصاد محلی موجود با محوریت 9

 پایداری

 اه،یگ و گل) مجاز الحاقات افزودن یبرا یاهال قیتشو. 10

 .سکونت محل ساختمان جداره و نما به( مبلمان ،ینورپرداز

 عنصری ارزشمند در محله. عنوانبهاحیا مادی  .11

 . برگزاری رویدادهای فرهنگی متناسب با تاریخچه محله12

و شرکت در  سازیآماده. جلب مشارکت ساکنین برای 13

 و اعیاد هاعزاداری، هامراسم

 استفاده از نمادها و هویت بومی محل در زیباسازی و .14

 دیواری( برگزاری هاینقاشیتصویرسازی اماکن عمومی )

مسابقات هنری )مانند نقاشی دیواری( درباره موضوعات 

 مرتبط با هویت

 یادواره و تقدیر از عنوانبه. برگزاری مراسمی 15

 در پیدایش و انسجام محله تأثیرگذارهای مشهور و شخصیت

. فراهم نمودن امکان مشارکت ساکنان در روند تهیه و 16

 های توسعه محلیاجرای برنامه

عملکرد  سازیشفافای جهت های دوره. ارائه گزارش17

ها و )از طریق بروشور یا تهیه اطلس نهادهای مسئول

 بیلبوردهای موجود در سطح محله(

نیت اجتماع محلی برای بهبود ام . ایجاد مراکز نظارتی در18

 دفاع، جرم خیز،فضاهای عمومی، فضاهای بی در

 استفاده. های متروکه و فاقدساختمان

مانند روحانیون و بزرگان  نفوذذیهای گروه کارگیریبه. 19

 .هامحلی جهت آموزش و کنترل ناهنجاری

 وسبز، فرهنگی فضای ها )شبانه،. هدایت کاربری20

و ارزش افزا  آفرینارزشهای و فعالیت فراغتی( هایکاربری

 در دل بافت

صندوق  تأسیس. تقویت شبکه روابط و تعامل محلی )21

 محلی در اراضی بایر مرکزی محله(. الحسنهقرض

مربوط به استانداردهای ایمنی در  ضوابط کارگیریبه. 22

سوزی و یا دهنده آتشمانند سیستم هشدار وسازساخت

 نمای مناسب با اقلیم شهر اصفهان استفاده از

الزام  ) بادوامضوابط جهت استفاده از مصالح  تنظیم. 23

 استفاده از مصالح مقاوم(

ها جهت های متولی به ساماندهی زیرساخت. الزام دستگاه24

 کنندگان از فضاایمنی و امنیت استفاده تأمین

و  هازیرساخت. احداث و تجهیز فضاهای شهری به 25

 تجهیزات امداد و مدیریت بحران

ساله در نظر گرفت و در آن  10توان یک طرح همچنین می

 های زیر را عنوان کرد:پروژه

 ساله( 6: زمانمدتسازی اطراف مادی فدن )فضا .1

و  ساله 3: زمانمدتپروژه ایجاد تابلو نگاره و دیوارنگاره ) .2

 تا پایان دوره اول(

 رانیاتوبو لاح مسیر خطوط پروژه بازنگری و اص .3

 (ساله 3: زمانمدت)

 ساله( 10:زمانمدت) eهای ریزدانه در پهنه تجمیع پلاک .4

. طرح توسعه خطوط و تسهیل استفاده از دوچرخه 5

 (ساله 3: زمانمدت)

 و ارجاع e)احیا و مرمت عناصر تاریخی )موجود در پهنه .6

 (ساله 3: زمانمدت) مربوطبه سازمان 

سازی متناسب با بافت برای ایجاد اجرای طرح بدنه. 7

 (ساله 3: زمانمدتمطلوبیت منظر و سیمای معابر )

پروژه ساماندهی معابر در جهت ارتقای کیفیت جداره در  .8

 (.ساله 3: زمانمدتمحورهای عمومی و طباطبایی )
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برای محله هدف شدهارائهجانمایی پیشنهادات  -3نقشه 

  

 منابع

 .مهنازکشاورز،  و ؛حبیبی، کیومرث ؛پوراحمد، احمد-1

سیرتحول مفهوم شناسی بازآفرینی شهری به عنوان  .(1389)

فصلنامه مطالعات های فرسوده شهری، رویکردی نو در بافت
 .92-73(،1)1، شهر ایرانی اسلامی

های نوسازی و بهسازی بافت .(1386) .زاده، فاطمهگلخان-2
 شنبه بازار(نمونه موردی مطالعات پنج) بابلفرسوده شهرستان 

 .، ایراندانشگاه مازندران .نامه کارشناسیپایان

ارزیابی طرح نوسازی و  .(1393) .خواجوی، خاطره-3
بهسازی بافت پیرامون حرم مطهر امام رضا )ع( با معیارهای 

دانشگاه  (.کارشناسی ارشدنامه پایان) مدیریت بحران شهری

 ، ایزان.هنر اصفهان

معرفی رهیافت گام به گام  .(1387) .پور، زهرهدانش -4

 .16-5، 36.هنرهای زیبا .گشاییمشکل-مشکل یابی

710.30480/AUP.2018.58DOI:  

. (1396) اصفهان. استان ریزیبرنامه و مدیریت سازمان -5

 .20/04/1400 مراجعه تاریخ .1395 اصفهان شهر سرشماری

 es.ir-https://www.mpo.: در دسترسی قابل

. مرادیان بروجنی، پیمان و ؛شفیعی دستجردی، مسعود-6

 محلات بازآفرینی در گزینیمکان روش سازی مدل .(1394)

، (اصفهان زینبیه محدوده: موردی مطالعه) شهری فرسوده

 ،(12) 3 .شهری مدیریت و فصلنامه علمی پژوهشی اقتصاد

137- 154. 

شبانی، امیرحسین و  ؛محمدی، محمود ؛محمد صفری،-7

 (. رویکرد ساختاری درتحلیل1399فنایی، زهرا. )

 شهریمیانی  های ناکارآمدهای بازآفرینی پایداربافتشاخص

- 111(،3) 4. دانش شهرسازیشهررشت(. : موردی مطالعه)

127.2020.16692.1486upk./10.22124DOI:  

 ،یمیرح ییرضا ؛یمهد پهلوان، دهمرده اسدالله؛ ،یطحان-8

 توسعه یزیربرنامه .(1396). الله حجت ،یطحان و ؛محمد

 مردمی مشارکت بر دیتأک با یشهر فرسوده بافت یراهبرد

 مرمت یعلم فصلنامه .(شهرضا فرسوده بافت: یمورد نمونه)
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Sustainable Regeneration of Deteriorated Urban Area in 

Framework of Problem Planning by Using Creative Problem 

Solving Process (Case Study: Deteriorated Texture of Khalaja 

Neighborhood) 
 

Maryam Hassanshahi Varposhti 1*, Zahra Zaree2, Maral Mehrpouya3 
 

Abstract 

The complexity of the city system has increased the complexity of the problems and the 

solutions to overcome them. As one of the problems of today's cities, deteriorated urban textures 

have always been the focus of planners and urban planners, and they have been examined and 

analyzed with different approaches, including urban regeneration, and plans have been 

presented with the same approach. What has been neglected so far is the lack of attention to 

finding the roots of problems in a creative way and the reality of the problems of the context in 

order to provide practical solutions. Based on this, this study, looking at the problem planning 

and the creative problem-solving process, identified Khalaja neighborhood as one of the 

deteriorated neighborhoods in the central urban fabric of Isfahan.Due to the problems such as 

lack of green and recreational spaces, unsafety and air pollution, a large number of barren lands, 

etc. after realizing and conceptualizing processes, this neighborhood has been analyzed to find 

solutions and regeneration policies for development. In this regard, this article has designed a 

problem-solving framework to solve the problem of deteriorated texture of Khalaja 

neighborhood. The method of problem finding and analysis has been done by using the fishbone 

method and the six-word question technique. The results show that Khalaja neighborhood has 

problems of low physical quality of mass and space, lack of attention to investment, 

immigration of local inhabitants, traffic of local streets, unused lands, lack of facilitation office 

and inappropriate mixing of uses. Based on this, it is suggested to use the potentials in the 

neighborhood such as Madi, as well as barren lands, to calm traffic, create new landuses and 

special services for strengthen the sense of belonging of the residents. 
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